aagemaagensen’

Statsautoriseret
Revisionsaktieselskab

Windturbs Ejendomme Aps

Odensevej 2

4800 Nykebing F

CVR-nr. 37376671

Arsrapport for 2016/17

2. regnskabsér

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pé selskabets ordinzre generalforsamling
den 25. august 2017

Dirigent

() C.E. Christiansens Vej 56, 4930 Maribo MEDLEM AF KRESTON INTERNATIONAL KRESTON
D Slzindergade 14, 1. sal, 4900 Nakskov SAMARBEJDE MELLEM UAFH/ENGIGE STATSAUTORISEREDE REVISORER
() slotsgade 11, 4800 Nykgbing F. CVR:12 8010 38 | aa-m.dk



Windturbs Ejendomme Aps

Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Den uathangige revisors revisionspéategning
Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse

Balance

Noter

11

12

14



Windturbs Ejendomme Aps

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 01-07-2016 - 30-06-2017 for
Windturbs Ejendomme Aps.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-06-2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01-07-2016 - 30-06-2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykebing F., den 25. august 2017

Réné Nielsson

Direktor /f)ireklﬂr



Windturbs Ejendomme Aps

Den uafhangige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Windturbs Ejendomme Aps

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Windturbs Ejendomme Aps for regnskabsaret 01-07-2016 - 30-06-2017, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-06-2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-07-2016 - 30-06-2017 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
vasentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som falge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere
krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

*  Opndr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Windturbs Ejendomme Aps

Den uafhzengige revisors revisionspategning

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der p grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmarksom pé
oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrzkkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lengere kan
fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved
revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykebing F., den 25. august 2017

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ole Olsen
Statsautoriseret revisor
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Virksomhedsoplysninger
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Windturbs Ejendomme Aps

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestér i ejendomsudlejning

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 01-07-2016- 30-06-2017 udviser et resultat pé kr. 57.823, og

selskabets balance pr. 30-06-2017 udviser en balancesum pa kr. 1.903.923, og en egenkapital pd kr. 131.243.

Vasentlige &ndringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Der er ikke sket &ndringer i selskabets aktiviteter eller skonomiske forhold efter udlobet af regnskabséret



Windturbs Ejendomme Aps

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Windturbs Ejendomme Aps for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ér.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er atholdt for at opna 8rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skan af belab, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden drsrapporten aflegges,
og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
irets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsztningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og
operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger pi immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger p& immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linewrt p& grundlag af kostprisen, baseret pd
falgende vurdering af brugstider og restvardier:



Windturbs Ejendomme Aps

Anvendt regnskabspraksis

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25 0%

Der afskrives ikke p& grunde.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgarelsen under andre driftsindtagter eller -omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindt@gter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrorende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanla®g og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris

med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de enkelte
bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Bygninger: 20-40 &r
Produktionsanlag og maskiner: 5-7 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar: 3-5ar

Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis produktions-, distributions- og
administrationsomkostninger.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopgerelsen under posterne 'Andre driftsindtagter’ og 'Andre driftsomkostninger'.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vasentlighed til nominel vaerdi, reduceret med

nedskrivninger til imedegielse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrznsningsposter, aktiver
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrorende efterfalgende

regnskabsar.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemessige underskud, indregnes med
den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle geldsforpligtelser

Fastforrentede 18n som realkreditlén og lan hos kreditinstitutter indregnes ved 14noptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende ar males lanene til amortiseret kostpris,
der for kontantlén svarer til 1anets restgzld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til restgzlden, beregnet
som lanets underliggende kontantveerdi pa l&netidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel verdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

- 10 -
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

Note

-11-

2016/17 2015/16
kr. kr.

165.946 65.204
-35.572 -8.567
130.374 56.637
-58.496 -23.255
71.878 33.382
-14.055 -9.962
57.823 23.420
57.823 23.420
57.823 23.420




Windturbs Ejendomme Aps

Balance 30. juni 2017

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anl=zgsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Oms=tningsaktiver

Aktiver

Note
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2017 2016
kr. kr.

1.884.461 1.920.033
1.884.461 1.920.033
1.884.461 1.920.033
19.462 20.392
19.462 20.392
19.462 20.392
1.903.923 1.940.425




Windturbs Ejendomme Aps

Balance 30. juni 2017

2017 2016

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 81.243 23.420
Egenkapital 2 131.243 73.420
Hensattelser til udskudt skat 21.552 15.484
Hensatte forpligtelser 21.552 15.484
Geld til kreditinstitutter 966.027 1.021.755
Geld til banker 224.306 265.882
Geeld til tilknyttede virksomheder 279.535 266.213
Langfristede geeldsforpligtelser 3 1.469.868 1.553.850
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 77.524 55.700
Geld til banker 151.602 193.225
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 52.134 48.746
Kortfristede geeldsforpligtelser 281.260 297.671
Gazldsforpligtelser 1.751.128 1.851.521
Passiver 1.903.923 1.940.425
Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsztninger 5

-13 -
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Noter

1. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

2. Egenkapitalopgerelse

Egenkapital primo

Forslag til drets resultatdisponering

3. Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Gezld til banker
Geeld til tilknyttede virksomheder

4. Eventualforpligtelser

2016/17 2015/16
13.322 3.099
45.174 20.156
58.496 23.255
Virksomhedska Overfort Forslag til
pital resultat udbytte
50.000 23.420
57.823
50.000 81.243
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
966.027 56.837 727.551
224.306 20.687 145.951
279.535
1.469.868 77.524 873.502

Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrerer

sambeskatningen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

I bygninger og grunde med en regnskabsmassig vardi pd 1.884.461, tinglyst ejerpantebrev pa 450.000 kr. til

sikkerhed for bankgald samt realkreditgeeld med en restgeeld pé 1.044.039 kr.
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