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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for 
YNWA Valsgaard IVS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Direktionen erklærer, at selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens § 135 og har derved 
mulighed for at aflægge et ikke revideret årsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens 
godkendelse, at selskabets årsregnskab fremover ikke revideres. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2018 - 30. 
juni 2019. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Tjele, den 30. november 2019 
 
Direktion 
 
 
 
Dennis Damborg Jensen 
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 4 

Selskabet YNWA Valsgaard IVS 
Nørbækvej 14 
8830  Tjele 

  
  Telefon: 20 31 08 09    
  E-mail: ddj@revi-midt.dk 
    
   CVR-nr.: 37 37 17 93 
  Kommune: Uspecificeret 
  Regnskabsår: 1. juli - 30. juni 
    
Direktion Dennis Damborg Jensen 
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 5 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktivitet har været at eje og udleje en ejendom. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 6 

GENERELT 
Årsregnskabet for YNWA Valsgaard IVS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse 
C-selskaber.  
 
Det er selskabets første regnskabsår, hvorfor resultatopgørelse, balance og noter ikke indeholder 
sammenligningstal. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt 
fællesomkostninger. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med den del, der 
kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
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være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
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YNWA Valsgaard IVS 

 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JULI 2018 - 30. JUNI 2019 
   
   
 2018/19 2017/18 
 

 Side 9 

 BRUTTORESULTAT  33.989 28.114 
   

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer  33.989 28.114 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  -15.625 179.590 
     

 DRIFTSRESULTAT  18.364 207.704 
   

   Andre finansielle omkostninger  -22.557 -22.030 
     

 RESULTAT FØR SKAT  -4.193 185.674 
   

   Skat af årets resultat  930 -40.830 
     

 ÅRETS RESULTAT  -3.263 144.844      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Årets henlæggelse til reserve for iværksætterselskaber  0 36.211 
   Overført resultat  -3.263 108.633 
     

 DISPONERET I ALT  -3.263 144.844      
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YNWA Valsgaard IVS 

 

 BALANCE PR. 30. JUNI 2019 
 AKTIVER 
   
   
 2019 2018 
 

 Side 10 

   Grunde og bygninger  849.725 865.350 
     

   Materielle anlægsaktiver  849.725 865.350 
     

   ANLÆGSAKTIVER  849.725 865.350 
     

   

   Likvide beholdninger  105.662 71.728 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  105.662 71.728      

   

 AKTIVER  955.387 937.078      
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YNWA Valsgaard IVS 

 

 BALANCE PR. 30. JUNI 2019 
 PASSIVER 
   
   
 2019 2018 
 

 Side 11 

   Virksomhedskapital  900 900 
   Reserve for iværksætterselskab  36.344 36.344 
   Overført resultat  105.769 109.032 
     

 1 EGENKAPITAL  143.013 146.276 
     

   

 2 Hensættelse til udskudt skat  36.072 39.510 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  36.072 39.510      

   

   Anden gæld  772.335 749.840 
     

   Langfristede gældsforpligtelser  772.335 749.840 
     

   Selskabsskat  3.824 1.452 
   Anden gæld  143 0 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  3.967 1.452      

   GÆLDSFORPLIGTELSER  776.302 751.292 
     

   

 PASSIVER  955.387 937.078      
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YNWA Valsgaard IVS 

 

 NOTER 
  
  Forslag til  
  resultatdispo-  
 Primo nering Ultimo 
 

 Side 12 

 1 Egenkapital  
   
   

 Virksomhedskapital  900 0 900 
 Reserve for iværksætterselskab  0 36.344 36.344 
 Overført resultat  109.032 -3.263 105.769 
       

 109.932 33.081 143.013        

   

   
   
   

 Regnskabsm- Skattemæssig Midlertidig 
 æssig værdi værdi forskel 
 2 Udskudt skat  
   
 Materielle anlægsaktiver  849.725 685.760 163.965 
 Omsætningsaktiver  105.662 105.662 0 
 Langfristede gældsforpligtelser  -772.335 -772.335 0 
 Kortfristede gældsforpligtelser  -3.967 -3.967 0        

 179.085 15.120 163.965 
       

 Hensættelse til udskudt skat  36.072    

   

 Hensættelser til udskudt skat primo  39.510 
 Årets ændringer indregnet i resultatopgørelsen  -3.438    

 Hensættelse til udskudt skat  36.072    

   
   
 2019 2018 
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  hashsumB a5dcd616UjQn29232481/SHA512/073057FC7DDF6D4C25505212DCD3036AFA01F7D1E84252E9CB5CA631988A86926F0C64F0CA7C47FF4D47D8B8F3E11CF697F7CD27441300D481BE6CDECA3C6569
  TimeStamp MjAxOS0xMS0xNCAxNjo1MjowNSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 pcDN8iYXHDacVSYp42z8hlTDezc3/6SBxTdXdbNhacA=


 
bsxU8z896H8Zf3lRfUeJsn5i1fpanRxRXcJqk7ihLHyOoDZvYEQX6eNRkdbjhIY6ac2n2SJ9tiWG
8HY73noyGhDmleISexdUrJqWeF8ugO9nWb1E/9TSDrLthGwRuQkZnZRiAttZDBD5mtX8L+driX9m
HUy5TS3AFEaouEeQ1Cy4HfCiGa58uNSkb9fixqf4KuRMmTrKQlwwTdoDB/us6Jw675u1iIf7UMyK
+E0Ves5RUFquhT9wgb9+S3E+AKhMET9xVLFNUOYkIZSWATDvMsLzIxZocjAGm11m0zSRmOx3UEMD
+i6sehZ2k7irGoEC1oMToBAlhRlgexspAU/cWA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0OyBydjo3MC4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94LzcwLjA=
  challenge 1751519809608643926
  hashsumB a5dcd616UjQn29232481/SHA512/073057FC7DDF6D4C25505212DCD3036AFA01F7D1E84252E9CB5CA631988A86926F0C64F0CA7C47FF4D47D8B8F3E11CF697F7CD27441300D481BE6CDECA3C6569
  TimeStamp MjAxOS0xMS0xNCAxNjo1NDoxNSswMTAw
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