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REVISION

Selskabsoplysninger

Selskab

JTJ Ejendomme ApS
Fabriksvej 3

9690 Fjerritslev

CVR.nr.: 37 37 10 33

Regnskabsperiode:  1/1 2020 - 31/12 2020

Stiftelsesdato: 7/1 2016

Direktion

Tommy Skadt Nielsen

Revisor

ABL Revision
Registreret Revisionsanpartsselskab
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9620 Aalestrup
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ON
REVISI Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020 for JTJ
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
bets aktiver, passiver og finansielle stilling

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska
absaret 1. januar 2020 - 31. december

pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnsk
2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Selskabet opfylder fortsat betingelserne for fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fjerritslev, den 12. maj 2021

Direktion

JTJ Elendomme ApS
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@AEL

REVISION

Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejerne i JTJ Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Vi har opstillet arsregnskabet for JTJ Ejendomme ApS for regnskabsaret 1/1 2020 - 31/12 2020, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante etiske krav, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalestrup, den 12. maj 2021

ABL Revision
Registreret Revisionsanpartsselskab
(CVR.nr. 39702215)

V4 , VA
/e /‘é«’/ ¢ Cfitfooact

Anne Marie Carge Klitgadrd
Registreret revisor
mne2564

CVR-nr. 37371033 Side 5 JTJ Ejendomme ApS

ABL Revision ApS - Testrupvej 14 - 9620 Aalestrup - info@ablrevision.dk - www.ablrevision.dk L



@AEL

REVISION

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er udlejning af egne ejendomme til bade private og erhverv.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er forventet.

For det kommende &r forventes et positivt resultat.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.

CVR-nr. 37371033 Side 6 JTJ Ejendomme ApS

ABL Revision ApS - Testrupvej 14 - 9620 Aalestrup - info@ablrevision.dk - www.ablrevision.dk T Sk



REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Selskabets arsrapport for 2020 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlsegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om
der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,

foretages nedskrivning til lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Salg af tienesteydelser indregnes i resultatopgarelsen, safremt ydelsen er leveret inden &rets udgang. Netto-
omseetningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste

Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomsaetningen i resultatopggrelsen, hvorfor omsastningen er sammendraget
med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Til vareforbrug
indregnes tillige fragt og spedition.
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REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
nedskrivninger af tilgodehavender mv.

Ydelser pa leasingkontrakter, hvor selskabet ikke har de vaesentlige risici og fordele forbundet med ejendoms-
retten (operationel leasing) indregnes i resultatopggrelsen over kontrakternes lgbetid. Ydelserne indgar i posten

andre eksterne omkostninger.

Selskabets samlede forpligtelse vedrgrende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualforplig-
telser.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster- og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen.

Udbytte fra andre kapitalandele og vaerdipapirer indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Ved beregning af arets aktuelle skat anvendes de pa balancedagen geeldende skattesatser og -regler. Skat er
for dette ar beregnet med 22 %.

Udskudt skat males il nettorealisationsveerdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
pa aktiver, hvorpa der ikke er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat méales pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfaelde, hvor opggarel-
sen af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
De materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsesprisen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstid og restveerdier.

Aktiver med en kostpris under den skattemasssige graense for smaaktiver indregnes som omkostninger i
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Anvendt regnskabspraksis

resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Det er fravalgt at vise noter for de materielle anleegsaktiver.

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med fra-
drag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmaes-
sige, uafhaengige vurderinger af dagsvaerdien. Der afskrives ikke pa grunde.

Finansielt leasede aktiver males pa det tidspunkt, hvor kontrakten indgéas, til laveste veerdi af dagsveerdien af
det leasede aktiv og nutidsvaerdien af de fremtidige leasingydelser. Aktiverne indregnes med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

De materielle anlasgsaktiver afskrives linezert pa baggrund af fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restvaerdi

af kostpris

Grunde og bygninger 35 ar 26-83 %
Andre anleeg, biler, driftsmateriel og inventar er ikke afskrevet i aret

Finansielt leasede aktiver 4 ar 0 %

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til ingdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder veerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere

geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saaedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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“AEL

REVISION
Resultatopgerelse 1/1 2020 - 31/12 2020
Note 2020 2019
BRUTTOFORTJENESTE 310.221 324.792
1 Personaleomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger -134.793 -134.794
RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT 175.428 189.998
Finansielle omkostninger -227.612 -217.534
ORDINZART RESULTAT FQR SKAT -52.184 -27.536
2 Skat af arets resultat 18.000 6.498
ARETS RESULTAT -34.184 -21.038
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat -34.184 -21.038
| ALT -34.184 -21.038
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@ABL

REVISION
Balance pr. 31/12 2020
Aktiver

Note 2020 2019
Grunde og bygninger 6.434.864 6.528.407
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 55.000 96.250
Materielle anleegsaktiver i alt 6.489.864 6.624.657
ANLAEGSAKTIVER | ALT 6.489.864 6.624.657
Tilgodehavender fra salg og tjienesteydelser 28.500 0
Andre tilgodehavender 0 4.671
Tilgodehavender i alt 28.500 4.671
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 28.500 4.671
AKTIVER | ALT 6.518.364 6.629.328
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REVISION

Note

Balance pr. 31/12 2020
Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL | ALT

Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Anden langfristet gaeld

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Geeld til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gaeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

G/AELDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser

Pantsaetning og sikkerhedsstillelser

CVR-nr. 37371033

Side 13

2020 2019

50.000 50.000
827.708 854.019
99.034 106.907
976.742 1.010.926
241.000 259.000
241.000 259.000
3.541.528 3.775.953
3.541.528 3.775.953
294.000 305.000
37.873 42.111
110.551 26.590
1.304.913 1.204.948
11.757 4.800
1.759.094 1.583.449
5.300.622 5.359.402
6.518.364 6.629.328
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NOTER

Note 1 - Personaleomkostninger 2020 2019
Gennemsnitlig antal beskaeftigede i regnskabsaret 0 0
Note 2 - Skat 2020 2019
Skat af arets resultat:
Skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering af udskudt skat (indteegt) -18.000 -6.498
-18.000 -6.498
Note 3 - Langfristede gaeldsforpligtelser 2020 2019
Anlaegslan bank 1.108.332 1.251.671
Lan DLR 2.829.411 2.979.696
Depositum 112.200 75.600
Aktiveret lAneomkostning -214.415 -226.014
Geeld i alt 3.835.528 4.080.953
Kortfristet del (1. ars afdrag) -294.000 -305.000
Langfristet gaeld 3.541.528 3.775.953
Heraf forfalder efter mere end 5 ar 1.450.000 1.750.000
Note 4 - Eventualforpligtelser
Selskabet har udover almindelige levendgrgarantier ingen kautions- eller garantiforpligtelser.
Selskabet har indgdet huslejeaftaler med 3 maneders opsigelsesvarsler.
Selskabet har indgéet leasingkontrakter, som udlgber 31.03.2022. Leasingforpligtelsen i restperioden udgar
t.kr. 454,
Note 5 - Pantsaetning og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeelden t.kr. 3.937 er sikret med pant i eiendomme.
Endvidere er der udstedt ejerpantebreve individuel i eiendomme pa i alt t.kr. 2.592 til sikkerhed for
mellemvaerende med pengeinstitut.
Bogfaert vaerdi pa ejendomme pr. 31.12.2020 udger t.kr. 6.434
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