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Damhusvej 95 ApS
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Damhusvej 95 ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brande, den 19. juni 2024
Direktion:

Sgren Vesterager Madsen
direkter
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Damhusvej 95 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Damhusvej 95 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af drsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, som du har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 19. juni 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Jesper Stier
statsaut. revisor
mne42245
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Damhusvej 95 ApS
Arsrapport 2023

Damhusvej 95 ApS
Industrivej 2, 7330 Brande

37370940

15. januar 2016
Ikast-Brande

1. januar - 31. december

Sgren Vesterager Madsen, Direkter
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at udvikle, opfere og udleje ejendomme til boligformal og administrere
udlejningsboliger samt enhver i forbindelse herme beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa 282.766 kr. mod et overskud pa
511.844 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa
5.346.811 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Damhusvej 95 ApS
Arsrapport 2023

2023 2022
787.065 760.815
12 0]
-424.556 -104.629
362.521 656.186
-79.755 -144.342
282.766 511.844
282.766 511.844
282.766 511.844
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2023 2022
AKTIVER
Anlagsaktiver
4 Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 16.510.000 16.510.000
16.510.000 16.510.000
Anlzgsaktiver i alt 16.510.000  16.510.000
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 224.262 0
Periodeafgransningsposter 4.255 5.301
228.517 5.301
Likvide beholdninger 9.820 157
Omsetningsaktiver i alt 238.337 5.458
AKTIVER | ALT 16.748.337 16.515.458
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfert resultat 5.296.811 5.014.045
Egenkapital i alt 5.346.811 5.064.045
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 665.159 665.159
Hensatte forpligtelser i alt 665.159 665.159
Geeldsforpligtelser
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 10.398.283 10.437.730
10.398.283 10.437.730
Kortfristede gaeldsforpligtelser
6 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 44.657 52.185
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 45.342
Periodeafgransningsposter 293.427 250.997
338.084 348.524
Galdsforpligtelser i alt 10.736.367 10.786.254
PASSIVER | ALT 16.748.337 16.515.458

0o ~NN =

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2022
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2023
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2023

Damhusvej 95 ApS
Arsrapport 2023

Selskabskapital Overfort resultat | alt
50.000 4.502.201 4.552.201

0 511.844 511.844

50.000 5.014.045 5.064.045

0 282.766 282.766

50.000 5.296.811 5.346.811
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Damhusvej 95 ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Damhusvej 95 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.
Nettoomsatningen indregnes i resultatopggrelsen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang,
safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i drets lgb, herunder omkostninger til distribution, administration og ejendomsdrift.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males
investeringsejendomme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under
posten dagsvardirequlering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de for-
ventede fremtidige pengestrgmme for investeringsejendomme.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom eller samlet i kategorier af
investeringsejendomme med faelles karakteristika til en skennet dagsvaerdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa et normaliseret driftsafkast og afkastkrav
som tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren) fastsaettes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommenes Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primaert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Galdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrg-
rer indtaegter i efterfglgende regnskabsar.

Dagsveerdi

Dagsveardiansaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primart marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder og rimelige skon foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsvaerdi efter ovenstdende niveauer, males aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2023 2022

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 79.755 144.342
79.755 144.342
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlaeegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2023 13.486.550
Kostpris 31. december 2023 13.486.550
Opskrivninger 1. januar 2023 3.023.450
Opskrivninger 31. december 2023 3.023.450
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 16.510.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaeegsaktiver henvises til note 8.
Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme beliggende i Odense.
Investeringsejendomme bestar af en udlejningsejendom til udlejning til private.
Investeringsejendomme indregnes til dagsveerdi med verdiregulering over resultatopgegrelsen, jf.
reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opggrelse af dagsverdi

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi (niveau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en
afkastbaseret model. Dagsvaerdien beregnes ud fra indkomstmetoden, hvor ejendommens
forventende driftsresultat fgr renter i et normalt ar korrigeret for eventuelle tomme lejemal, udsatte
vedligeholdelsesomkostninger m.m, samt lejeindtagterne er inflationsreguleret med de i lejeaftalerne
aftalte inflationsrater tilbagediskonteres.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vaesentligste forudsaetning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (4,76 % for 2023
mod 4,61 % for 2022). Afkastkravet er vurderet i forhold til ejendomens beliggenhed,
vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale m.m.

Falsomhedsanalyse

Der er vaesentlige usikkerhed forbundet med opgerelsen af afkastkravet, hvorfor der er lavet en
folsomhedsanalyse. Hvis der benyttes et afkastkrav pa 5,26 % bliver veerdien af ejendommen 1.568
t.kr. mindre. Hvis der benyttes et afkastkrav pa 4,26 % bliver vaerdien af ejendommen 1.936 t.kr.
storre.

Dagsverdioplysninger
Virksomheden har fglgende aktiver og gaeldsforpligtelser, der males til dagsveerdi:

Investerings-

kr. ejendom
Dagsveerdi, ultimo 16.510.000
Dagsveerdiniveau 3
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2023 andel andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 10.442.940 44.657 10.398.283 9.919.874

10.442.940 44.657 10.398.283 9.919.874

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske koncernvirksomheder. Som helejet dattervirksomhed
haefter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber i
sambestningkredsen for danske selskabskatter inden for sambesskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen fremgar af arsrapporten for SVM Group
ApS, CVR-nr. 28 15 10 63, hvortil henvises. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udger et stgrre belgb.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, i alt 10.443 t.kr., er der afgivet pant pa nominel 10.930
t.kr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31 december 2023 udger 16.510 t.kr.
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