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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for Ejendomssel skabet Damhusvej 95 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er direktionens opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
janaur - 31. december 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

L edel sen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Brande, den 15/06/2020

Direktion

Saren Vesterager Madsen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til ledelsen i Ejendomssel skabet Damhusvej 95 ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomssel skabet Damhusvej 95 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Herning, 15/06/2020

Niels Jargen Jergensen , mne8217

Statsautoriseret revisor

ERNST & YOUNG Godkendt Revisionspartnersel skab
CVR: 30700228
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L edelsesberetning

Sel skabets hovedaktivitet er at udvikle, opfare og udlgje iendomme til boligforma og administrere
udlgjningsboliger samt enhver i forbindel se hermed beslaggtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Virksomhedens resultatopgerel se for 2019 udviser et overskud pa 1.434.364 kr., og virksomhedens balance
pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa 2.899.290 kr.

| forbindelse med udbruddet af den globale pandemi Covid-19, har vi lavet en vurdering, af de forventede
gkonomiske konsekvenser for Ejendomssel skabet Damhusvej 95 ApS. Vi forventer et aktivitetsniveau pa
niveau med sidste ar.

Omsagning pr d.d. falger sidste arsudvikling. Ejendommen er d.d. fuldt udlejet og der er ikke indkommet
nogen opsigel ser.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Arsrapport for 2019 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaadiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Som maleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

| nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen og
omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Efterfelgende
males investeringsejendomme til dagsvaardi, og arets vaardiregulering indregnes i resultatopgerel sen under
posten dagsvaadiregulering af investeringsejendomme. Dagsvaadien fastlaagges ved anvendelse af en
anerkendt vaardiansadtel sesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres vaadien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forretningskrav.

Efterfel gende omkostninger tillaagges anskaffel sessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnesi resultatopgerel sen ved afhol del sen.

Resultatopger else
Nettoomsagtning
Huslejeindtaagter er periodiseret sdledes, at de daskker perioden frem til regnskabsarets udl gb.

Bruttofortjeneste
Med henvisningen til &rsregnskabslovens § 32 er nettoomsagningen ikke oplyst i arsrapporten.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

CVR-nr. 37370940
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Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi
resultatopgerelsen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skab. Den danske sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen
omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til brug.

Dagsvaadien fastlaagges ved anvendelse af en anerkendt vaardiansadtel sesmetode, baseret paen
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af afkastbaseret model opgeres vaardien pa basis af investeringsejendommens driftsafkast
og et individuelt fastsat forretningskrav.

Efterf @l gende omkostninger tillasgges anskaffel sessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnesi resultatopgerel sen ved afholdel sen.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indregnesi
resultatopgerel sen under henholdsvis andre driftsindtasgter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malesi balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaardi, hvilket her
svarer til pdlydende veardi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for
tilgodehavender frasalg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer fratidligere ar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtel ser, opgjort pa grundiag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som fglge
af andringer i skattesatser, indregnesi resultatopgerel sen.

Aktuelle skattetilgodehavender og - forpligtel ser

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tillasg og godtgerel se under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerel sen under
finansielle poster.

CVR-nr. 37370940
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Finansielle gaddsfor pligtelser
@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, der i al vassentlighed svarer til nominel veadi.

CVR-nr. 37370940
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.
Bruttoresultat ..........cooeeieieieeeeee e 720.654 753.955
Resultat af ordinaar primaer drift .......ccoooeieiininnneeeens 720.654 753.955
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccevveueee. 1.150.000 0
@vrige finansielle omKOStNINGEr  ......ooveviiieerice e -31.732 -112.606
Ordinaart resultat far skat .......cccocverinininieeee e 1.838.922 641.349
SKat af AretSTESUITAL ......cceueeieieeeeeecceceee e 1 -404.558 -263.397
ATESTESUILAL oottt 1.434.364 500.263
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .......ocveeeeieeee s 1.434.364 500.263
= L R SRTRS 1.434.364 500.263
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger .......ccv e

Materiale aktiver 1 alt ...oocooeeeeeeee e

Langfristedeaktiver i alt .......ccccooveieice v

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender T alt ..o

Likvide beholdninger .......ccccovieiiiieiece e

Kortfristede aktiver i alt ......coooveeeeee e

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
15.750.000

15.750.000

15.750.000
9.532
9.532

33.052
42.584

15.792.584
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2018
kr.
14.600.000

14.600.000

14.600.000
9.252
9.252

10.782
20.034

14.620.034
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Balance 31. december 2019

Passiver
Note 2019 2018
kr. kr.
Registreret kapital MV. ..o 50.000 50.000
OVEITOIT TESUITAE ..o eeeeeeeeeeeeemennnnne 2.849.290 1.414.926
Egenkapital i @lt .....ccoooveeeeec e 2.899.290 1.464.926
UASKUL SKBE ..o e e e e e e e 497.959 244959
Gadd til real KreditiNnStTULLEr  ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 10.647.143 10.740.115
Langfristedeforpligtelser i alt ..., 3 11.145.102  10.985.074
Gadd til realkreditinStitULter .........ooeeeeeeeeee e 89.698 103.112
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..., 1.379.558 1.606.914
Skyldig SelSkabssKkat .........cccceeveeieererecese e 0 141.086
An(_jen gae!d, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til 278.936 318,922
SOCIA SIKING o e
Kortfristedeforpligtelser i alt .......cccooveveieeiece e, 1.748.192 2.170.034
Forpligtelser i alt .....ccoooeeeieee e 12.893.294 13.155.108
PASSIVEN T @lT oo 15.792.584  14.620.034

CVR-nr. 37370940
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Registreret . or tort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. kr. kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 50.000 1.414.926 1.464.926
ATEES TESUITAL ..ottt eneeeeene 1.434.364 1.434.364
Egenkapital, UItIMO ........ooveeiiceecece e 50.000 2.849.290 2.899.290
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
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2019 2018

kr. kr.
-151.558 -141.086
-253.000 0
-404.558 -141.086
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2. Materielle aktiver i alt
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Grundeog

bygninger

Kr.

Kostpris primo 13.486.550
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 13.486.550
Opskrivninger primo 1.113.450
Arets opskrivning 1.150.000
Opskrivninger ultimo 2.263.450
Af- og nedskrivning primo 0
Arets afskrivning 0
Tilbagefarsel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 15.750.000

Opger else af dagsveerdi:
Dagsvaadien af investeringsejendommen er beregnet ud fra en afkastbaseret metode, hvor det
forventede driftsresultat tilbagediskonteres med det gnskede afkastkrav.

Dagsvaardien beregnes ud fra gjendommens forventede driftsresultat far renter i et normalt ar
korrigeret for eventuelle tomme lgjemdl, udsatte vedligehol del sesomkostninger m.m.
Lejeindtaggterne er inflationsreguleret med de i |gjeaftalerne aftalte inflationsrater.

Centrale forudssetninger for den opgjorte dagsvaer di

Den vassentligste forudsagtning for dagsveardien er det gennemsnitlige afkastkrav pa 4,40 % for
2019. Afkastkravet er vurderet i forhold til ggendommens beliggenhed, vedligehol del sesstand,
udlgjningspotentiale m.m.

Falsomhedsanalyse

Der er vaesentlige usikkerhed forbundet med opgerelsen af afkastkravet, hvorfor der er lavet en
falsomhedsanalyse. Hvis der benyttes et afkastkrav pa 4,90 % bliver vaardien af ejendommen
1.609 t.kr. mindre. Hvis der benyttes et afkastkrav pa 3,90 % bliver vaadien af ejendommen
2.022 t.kr. starre.

3. Langfristede forpligtelser i alt

Gaddi alt Afdrag neeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. Kr. Kkr. kr.

Prioritetsgad d 10.736.841 89.698 10.647.143  10.326.021
10.736.841 89.698 10.647.143  10.326.021
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4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet og dets sambeskattede sel skaber hadter solidarisk for den skattemaessige betaling.

5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut, i alt 10.737 t.kr., er der afgivet pant pa nominel

10.930 t.kr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2019 udger
15.750 t.kr.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccccceveeveece s 0
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