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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2016 for
Marienborg Alle 36 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 31. maj 2017

I direktionen:

Lone Rovsing Timm Claus Neergaard

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Tranegardsvej 68 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Marienborg Alle 36 ApS for regnskabsaret 14. januar - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen heraf, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 31. maj 2017

ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 31 61 1520

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er investering i fast ejendom, herunder kgb, salg, udlejning og udvikling og
dermed efter ledelsens skgn beslegtet virksomhed.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Driftsrisici og finansielle risici
Der er ingen vasentlige risici og usikkerhedsfaktorer, ud over de normale for selskabets branche.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 9.719.

Egenkapitalen udggr kr. 59.719.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Marienborg Alle 36 ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg for
virksomheder i1 regnskabsklasse C.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopggrelsen, 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret Kostpris.
Endvidere indregnes, i resultatopggrelsen, alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets ind-
tjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
folge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultat-
opgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes DKK. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Nettoomsatning
Lejeindtegter er indregnet som periodiseret leje.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommen og administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelse under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet har varet sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder i aret.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anlsegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og

indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider:

Rest-
Brugstid veerdi
Grunde 0g bygninger .........ccceceeeviueeenunen. 50 ar 1.367.346

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestaende i
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsverdi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne,
fratrukket hens@ttelser og geldsforpligtelser. Der er ingen s@rlige reserver under egenkapitalen.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
serskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseret, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til amortiseret kostpris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster,
der fgres direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, der omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse for 14. januar - 31. december 2016
Note
BRUTTORESULTAT 155.707
ALSKITVIINZET vt -35.372
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ..................... 120.334
Finansielle OMKOStNINEET .......c.eeeviiieriiieiiiiieiiieeeiee e -107.874
RESULTAT FOR SKAT ....couueeieciecrnecriecnnsecssssesessssssenes 12.460

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING:

Overfgrt resultat ............ccceeeee.
Udbytte for regnskabsaret

Resultatdisponering i alt

REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S
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Balance pr. 31. december 2016

AKTIVER
Note
Grunde 0g BYZNINGET ...cc.eeevuiiriiiniiieiienieereeeeeeteesee e 4.869.197
Materielle anlaegsaktiver 4.869.197
ANLAGSAKTIVER 4.869.197
SKAEAKLIV ..eoveieiiiiiriieeieeeieee ettt 7.782
Tilgodehavender 7.782
Likvide beholdninger 90.507
OMSZATNINGSAKTIVER 98.288
AKTIVER ...uuiiiiiiiisnninsnncsnisssnsssssssssssssssssssssssosssssssssssssossae 4.967.486
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Balance pr. 31. december 2016

PASSIVER
Note

Anpartskapital ........ooociiiiiie e 50.000
OVerfart reSUILat .......coc.eeviiiiiiiiiiiieeeeeeeeee e 9.719
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........c.cccevveveenieeieennnn. 0
EGENKAPITAL 2 59.719
RealkreditinStututter ..........eevvveeiiieiiniieieieeeeeeeeeeeeee e 3 3.653.567
Geld til Kapitalejer .......eeevuieeriiiiiiieiiie e 1.016.543
DEPOSILA ..t 150.134
Langfristede gaeldsforpligtelser 4.820.244
Kortfristet del af langfristet gald .........ccoooveeviieiiiiiiniiie, 3 44.000
SelsKabSSKAL ..c...eeiiiiiiiiiiiie e 10.523
Anden GRIA .....ooooiiiiiiii e 33.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 87.523
GZALDSFORPLIGTELSER 4.907.767
PASSIVER 4.967.486
Oplysninger om eventualposter M.V. .......cccoeevvveeeriiiieeennnieen. 4

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser ............ccocceeviieennieennne. 5

EjJerforhold .........ccovoeiiiiiiieeeee e 6
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1 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Skat af arets resultat i alt

2 Egenkapital

Anpartskapital .........ccccceeerneennn
Overfgrt resultat ........cccoeeeeeee.
Forslag til udbytte for regnskabsaret

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geald til realkreditinstitutter
Laneomkostninger ......................

Langfristede galdsforpligtelser i alt

REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Noter

......................................... 10.523
.............................................................. -7.782
.......................................................................... 2.741
Forslag
Udbetalt til arets
14/1-16 udbytte resultatford. 31/12-16
50.000 - - 50.000
................ 0 - 9.719 9.719
........ 0 0 0 0
50.000 0 9.719 59.719
31/12-16 Afdrag Restgaeld Restgaeld
Gald i alt nzeste ar efter 1 ar efter 5 ar
3.805.338 44.000  3.761.338 3.585.338
-107.772 -1.234 -106.537 -100.572
.......... 3.697.567 42766  3.654.801 3.484.766
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Noter

4 Oplysninger om eventualposter m.v.

Selskabet hafter solidarisk sammen med gvrige sambeskattede koncernselskaber for
sambeskatningens samlede indkomstskat samt udbytteskat.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geldsforpligtelser overfor realkreditinstitutter er der givet ejerpant i grunde og
bygninger.

6 Ejerforhold

Fglgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af anpartskapitalen.

CNE Ejendomsinvest ApS

A.N. Hansens Alle 34
2900 Hellerup
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nFblOuIxA/fifCvlbPGuh7WXYvp1vZnxDiUCIADEuWNyptISG54gKjSqZQvgEYW0/U2LMsXz4a41
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fcjwKQ2YObbGDXOVWbDBEqQeuxR4/WB4PNh40scXkqRMFBdWoc8AePLpAfi+F5lIuunr70ilbP7+
exlnjfvYCk5v/LQGBqaFT8w2uxTVXDJGOufbIQ+meYrn8IHCTeGCQT7+EqYZuortcWkGH6YC3FkU
z2N7He/RzM435iWJAQQA0Z/OFsUz/H5aS5Tz8prWmRUXCX1Xit3guv+v7aLSIwC1Eukgs8qK1V88
vtYG0EumS1KtTV+30GVf5/p0SdyRr0gzxs9Fyac+uJlVgGc2xEY6O4YqREyKpmJfzHBepFzQWhOB
08ak2fJwUsOGDkfMSD2SZo1SIiukBiG6c60Dig==
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