
 
 

Ekstern årsrapport for 2016
(1. regnskabsår)

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
selskabets ordinære generalforsamling den        /       2017

dirigent

Marienborg Alle 36 ApS
A.N. Hansens Alle 34

2900 Hellerup
CVR nr. 37 36 97 72
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Hellerup, den 31. maj 2017

I direktionen: 

Lone Rovsing Timm                                         Claus Neergaard

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2016 for 
Marienborg Alle 36 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2016 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 
2016.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
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Til den daglige ledelse i Tranegårdsvej 68 ApS

ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 31 61 15 20

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor

Vi har opstillet årsregnskabet for Marienborg Alle 36 ApS for regnskabsåret 14. januar - 31. 
december 2016 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende 
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen heraf, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 31. maj 2017

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab
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Hovedaktiviteter

Usædvanlige forhold 

Usikkerhed ved indregning eller måling

Driftsrisici og finansielle risici

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat udgør kr. 9.719.
Egenkapitalen udgør kr. 59.719.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der er ingen usædvanlige forhold.

Der er ingen usikkerhed ved indregning eller måling.

Der er ingen væsentlige risici og usikkerhedsfaktorer, ud over de normale for selskabets branche.

Årets resultat anses som tilfredsstillende.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 

Ledelsesberetning

Selskabets formål er investering i fast ejendom, herunder køb, salg, udlejning og udvikling og 
dermed efter ledelsens skøn beslægtet virksomhed.
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Som målevaluta benyttes DKK. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes, i resultatopgørelsen, alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets ind-
tjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som 
følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultat-
opgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden års-
rapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Anvendt regnskabspraksis

Årsregnskabet for Marienborg Alle 36 ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg for 
virksomheder i regnskabsklasse C.

Det er selskabets første regnskabsår, hvorfor resultatopgørelse, balance og noter ikke indeholder 
sammenligningstal.

Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
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Selskabet har været sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder i året. 

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld 
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under 
acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, 
der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGØRELSE

Nettoomsætning
Lejeindtægter er indregnet som periodiseret leje.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommen og administration mv.
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BALANCE

Materielle anlægsaktiver

Brugstid
50 år

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære 
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en 
særskilt post under egenkapitalen.

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger består af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestående i 
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsværdi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er således aktiverne, 
fratrukket hensættelser og gældsforpligtelser. Der er ingen særlige reserver under egenkapitalen.

Udbytte

værdi
Grunde og bygninger ................................. 1.367.346

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger. 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og 
indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider:

Rest-

Anvendt regnskabspraksis
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Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, 
der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således, så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Øvrige gældsforpligtelser, der omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden 
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende 
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseret, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til amortiseret kostpris.
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Note

155.707

-35.372

120.334

-107.874

12.460

1 -2.741

9.719

RESULTATDISPONERING:

9.719
0

9.719

Overført resultat .......................................................................
Udbytte for regnskabsåret ........................................................

Resultatdisponering i alt .......................................................

Afskrivninger ...........................................................................

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER .....................

Finansielle omkostninger .........................................................

RESULTAT FØR SKAT ......................................................

Skat af årets resultat .................................................................

ÅRETS RESULTAT .............................................................

BRUTTORESULTAT ...........................................................

Resultatopgørelse for 14. januar - 31. december 2016
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Note

4.869.197

4.869.197

4.869.197

7.782

7.782

90.507

98.288

4.967.486

Likvide beholdninger  ...........................................................

OMSÆTNINGSAKTIVER  .................................................

AKTIVER  ..............................................................................

AKTIVER

Grunde og bygninger ...............................................................

Materielle anlægsaktiver  ......................................................

ANLÆGSAKTIVER  ............................................................

Skatteaktiv ...............................................................................

Tilgodehavender  ...................................................................

Balance pr. 31. december 2016
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Note

50.000
9.719

0

2 59.719

3 3.653.567
1.016.543

150.134

4.820.244

3 44.000
10.523
33.000

87.523

4.907.767

4.967.486

4
5
6

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser ......................................
Ejerforhold ...............................................................................

Selskabsskat .............................................................................
Anden gæld ..............................................................................

Kortfristede gældsforpligtelser  ............................................

GÆLDSFORPLIGTELSER  ...............................................

PASSIVER  ............................................................................

Oplysninger om eventualposter m.v. .......................................

Realkreditinstitutter .................................................................
Gæld til kapitalejer ..................................................................
Deposita ...................................................................................

Langfristede gældsforpligtelser  ...........................................

Kortfristet del af langfristet gæld .............................................

Overført resultat .......................................................................
Forslag til udbytte for regnskabsåret .......................................

EGENKAPITAL  ...................................................................

Balance pr. 31. december 2016

PASSIVER

Anpartskapital  .........................................................................
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1 Skat af årets resultat

10.523
-7.782

2.741

Forslag

til årets

2 Egenkapital 14/1-16 resultatford. 31/12-16

50.000 - 50.000
0 9.719 9.719
0 0 0

50.000 9.719 59.719

Restgæld Restgæld

3 Langfristede gældsforpligtelser Gæld i alt efter 1 år efter 5 år

3.805.338 3.761.338 3.585.338
-107.772 -106.537 -100.572

3.697.567 3.654.801 3.484.766Langfristede gældsforpligtelser i alt .......... 42.766

næste år

Gæld til realkreditinstitutter ....................... 44.000
Låneomkostninger ..................................... -1.234

I alt  ............................................................ 0

31/12-16 Afdrag

Overført resultat  ........................................ -
Forslag til udbytte for regnskabsåret  ........ 0

Skat af årets resultat i alt ..........................................................................

Udbetalt

udbytte

Anpartskapital ............................................ -

Noter

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst .........................................
Årets regulering af udskudt skat ..............................................................
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4 Oplysninger om eventualposter m.v. 

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Ejerforhold

2900 Hellerup

Til sikkerhed for gældsforpligtelser overfor realkreditinstitutter er der givet ejerpant i grunde og 
bygninger.

Følgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller 
minimum 5% af anpartskapitalen.

CNE Ejendomsinvest ApS
A.N. Hansens Alle 34

Noter

Selskabet hæfter solidarisk sammen med øvrige sambeskattede koncernselskaber for 
sambeskatningens samlede indkomstskat samt udbytteskat. 
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certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.
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Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
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  document_digests W3sia2V5IjoiUExXMUQtR05DVEwtR0NLS0wtRVZWVDgtRFU1NzAtODJBSVYiLCJkaWdlc3QiOiI5MTM4OGE4NjYzMzdkZTAzMTVmOGMxNmQ1NzIzOTI1NzZkMDFlMmZlNDRiYTM4OGI2ZjQzODgwZDM3Y2ZiZjZmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNVVJVFgtS0JaS0EtRExJQ1ctMjVJQVctUDNGVVgtSjdGUVYiLCJkaWdlc3QiOiI3OGQ2Y2FlMTA2YTJjNGQ5YzUzM2UzNzJiODkzODJjYzVhYTExY2Q4Mzc3YWFiYTU5NTBiZWU0ZmMxYmQwMTcwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RlgzUUEtRjYwOE8tTjQ1T1QtVVAwNDAtS0ZPUEMtU0ZTWFU=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0wMiAwODo1MToyMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 pzQoFBTZQ79Jx5Br8ZOY3ioGHRATpcppKO6ia46m5Mk=


 
A+smtcsFdLM90aVW7DyLFeJqfsDPeNkj8GH93VgZwCPDn5OGRoXhSE/sMdSU7H018o8iH4h65g0S
BQvg6IDIaOmxWXh66KYMT1hR3C4aGlw5zL3590QCyH41hDxDnsFEOYjJxuiGCuEFQaX1apZDJUXE
ucHqcZLRbiBYgSjrVW9bxP0toSLKR4mighMGBSqLr6XYKXMVh+sBCgnwWpn12l3CJFdxuOMCH5rF
xoZ8znohs0jwMZ5eGcLC4DnMEcCet8M1/CAELfZKAhVPPwdXMkrAJwaorFpqvs9O4MMfKLwlKKTS
SydYqNxwgQfUperTbPBwevvVafVfYw09ZUJv7g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU4LjAuMzAyOS4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId ODAwNjYw
  document_digests W3sia2V5IjoiUExXMUQtR05DVEwtR0NLS0wtRVZWVDgtRFU1NzAtODJBSVYiLCJkaWdlc3QiOiI5MTM4OGE4NjYzMzdkZTAzMTVmOGMxNmQ1NzIzOTI1NzZkMDFlMmZlNDRiYTM4OGI2ZjQzODgwZDM3Y2ZiZjZmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNVVJVFgtS0JaS0EtRExJQ1ctMjVJQVctUDNGVVgtSjdGUVYiLCJkaWdlc3QiOiI3OGQ2Y2FlMTA2YTJjNGQ5YzUzM2UzNzJiODkzODJjYzVhYTExY2Q4Mzc3YWFiYTU5NTBiZWU0ZmMxYmQwMTcwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RkNUNEotWVBKQ1QtSENFSjctWjJYUUUtTEVXRlgtSUM3UVc=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0wMiAxMTozNzoyOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 43jtsoVK/27dXkuThQNAyoHX8oaIAk0libW1P9ZxZHk=


 
nFblOuIxA/fifCvlbPGuh7WXYvp1vZnxDiUCIADEuWNyptISG54gKjSqZQvgEYW0/U2LMsXz4a41
9LPSNLLCIWPxs07WwdigoLuQMWd0gmG6rww2rbvBSR//LuRyMdMPgruvySxCz+tt7qmUhL9EO4L7
N5Bfw6tpqi0gAk3J6Hasv0sz38QkVVYfub19WyamxoIwQk/U2D1M40KHT6UVbtlzL0OImNKnP4xU
arKrZ55E5vwyJn++Jr94poYakQrXPU+3AkXgE4J3L+2XaGJwGSFdeSvZGHKaE8mv+V1cYgaQQYjI
xETurw+6WEIgQPX90JAxt/7DgyS7/Zl/VBCX7g==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId T0RBd05qWXk=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAY2U4OGQx
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  _challenge U1U5UVNEY3RSa0ZDVlRjdFN6QXlSVmd0UmtWV1ExWXRSRkJXUTBFdE1rMHpXbGc9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTY4
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAwMiAxMzo0MTo0MyBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 RtgHLNE6OZ/rYaHpMLUBOodd8ZMIFfeJriLcbQ21YDY=


 
fcjwKQ2YObbGDXOVWbDBEqQeuxR4/WB4PNh40scXkqRMFBdWoc8AePLpAfi+F5lIuunr70ilbP7+
exlnjfvYCk5v/LQGBqaFT8w2uxTVXDJGOufbIQ+meYrn8IHCTeGCQT7+EqYZuortcWkGH6YC3FkU
z2N7He/RzM435iWJAQQA0Z/OFsUz/H5aS5Tz8prWmRUXCX1Xit3guv+v7aLSIwC1Eukgs8qK1V88
vtYG0EumS1KtTV+30GVf5/p0SdyRr0gzxs9Fyac+uJlVgGc2xEY6O4YqREyKpmJfzHBepFzQWhOB
08ak2fJwUsOGDkfMSD2SZo1SIiukBiG6c60Dig==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU4LjAuMzAyOS4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId ODAwNjYz
  document_digests W3sia2V5IjoiUExXMUQtR05DVEwtR0NLS0wtRVZWVDgtRFU1NzAtODJBSVYiLCJkaWdlc3QiOiI5MTM4OGE4NjYzMzdkZTAzMTVmOGMxNmQ1NzIzOTI1NzZkMDFlMmZlNDRiYTM4OGI2ZjQzODgwZDM3Y2ZiZjZmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SVdOVFYtSkMwV0EtUzBGNTAtM04yT1UtUEVVM0UtVDFFODY=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0wMiAxMTo0Mzo1NiswMDAw
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