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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 for Cold
Hawaii Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 5. maj 2020

Direktion

Rasmus Fejerskov Orla Mgller Andersen Jens Jorgen Jensen
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Cold Hawaii Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Cold Hawaii Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hanstholm, den 5. maj 2020

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Lennart Mouritzen
statsautoriseret revisor
mne33195
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Selskabsoplysninger
Selskabet Cold Hawaii Ejendomme ApS
Trojborgvej 22
c/o Jens Jorgen Jensen
7700 Thisted
CVR-nr.: 37368733
Hjemsted: Thisted
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Rasmus Fejerskov
Orla Mgller Andersen
Jens Jorgen Jensen
Revisor BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bytorvet 34
7730 Hanstholm
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Cold Hawaii Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og ejendomsdrift.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveaerdien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Egenkapital

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter belgb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemfort emission fradrages i overkursbelebet. Overkursreserven kan be-
nyttes til udbytte, fondsemission og dekning af underskud.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Gealdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 157.666 181.733
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -25.022 -25.022
Driftsresultat 132.644 156.711
@vrige finansielle omkostninger -103.413 -107.290
Resultat for skat 29.231 49.421
Skat af arets resultat -12.034 -16.456
Arets resultat 17.197 32.965

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 17.197 32.965

Disponeret i alt 17.197 32.965
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018

Anlzgsaktiver

2 Grunde og bygninger 4.076.502 4.101.524
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.076.502 4.101.524
Anlzgsaktiver i alt 4.076.502 4.101.524
Aktiver i alt 4.076.502 4.101.524
Passiver
Egenkapital

3 Virksomhedskapital 51.000 51.000
Overkurs ved emission 0 449.000

4  Overfort resultat 488.923 22.726
Egenkapital i alt 539.923 522.726
Gealdsforpligtelser

5 Geld til realkreditinstitutter 1.965.230 2.060.057
Langfristede geldsforpligtelser i alt 1.965.230 2.060.057
Kortfristet del af langfristet geeld 98.583 98.942
Geld til pengeinstitutter 1.445.732 1.388.343
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Selskabsskat 10.034 16.456
Anden geeld 2.000 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.571.349 1.518.741
Geldsforpligtelser i alt 3.536.579 3.578.798
Passiver i alt 4.076.502 4.101.524

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed indenfor investering i og udlejning af fast ejendom og

dermed sammenlignelig virksomhed.

31/12 2019 31/12 2018
2.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 4.173.151 4.173.151
Kostpris 31. december 4.173.151 4.173.151
Af- og nedskrivninger 1. januar -71.627 -46.605
Arets afskrivninger -25.022 -25.022
Af- og nedskrivninger 31. december -96.649 -71.627
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 4.076.502 4.101.524
Ejendomsvurdering 1. oktober 2019 1.450.000 1.450.000
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 51.000 51.000
51.000 51.000
4.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 22.726 -10.239
Arets overforte overskud 17.197 32.965
Overfort fra overkurs ved emission 449.000 0
488.923 22.726
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5. Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2019 31/12 2018
2.063.813 2.158.999
-98.583 -98.942
1.965.230 2.060.057
-1.591.167 -1.696.597

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.963 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udger 4.076 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter, 1.445 t.kr., er der udstedt et ejerpantebrev pa 1.000 t.kr.
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