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Kalkgravsvej 10 ApS

Selskabsoplysninger

Selskab
Kalkgravsvej 10 ApS
Kalkgravsvej 10
4000 Roskilde

CVR-nummer: 37361984

Regnskabsperiode: 1. januar 2018 - 31. december 2018
Kundenr. 7582

Direktion

Henrik Thers

Pengeinstitut
Spar Nord Bank A/S

Revisor

Dansk Revision Slagelse
Godkendt revisionsaktieselskab
Ndr. Ringgade 74

4200 Slagelse
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Kalkgravsvej 10 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2018 - 31. december 2018 for Kalkgravs-
vej 10 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegprelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Roskilde, 4. april 2019

Direktionen:

A ol

Henrik Thers
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Kalkgravsvej 10 ApS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Kalkgravsvej 10 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kalkgravsvej 10 ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnska-
bet omfatter resultatopgdrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og preaesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rs-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, 4. april 2019

ner, Registreret revisor
mnel5744
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Kalkgravsvej 10 ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er, at eje og udleje ejendommen Kalkgravsvej 10, 4000 Roskilde.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet 3 regnskabsar efter kgb af ejendommen Kalkgravsvej 10, 400 Roskilde. Ejendommen er fuld udlejet.
Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraver

omtale i ledelsesberetningen.

Selskabet regnskabsar udviser et overskud pa DKK 194.063 mod et overskud pa DKK 119.705 sidste ar efter skat.
Efter indregning af arets resultat udger egenkapitalen DKK 383.583.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Handelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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Kalkgravsvej 10 ApS

2018 2017
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 478.807 355
1 Personaleomkostninger -98.680 -79
Afskrivninger, anlaegsaktiver -51.267 -46
Resultat far finansielle poster 328.860 230
2 Finansielle omkostninger -79.962 -77
Resultat fgr skat 248.898 153
Skat af arets resultat -54.835 -34
Arets resultat 194.063 120
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 194.063 120
Resultatdisponering i alt 194.063 120
ansk > GGh
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Kalkgravsvej 10 ApS

2018 2017
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 3.127.531 2.848
Materielle anlzegsaktiver 3.127.531 2.848
Anlaegsaktiver i alt 3.127.531 2.848
Tilgodehavender fra lejere 17.385
Andre tilgodehavender 17.539
Tilgodehavender 34.924
Likvide beholdninger 128.836 116
Omsatningsaktiver i alt 163.760 116
Aktiver i alt 3.291.291 2.965
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Kalkgravsve] 10 ApS

2018 2017

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfert resultat 333.583 140

4 Egenkapital i alt 383.583 190
Hensattelser til udskudt skat 14.121 7
Hensatte forpligtelser 14.121 7
Kreditinstitutter 1.751.223 1.868

5 Langfristede geeldsforpligtelser 1.751.223 1.868
Gald til realkreditinstitutter 120.000 120
Depositum lejere 89.475 106
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 36.756 12
Geeld til tilknyttede virksomheder 33.660 6
Selskabsskat 47.432 28
Anden gaeld 815.041 630
Kortfristede galdsforpligtelser 1.142.364 901
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 2.907.708 2.775
Passiver i alt 3.291.291 2.965
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Kalkgravsvej 10 ApS

2018 2017
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lan og gager 93.688 75
Pensioner 0 2
Andre omkostninger til social sikring 3.356 1
@vrige personaleomkostninger 1.636 1
Personaleomkostninger i alt 98.680 79
Gennemsnitlig antal beskaeftigede 1 1
2 Finansielle omkostninger
Renter tilk. virk. Thers Stilladser ApS 19.411 20
Renter Thers Ejendomme ApS 3.752 0
Andre finansielle omkostninger 56.799 57
Finansielle omkostninger i alt 79.962 77
4 Egenkapital Virksom- Overfort lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 50 140 190
Arets resultat 0 194 194
Egenkapital ultimo 50 334 384
5 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 1.230.000 1.355
6 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Henrik Thers Holding ApS for danske selskabsskatter

og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og

kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.
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Kalkgravsvej 10 ApS

2018 2017
Noter DKK 1.000 DKK

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 2.212, der giver pant i grunde og bygninger, hvor
den regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2018 udggr TDKK 3.128.
Underpanthavere er Spar Nord Bank A/S.
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Kalkgravsvej 10 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesibalancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fragd selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beigb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsier som fglge af ®ndrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter indregnes i resultatopg@relsen, safremt levering og risikoovergang til kpber har fundet sted inden
regnskabsarets udgang. Lejeindtaegter indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste
Lejeindtaegter fratrukket omkostninger til ravarer og hjalpematerialer samt andre eksterne omkostninger er

sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dansk 52 GGi
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Kalkgravsvej 10 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af [an samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge@reisen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linesere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-
veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en sendring i regnskabsmaessigt sken.

Der indgar forventede brugstider og restveerdier som fglger: Brugstid Restvaerdi
Bygninger 25 ar 20%

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkeite tilgodehaven-

der.
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Kalkgravsvej 10 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser
Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemanssig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.
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