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Selskab

Othania Ejendomme ApS
Allégade 59

5000 Odense C

CVR-nr.: 3736 13 80

Hjemstedskommune: Odense

Direktion
Morten Martin Bang
Niels Peter Dahl

Selskabsoplysninger



Ledelsens arsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er at eje, udvikle, udleje og sxlge ejerlejligheder samt parkerings-

pladser.

Vaesentlige 2endringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige ndringer i selskabets aktiviteter og okonomiske forhold 1 2018.

Den forlebne regnskabsperiode har givet et tilfredsstillende resultat, og der henvises til arsrapporten.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt 4rsrapporten for tiden 1/10 - 31/12 2018 for Othania Ejendomme
ApS. Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regn-

skabspraksis for hensigtsmassig, séledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets ak-

tiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Odense, den 15. april 2019

Niels Peter Dahl




Revisors erkleering om opstilling af Arsrapport

Til den daglige ledelse i Othania Ejendomme ApS
V1 har opstillet arsrapporten for Othania Ejendomme ApS pr. 31/12 2018 p& grundlag af selskabets

bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgorel-

se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsrap-
porten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-

loven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nojagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Redovre, den 15. april 2019

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegérdsvej 39B, 2610 Redovre
CVR-nr. 37 99 96 87

Kasper Kjarsgaard

registreret revisor
mne34537




Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte til-

tilvalg fra hojere klasser. Arsrapporten er aflagt i DKK.
Den anvendte regnskabspraksis, der er usndret i forhold til sidste 4r, er i hovedtrek felgende:

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fra-

gé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle

afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes, herunder indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige

skon af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs.

Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen,

indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gld og andre monetzre poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller

paldens opstien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtagter og omkostninger.




Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsztning, modregnet andre eksterne udgifter.

Indtaegtskriterium

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden érets udgang. Nettoomsztning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbind-

else med salget.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter omfatter salgs- og administrationsomkostninger.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestir af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henferes til 4rets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der

kan henferes til bevaegelser direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvardi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsverdien er opgjort som afkast delt med
et afkastkrav pd mellem 3 og 9%, athengigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast om-
gores til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontrakters lobetid, lejens sterrelse, lejers soliditet,
forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gzlden i ejendommene indregnes til amor-

tiseret kostpris.
Anskaffelser under kr. 13.500 pr. stk. udgiftsferes i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til nominel vardi. Der nedskrives til imodegéelse af forventede tab efter en

individuel vurdering af tilgodehavenderne.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende i bank og indregnes til dagsvzrdi.




Egenkapital - Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelsen pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklarationstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt

post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalt acontoskat.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gazldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmassig og skattemassig veerdi af anlagsaktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Geldsforpligtelser
Finansielle gldsforpligtelser til investeringsejendomme males til kostpris p4 tidspunktet for stiftelse

af geldsforholdet. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Kortfristede geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gaeldens pa-

lydende verdi.



Note

Indtsegter

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Udgifter

Personaleudgifter

Resultato

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger

Resultat for finansiering

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Beregnede skatter
Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naste ar
Udbytte

e18

-3

2018 2017/18
kr. kr.
155.550 342.500
46.853 3.048.080
202.403 3.390.580
0 0
202.403 3.390.580
285.444 1.401.586
487.847 4.792.166
0 0
-60.944 -243.431
426.903 4.548.735
-94.018 -1.001.109
332.885 3.547.626
332.885 2.347.626
0 1.200.000
332.885 3.547.626
_—mrre e e e



Note

Balance pr. 31/12 2018

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

31/12 2018 30/9 2018
kr. kr.
18.704.023 15.461.726
18.704.023 15.461.726
18.704.023 15.461.726
0 832.608

0 832.608

626.857 348.579
626.857 1.181.187

19.330.880

16.642.913



Note

Balance pr. 31/12 2018

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort til naste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Realkredit
Deposita
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geld til associerede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

31/122018 30/92018
kr. kr.

50.000 50.000
5.509.443 5.176.558
0 1.200.000
5.559.443 6.426.558
1.432.759 1.422.451
1.432.759 1.422.451
11.146.723 7.874.585
341.818 341.818
11.488.541 8.216.403
151.743 151.743
22.294 42.501
183.696 0
428.368 362.219
64.036 21.038
850.137 577.501
12.338.678 8.793.904

19.330.880

————————
—————————

16.642.913



Vaerdiregulering af investeringsejendomme til dagsveerdi

Investeringsejendomme

Personaleudgifter

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Afskrivninger

Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat
Udskudt skat, regulering

Den samlede udskudte skat andrager

Anlaegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/10 2018
Tilgang 1 éret

Afgang 1 aret

Anskaffelsessum pr. 31/12 2018

Op- og nedskrivninger pr. 1/10 2018
Opskrivninger i aret
Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2018

Bogfort veerdi pr. 31/12 2018

Noter
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2018 2017/18
kr. kr.

46.853 3.048.080

46.853 3.048.080

285.444 1.401.586

285.444 1.401.586

83.710 350.658
10.308 650.451

94.018 1.001.109

1.432.759 1.422.451

Investerings-
ejendomme
8.901.339
3.310.000
-114.556
12.096.783

6.560.387
46.853
6.607.240

18.704.023




Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte I alt
Egenkapital pr. 1/10 2018 50.000  5.176.558  1.200.000  6.426.558
Udbetalt udbytte 0 0 -1.200.000 -1.200.000
Arets resultat 0 332.885 0 332.885
Egenkapital pr. 31/12 2018 50.000 5.509.443 0 5.559.443
Langfristede geeldsforpligtelser Restgzld Afdrag  Langfristet Restgzld
ultimo indenfor 1 ar andel efter S ar
Nykredit 11.298.466 151.743 11.146.723 7.550.000
Deposita 341.818 - - -
Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.
Vedrorende ejerlejligheder beliggende Promenadebyen 30 er folgende pantsetninger:
Type Kreditor Beleb
Realkreditpantebrev Nykredit 2.938.000
Realkreditpantebrev Nykredit 2.319.000
Andet pantebrev E/F Promenaden 52.000
Vedrerende ejerlejligheder beliggende Ejby Mollevej 17 er folgende pantsatninger:
Type Kreditor Belob
Realkreditpantebrev Nykredit 2.880.000

Selskabet har herudover ikke pétaget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, som ikke fremgéar

af arsrapporten.



