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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2021/22 for Grindsted Ejendomsselskab
A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grindsted, den 5. december 2022

Direktion

Per Terkelsen
Direkter

Bestyrelse

Ole Lind Terkelsen Jan Terkelsen Per Terkelsen
Formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til aktionaererne i Grindsted Ejendomsselskab A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Grindsted Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgaerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaet-
te driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Grindsted Ejendomsselskab A/S - Arsrapport for 2021/22 3



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 5. december 2022

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Michael Rechnagel
statsautoriseret revisor
mne34140
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Selskabsoplysninger
Selskabet Grindsted Ejendomsselskab A/S
Lindevej 16
7200 Grindsted
CVR-nr.: 37 3587 11
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Bestyrelse Ole Lind Terkelsen, Formand
Jan Terkelsen
Per Terkelsen
Direktion Per Terkelsen, Direktar
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dandyvej 3 B
7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning og investering i fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 3.771 t.kr. mod 3.625 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud-
gor 3.276 t.kr. mod 2.601 t.kr. sidste ar. Selskabets egenkapital udggr pr. 30. juni 2022 i alt 42.372
t.kr.

Selskabets ejendomme beliggende i Grindsted bestar hovedsageligt af nyere boksejendomme.
Herudover bestar selskabets ejendomsportfalje i mindre grad af kombinerede kontor- detail- og
boligejendomme. Selskabet har herudover en udlejningsejendom beliggende i Kolding centrum, som
udlejes til beboelse.

Ved fastseettelsen af markedsvaerdien (bogfert veerdi) er der benyttet et afkastkrav pa 7,50% for
boksejendomme og 5,00% - 7,25% for g@vrige ejendomme beliggende i Grindsted. For
udlejningsejendomme i Kolding er anvendt et afkast pa 5,70%.

Som konsekvens af forholdene pa ejendomsmarkedet, hvor aktiviteten i perioder kan vare lav, knytter
der sig naturligt en usikkerhed til fastseettelse af vaerdien af selskabets beholdning af
investeringsejendomme.

Selskabet er fusioneret med virkning fra 1. juli 2021 med AP Holding 1943 1 ApS og AP Holding 1943 2
ApS.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Grindsted Ejendomsselskab A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Virksomhedssammenslutninger

Virksomhedssammenlaegninger (bogfart-vaeerdi metoden)

Ved koncerninterne virksomhedssammenlagninger anvendes bogfart-vaerdi metoden. Herved sammen-
laegges de to virksomheder til bogfarte vaerdier, og der identificeres ikke forskelsbelgb. Eventuelle ve-
derlag, som overstiger den bogfarte vaerdi i den overtagne virksomhed, indregnes direkte pa egenkapi-
talen.

Bogfert-vaerdi metoden gennemfares pr. overtagelsesdagen, og der tilrettes ikke sammenligningstal.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, andre driftsindtasgter samt eksterne omkostninger.
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger

og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, kurstab vedrgrende geeld
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteord-
ningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver

Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver indregnes til de samlede afholdte omkostninger. Nar
aktivet overtages, overferes den samlede vaerdi til den relevante post under materielle anlaegsaktiver.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud
over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at
vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren
de efterfolgende regnskabsar.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, bestar af bgrsnoterede ak-
tier og obligationer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males
til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige gaxldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Grindsted Ejendomsselskab A/S - Arsrapport for 2021/22
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Resultatopgarelse 1. juli - 30. juni

Note 2021/22 2020/21
Bruttofortjeneste 3.771.169 3.625.284
Vaerdiregulering af investeringsejendomme 315.000 610.000

1 Personaleomkostninger -262.374 -262.247
Driftsresultat 3.823.795 3.973.037
Andre finansielle indtaegter 984.098 23.228
@vrige finansielle omkostninger -606.936 -662.160
Resultat for skat 4.200.957 3.334.105
Skat af arets resultat -925.456 -733.025
Arets resultat 3.275.501 2.601.080

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 3.000.000 2.600.000
Overfares til overfert resultat 275.501 1.080
Disponeret i alt 3.275.501 2.601.080
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver
2022 2021

Anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver under udfgrelse og forudbetalinger
for materielle anlaegsaktiver 0 6.900.000
Investeringsejendomme 77.565.000 70.350.000
Materielle anlasgsaktiver i alt 77.565.000 77.250.000
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 7.000.000 5.000.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 7.000.000 5.000.000
Anlaegsaktiver i alt 84.565.000 82.250.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 10.891 92.873
Andre tilgodehavender 46.926 109.549
Periodeafgraensningsposter 50.570 48.473
Tilgodehavender i alt 108.387 250.895
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 106.214 106.214
Verdipapirer i alt 106.214 106.214
Likvide beholdninger 413.333 742.083
Omsaetningsaktiver i alt 627.934 1.099.192
Aktiver i alt 85.192.934 83.349.192
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver

2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 516.000 507.000
Overfort resultat 38.855.994 36.838.362
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 3.000.000 2.600.000
Egenkapital i alt 42.371.994 39.945.362
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 9.853.900 9.427.800
Hensatte forpligtelser i alt 9.853.900 9.427.800
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 29.729.155 22.403.142
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 29.729.155 22.403.142
Kortfristet del af langfristet gaeld 1.392.000 999.000
Geeld til pengeinstitutter 5.973 4.491.714
Modtagne forudbetalinger fra kunder 7.811 96.598
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 288.821 177.496
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 156 5.049.356
Selskabsskat 395.356 141.496
Anden geeld 1.147.768 617.228
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.237.885 11.572.888
Gaeldsforpligtelser i alt 32.967.040 33.976.030
Passiver i alt 85.192.934 83.349.192

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

7 Oplysninger om dagsvaerdi
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Egenkapitalopgerelse

Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overkurs ved Overfort resul- bytte for regn-

kapital emission tat skabsaret I alt

Egenkapital 1. juli 2020 507.000 0 36.837.282 900.000 38.244.282

Udloddet udbytte 0 0 0 -900.000 -900.000
Arets overfarte overskud eller

underskud 0 0 1.080 2.600.000 2.601.080

Egenkapital 1. juli 2021 507.000 0 36.838.362 2.600.000 39.945.362

Kontant kapitaludvidelse 9.000 1.742.131 0 0 1.751.131

Udloddet udbytte 0 0 0 -2.600.000 -2.600.000
Arets overfarte overskud eller

underskud 0 0 275.501 3.000.000 3.275.501

Overfert til overfort resultat 0 -1.742.131 1.742.131 0 0

516.000 0  38.855.994 3.000.000 42.371.994
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Personaleomkostninger

Lenninger og gager

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Materielle anlaegsaktiver under udferelse og forudbetalinger
for materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2021
Tilgang i aret
Overfarsler

Kostpris 30. juni 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022

Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2021
Tilgang i arets lab

Kostpris 30. juni 2022

Regulering til dagsvaerdi 1. juli 2021
Arets regulering til dagsvaerdi

Regulering til dagsvaerdi 30. juni 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022

2021/22 2020/21
16.959 256.739
240.000 0
5.415 5.508
262.374 262.247

1 1

30/6 2022 30/6 2021
6.900.000 0

0 6.900.000
-6.900.000 0
0 6.900.000

0 6.900.000
57.386.917 57.386.915
6.900.000 0
64.286.917 57.386.915
12.963.083 12.353.085
315.000 610.000
13.278.083 12.963.085
77.565.000 70.350.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-

ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-

omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje

for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stagrre vedligeholdelsesar-

bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillagges.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Afkastkravet er fastsat pa baggrund af markedsstatistikker, maeglervurderinger samt ledelsens

kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sasom
type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lgbe-
tid og lejernes bonitet mv. For enfamilieshuse og grunde er vaerdiansattelsen sket med
udgangspunkt i skennet handelsvaerdi, den bogfarte vaerdi heraf udger 3.800 t.kr.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Selskabets ejendomme beliggende i Grindsted bestar hovedsageligt af nyere boksejendomme.
Herudover bestar selskabets ejendomsportfalje i mindre grad af kombinerede kontor- detail- og
boligejendomme. Selskabet har herudover en udlejningsejendom beliggende i Kolding centrum,
som udlejes til beboelse.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfart vaerdi) er der benyttet et afkastkrav pa 7,50% for
7,50% Grindsted. For
udlejningsejendomme i Kolding er anvendt et afkast pa 5,70%. Den anvendte normaliserede

boksejendomme og 5,00% for @vrige ejendomme beliggende i

indtjening er opgjort til 5.210 t.kr.
Felsomhedsanalyse:

En foragelse og henholdsvis nedsaettelse af afkastkravet med 0,50 %-point vil betyde, at veerdi-
en af investeringsejendommene reduceres og henholdyvis forages med 5.769 og 4.515 t.kr.

30/6 2022 30/6 2021
4.  Andre vardipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. juli 2021 5.000.000 0
Tilgang i arets lab 2.000.000 5.000.000
Kostpris 30. juni 2022 7.000.000 5.000.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022 7.000.000 5.000.000
5. Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgeeld
30/6 2022 fristet gaeld 30/6 2022 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 31.121.155 1.392.000 29.729.155 24.547.000
31.121.155 1.392.000 29.729.155 24.547.000
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har deponeret ejerpantebreve og skadeslgsbreve pa i alt 11.682 t.kr. til sikkerhed for
bankgaeld. Ejerpantebrevene giver pant i investeringsejendomme. Til sikkerhed for geeld til
realkreditinstitutter 31.121 t.kr., har selskabet stillet pant i investeringsejendomme.
Regnskabsmaessig vaerdi af pansatte ejendomme udger i alt 71.975 t.kr.

7. Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
Dagsvaerdi 30. juni 2022 77.565.000
Arets aendringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen 315.000
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