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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/17 for Grindsted Ejendomsselskab
A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grindsted, den 15. november 2017

Direktion

Anders Peter Terkelsen

Bestyrelse

Anders Peter Terkelsen Jan Terkelsen Ole Lind Terkelsen

Per Terkelsen
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til aktionaererne i Grindsted Ejendomsselskab A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Grindsted Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30.
juni 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA'’s Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rs-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. H@j grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 15. november 2017

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Steen Overgaard Thomsen Michael Rechnagel
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Grindsted Ejendomsselskab A/S
Vestre Boulevard 11A
7200 Grindsted
CVR-nr.: 373587 11
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Bestyrelse Anders Peter Terkelsen, Vestre Boulevard 11 A, 7200 Grindsted
Jan Terkelsen, Stranden 58, 6000 Kolding
Ole Lind Terkelsen, Grydskold Bakke 15, 6000 Kolding
Per Terkelsen, Lindevej 16, 7200 Grindsted
Direktion Anders Peter Terkelsen, Vestre Boulevard 11 A, 7200 Grindsted
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Gunhilds Plads 2
7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestdet i udlejning og investering i fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Som en konsekvens af de aktuelle forhold pd ejendomsmarkedet, hvor aktiviteten i en periode har
veeret lav, knytter der sig naturligt en usikkerhed til fastsaettelse af vaerdien af selskabets beholdning
af fast ejendom.

Det er ledelsens opfattelse at de indregnede veerdier er udtryk for egendommenes dagsveerdi.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinzere resultat efter skat udggr 2.282 t.kr. mod -295 t.kr. sidste ar. Selskabets ejendomme
beliggende i Grindsted bestdr hovedsagligt af nyere boksejendomme. Herudover bestdr selskabets
ejendomsportefglje i mindre grad af kombinerede kontor- detail- og boligejendomme. Ejendommene
er i det vaesentlige vaerdiansat pa baggrund af en nettoforrentning pd 6,5 - 7,5%. Under
hensynstagen til den foretagne nedskrivning af ejendommene anser ledelsen arets resultat for
tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Grindsted Ejendomsselskab A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte
regler for klasse C-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis som fglge af zendret drsregnskabslov
Virksomheden har med virkning fra 1. juli 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette med-
forer folgende aendringer til indregning og maling for:

1 Foresldet udbytte
Foresl3et udbytte indregnes under egenkapitalen og ikke som tidligere under gaeldsforpligtelser.

fndringen i anvendt regnskabspraksis har ingen effekt pd arets resultat eller balancesummen. Egen-
kapitalen er pr. balancedagen forgget med 0 kr., mens egenkapitalen i sammenligningstallene er
forgget med kr. 10.000.000.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uzendret i forhold til sidste ar. Sammenligningstallene er
tilpasset den andrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der op-
stdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen
som en finansiel post.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens va-
lutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen un-
der finansielle indteegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne om-
kostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i for-
hold til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsak-
tiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til bildrift og administration.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostnin-
ger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-7 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkost-
ninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfslgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejen-
dommene veerdianseettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme
for det kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regn-
skabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsvaerdi (bgrs-
kurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Foresldet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& den ordinaere generalforsam-
ling (deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over l3ne-
perioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2016/17 2015/16
Bruttofortjeneste 4.617.595 4.452.299
Vardiregulering af investeringsejendomme -702.148 -3.036.811

1 Personaleomkostninger -273.227 -274.856
Andre driftsomkostninger -163.655 0
Driftsresultat 3.478.565 1.140.632
Andre finansielle indteegter 134.365 20.433
Andre finansielle omkostninger -684.534 -1.569.201
Resultat for skat 2.928.396 -408.136

2 Skat af arets resultat -646.040 113.400
Arets resultat 2.282.356 -294.736
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 2.000.000 10.000.000
Overfgres til overfgrt resultat 282.356 0
Disponeret fra overf@rt resultat 0 -10.294.736
Disponeret i alt 2.282.356 -294.736
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Balance 30. juni

Aktiver
2017 2016

Anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Investeringsejendomme 79.317.000 83.607.000
Materielle anleegsaktiver i alt 79.317.000 83.607.000
Anlaegsaktiver i alt 79.317.000 83.607.000
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 123.226 53.125
Periodeafgransningsposter 41.959 55.975
Tilgodehavender i alt 165.185 109.100
Andre veerdipapirer og kapitalandele 241.302 169.578
Vaerdipapirer i alt 241.302 169.578
Likvide beholdninger 157.754 2.659
Omseaetningsaktiveri alt 564.241 281.337
Aktiver i alt 79.881.241 83.888.337

Grindsted Ejendomsselskab A/S - Arsrapport for 2016/17 12



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver
2017 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital 507.000 507.000
Overfgrt resultat 35.801.854 35.519.498
Foresl3et udbytte for regnskabsaret 2.000.000 10.000.000
Egenkapital i alt 38.308.854 46.026.498
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 8.250.300 7.937.846
Hensatte forpligtelser i alt 8.250.300 7.937.846
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 22.418.651 25.422.999
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 22.418.651 25.422.999
Kortfristet del af langfristet geeld 1.175.000 1.300.000
Geeld til pengeinstitutter 5.553.933 997.332
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 544.778 451.830
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.675.526 686.826
Selskabsskat 322.834 528.997
Anden geeld 631.365 536.009
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 10.903.436 4.500.994
Gaeldsforpligtelser i alt 33.322.087 29.923.993
Passiver i alt 79.881.241 83.888.337
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2016/17 2015/16
1. Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 268.616 269.829
Andre omkostninger til social sikring 4.611 5.027
273.227 274.856
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2. Skat af drets resultat
Skat af drets resultat 333.586 458.106
Udskudt skat af arets resultat 312.454 -571.506
646.040 -113.400

3. Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris primo 456.780
Afgang -344.000
Kostpris ultimo 112.780
Afskrivninger primo 456.780
Tilbagefarsel af af- og nedskrivninger pd afhaendede aktiver -344.000
Afskrivninger ultimo 112.780
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo (]
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/6 2017 30/6 2016
4. Investeringsejendomme

Kostpris primo 75.443.013 75.399.263
Tilgang i arets Igb 312.148 43.750
Afgang i arets Igb -4.503.167 0
Kostpris ultimo 71.251.994 75.443.013
Regulering til dagsvaerdi primo 8.163.987 11.200.798
Arets regulering -702.148 -3.036.811
Regulering til dagsveerdi, afhaendede aktiver 603.167 0
Regulering til dagsvaerdi ultimo 8.065.006 8.163.987
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 79.317.000 83.607.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-
taegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-
delsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veaerdi korrigeres for indregnet tom-
gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-
ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Afkastkastsatserne er fastsat pd@ baggrund af markedsstatistikker, maeglervurderinger samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgdr para-
metre sasom type (bolig, kontor, butik mv.), alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes Igbe-
tid og

lejernes bonitet mv. For villaer og grunde er veerdiansattelsen alene sket med

udgangspunkt i skgnnet handelsvaerdi.
Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uzendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert veerdi) er der benyttet et afkastkrav pa 7,5% for
boksejendommene og 6,5% - 7,75% for gvrige ejendomme.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo
Kontant kapitaludvidelse

30/6 2017 30/6 2016
507.000 500.000

0 7.000
507.000 507.000

Aktiekapitalen bestar af 1.014 aktier a 500 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i

klasser.

Der har indenfor de seneste 5 8r veeret falgende bevaegelser pa aktiekapitalen:
I regnskabsaret 2015/16 er kapitalen forhgjet med nom. 7.000 kr. til kurs 500.000 ved

konvertering af geeld.

6. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat primo 35.519.498 10.897.697
Arets overforte overskud 282.356 -10.294.736
Overfgrt ved kapitaludvidelse 0 34.993.000
Principaendring v/reg. af dagsvaerdi pa gaeldsposter 0 -98.030
Skat af principandring 0 21.567
35.801.854 35.519.498
7. Foresldet udbytte for regnskabséaret
Udbytte primo 10.000.000 0
Udbetalt udbytte -10.000.000 0
Udbytte for regnskabsaret 2.000.000 10.000.000
2.000.000 10.000.000
8. Gaeldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Gaeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 &r 30/6 2017 30/6 2016
Gaeld til
realkreditinstitutter 1.175.000 16.000.000 23.593.652 26.722.999
1.175.000 16.000.000 23.593.652 26.722.999
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

9.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve og skadeslgsbreve pa i alt 8.182 t.kr. til sikkerhed for
bankgeeld. Ejerpantebrevene giver pant i investeringsejendomme, hvis bogfgrte vaerdi udggr
tkr. 20.310.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 23.594 t.kr., har selskabet stillet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udggr 54.756 t.kr.
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