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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Yderskov Udlejning IVS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Bronderslev, den 12. marts 2019

Direktion:

Chris Oscar Yderskov Lotte Sofie Kaae
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Yderskov Udlejning IVS

Vi har opstillet arsregnskabet for Yderskov Udlejning IVS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Brgnderslev, den 12. marts 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jacob Rask
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35391
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom samt eje kapitalandele.

Usadvanlige forhold

Som anfert under anvendt regnskabspraksis har selskabet i ar andret regnskabspraksis. Arsagen til
praksiseendringen er, at en del af selskabets aktivitet er formuepleje, samt eje kapitalandele med
henblik pa at opna et lgbende afkast heraf. Ledelsen vurderer derfor, at anvendelsen af indre vaerdis
metode giver et mere retvisende billede af virksomhedens aktiver og forpligtelser, egenkapital,
finansielle stilling og resultat, hvoraf regnskabspraksis er aandret i overensstemmelse hermed.

Sammenligningstal er tilpasset den andrede regnskabspraksis.
Praksisendringen pa sammenligningstallene er indregnet direkte pa egenkapitalen primo, jf.
egenkapitalnoten.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER
Note

BRUTTOFORTJENESTE.......c.eiuiiiiiiininenenneaneeneeneeneeness

Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees
DRIFTSRESULTAT ... .eitiiiiiiiiiiiiiiereeneeeeneeneeneeneaneeneenens

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede

VIFKSOMNEEr .. i e

Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns 1
RESULTAT FOR SKAT ....itiiiiiiiiiiiiieneneeneeneeneeneeneeneanees

SKat af Arets reSUILAL. .. v ive it ieeenieneineeneeneeneeneeneeneenes 2

ARETS RESULTAT ....iiiniiiiiiiieeiieeiieeeie et et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis
1011 o [
Overfart resultat.....o.eeeeeereiineiiriii e e e reereeeanennn

2018
kr.

69.879

-28.196

41.683

-16.935

-89.586

-64.838

385

-64.453

-16.935
-47.518

-64.453

2017
kr.

-36.147

-32.929

-69.076

126.695

-41.064

16.555

24.230

40.785

126.695
-85.910

40.785
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER Note

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn, 3

Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoooiiiiiiiiiiiiinn...
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn..

N

ANLZEGSAKTIVER.... ..ot

Udskudte skatteaktiver.......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienee,
Tilgodehavende selskabsskat........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag........c..ccevvvviiiinninnnn..
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaen,
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiii e eaaens

Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeee e,
OMSZETNINGSAKTIVER......uiitiiitiiiiiieteeeteneeteneeneneananens

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...eeeueeeeieeiiiieiiiiiiiiiiieii i eeieeaaaas
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode.................
Overfart resultat.....coeeieiiiiiiiiiiiiiii i i eaas

EGENKAPITAL ... 5

DLR, Reberbansgade.......cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicii e,
BaNKLAN ..ueuititiii e
DLR, SKolegade.....cciviuiiiiiiiiiiiiiiiiii i ei e
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooviiiiiiiiiiininn... 6

Kortfristet del af langfristet gaeld......coovviiiniiiiiiiiininann... 6
Gaeld til pengeinstitutter......ccvviiiiiiiiiiiiiii i eeeans
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiinnennnns
Skyldigt sambeskatningsbidrag.......c.cooevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienanns
Anden gald...coinniiiii i e e e e
Periodeafgraansningsposter......coeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii e,
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiinnnn...

GALDSFORPLIGTELSER.....ccciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieae

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv. 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

Medarbejderforhold 9

2018
kr.

2.652.996
2.652.996

413.684
413.684

3.066.680

40.084
0
52.210
0
92.294

483.806

576.100

3.642.780

1
361.184
-223.105

138.080

1.115.639
323.848
1.457.069
2.896.556

104.000
15.344
369.893
49.218
62.989
6.700
608.144

3.504.700

3.642.780

2017
kr.

1.602.928
1.602.928

380.619
380.619

1.983.547

32.538
16.986
0

60.000
109.524

57.500

167.024

2.150.571

1
378.119
-175.587

202.533

1.157.643
335.616

0
1.493.259

54.000
12.501
326.277
0

62.001

0
454.779

1.948.038

2.150.571



|IBDO

NOTER

Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeae,
Finansielle omkostninger i gvrigt

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering skat vedrgrende tidligere ar.........coovvvvivienenenennns
Regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2018

TilGaNG .ot iiie e eer e e eneeaas
Kostpris 31. december 2018

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018
Arets afskrivninger ........ccovvevieiiniiiiniinnnnnn.
Af- og nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2018

TilGaANG .t eii i rer e e eeneeaas
Kostpris 31. december 2018

Opskrivninger 1. januar 2018
Arets resultat ......c..eeveeneiniiiiieiieieeeeeeanes
Opskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018

Egenkapital

2018 2017
kr. kr.
450 7.272
89.136 33.792
89.586 41.064
-2.992 -16.986
10.153 0
-7.546 -7.244
-385 -24.230
Grunde og

bygninger

....................................... 1.635.857
....................................... 1.078.264
.............................................................. 2.714.121

..................................................... 32.929
....................................... 28.196
............................................ 61.125

......................................... 2.652.996

Kapitalandele i
dattervirk-
somheder

....................................... 2.500
....................................... 50.000
.............................................................. 52.500

............................................................... 378.119
....................................... -16.935
...................................................... 361.184

......................................... 413.684

Note
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NOTER
2018 2017
kr. kr.
Reserve for
nettoopsk.
efter indre
Selskabs- vaerdis Overfort
kapital metode resultat I alt
Egenkapital 31. december 2017................ 1 0 -175.587  -175.586
Praksisaeendringer......ccoevveiiiiniinineeeennnenns 378.119 378.119
Korrigeret egenkapital 1. januar 2018...... 1 378.119 -175.587 202.533
Forslag til arets resultatdisponering........... -16.935 -47.518 -64.453
Egenkapital 31. december 2018.............. 1 361.184 -223.105 138.080
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2018 Afdrag Restgeld 31/12 2017 Afdrag
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt 2018
DLR, Reberbansgade.............. 1.157.639 42.000 945.000 1.199.643 42.000
Banklan........ccveveenininnnnnnen. 335.848 12.000 270.000 347.616 12.000
DLR, Skolegade.........cccceuneenn. 1.568.444 50.000 1.310.000 0 0
Laneomkostninger, Skolegade... -61.375 0 -50.000 0 0

3.000.556  104.000 2.475.000 1.547.259 54.000

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger O tkr. pr. balancedagen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 2.726 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udggr 2.653 tkr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter, 336 tkr., har selskabet deponeret ejerpantebreve,
400 tkr., i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger
1.076 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
1(2017: 1)

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Yderskov Udlejning IVS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

e Selskabets kapitalandele var tidligere malt til kostpris. Praksis aendres til, at kapitalandele
indregnes og males i selskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Arsagen til praksisaendringen er, at en del af selskabets aktivitet er formuepleje, samt eje
kapitalandele med henblik pa at opna et labende afkast heraf. Anvendelsen af indre vaerdis metode
giver dermed et mere retvisende billede af virksomhedens aktiver og forpligtelser, egenkapital,
finansielle stilling og resultat, hvoraf regnskabspraksis er a&ndret i overensstemmelse hermed.

Sammenligningstal er tilpasset den andrede regnskabspraksis.
Praksiseendringen pa sammenligningstallene er indregnet direkte pa egenkapitalen primo, jf.
egenkapitalnoten.

RESULTATOPG@RELSEN

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejednomme samt administration.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

I moderselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter-
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 25 ar 50 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke dattervirksomheders underbalance.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



