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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

CVR. NR.

Hjemsted

Direktion

Revison

Selskabsskapital

Swan Danica Properties ApS
Sankt Ibs Allé 69
2630 Taastrup

37354945

Hgje Taastrup Kommune

Ratchadakorn Hermann

RADGIVNINGSGRUPPEN
Registreret Revisionsanpartsselskab
Gladsaxe Mgllevej 21

2860 Sgborg

kr. 40.000
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet har bestaet i kgb, salg og udlejning af fast ejendom.

Okonomiske forhold
Selskabets resultat blev et underskud pa kr. 185.421, hvilket direktionen finder utilfreds-
stillende.

Direktionen foreslar, at resultatet fordeles som foreslaet i resultatopggrelsen. Selskabets nega-
tive egenkapital vil herefter udggre kr. 872.246.

Udyvikling
Det er ledelsens forventning at selskabets ejendom vil blive realiseret i regnskabsaret 2022/23,
hvorved selskabets egenkapital vil blive reetableret.

Begivenheder indtruffet efter statusdagen

Der er fra statustidspunktet og frem til i dag, efter vor overbevisning, ikke indtradt andre
forhold, som vil kunne forrykke vurderingen af halvarsrapporten vasentligt.

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt rapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for
Swan Danica Properties ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Taastrup, den 20. december 2022

Direktion:

Direktgr Ratchadakorn Hermann
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Swan Danica Properties ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Swan Danica Properties ApS for regnskabsaret 1. juli 2021
- 30. juni 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnsslovenkab.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet". Vi er uatha@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtigelser i henhold til disse krav. Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Fremheaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vor konklusion, skal vi henvise til ledelsens bemarkninger i note 1, hvor
det fremgar, at selskabet har modtaget finansiering fra eksterne langivere og kapitalejer, samt
fra eksterne investorer samt planlagt frasalg af selskabets ejendom, hvilket har og vil styrke
selskabets driftsfinansiering, hvorfor ledelsen har aflagt regnskabet med henblik pa fortsat
drift.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlige fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelse eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende forsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om forsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet reali-
stisk alternativ end at ggre dette.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvi-
gelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skeptisk under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsides@ttelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet er
rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om forsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis
er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selska-
bet ikke l&ngere kan fortsette driften.

- Tager vi stillig til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

- Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentlig inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplys-
ninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrt arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Sgborg, den 20. december 2022
RADGIVNINGSGRUPPEN

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR NR. 29 31 69 96 / MNE NR. 15578

Johnny Karleby
Registreret revisor
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REGNSKABSPRINCIPPER

Arsregnskabet for 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for Swan Danica Properties ApS er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med
tilleg af elementer fra klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
halvarsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning
Af konkurrencemassige arsager oplyses nettoomsatningen ikke.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af huslejeindtagter fratrukket direkte omkostninger.

Salgs- og distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer distribution og salg, reklame-
og markedsfgringsomkostninger, autodrift mv.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger, forsikringer og kontingenter mv.
med fradrag af private andele af omkostningerne.

This document has esignatur Agreement-1D: 79f86eYxPNk248944368



REGNSKABSPRINCIPPER

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finan-
sielle omkostninger ved amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelse under aconto-
skatteordningen.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for aret gaeldende skattesats.

Aktuelle skattetilgodehavender indregnes i1 balancen som tilgodehavender i det omfang, der er
betalt for meget, mens aktuelle skatteforpligtelser indregnes som kortfristet geld i det omfang,
der ikke er foretaget betaling heraf.

Udskudt skat indregnes 1 balancen som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudte
skat beregnes med den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsarets udlgb
er geldende pa det tidspunkt, hvor den forventes realiseret.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den verdi, de med sikkerhed kan forventes at
kunne realiseres til.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen optages til kostpris fratrukket afskrivninger.

Ejendommen afskrives line@rt over den forventede levetid pa 50 ar. Afskrivningerne foretages
af kostpris fratrukket vurderet scrapvardi af bygningen og kostprisen af grunden.

@vrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa aktivernes forventede brugstider efter felgende
principper:

Automobiler 5ar
Driftsmidler 10-15ar
Inventar 5ar

Aktiver med en kostpris pa under 30.000 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resul-
tatopggrelsen i anskaffelsesaret medmindre aktivet indgéar i en stgrre anskaffelse af drifts-
midler eller inventar.
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REGNSKABSPRINCIPPER

Fortjeneste og tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veardi pa salgs-
tidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter
eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til norminel veerdi.
Der henszettes til tab pa tilgodehavender, hvis der er usikkerhed om disse kan realiseres

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger verdianszttes til palydende veerdi pr. statusdag.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen pa generalfor-
samlingen.

Prioritetsgzeld
Prioritetsgeeld males til den nominelle restgaeld pa balancedagen.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter ansvarlig lanekapital, geldsbreve, gald til leverandgrer,
tilknyttede og associerede virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris,
hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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1

RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 1. JULI 2021 - 30. JUNI 2022

Bruttoresultat

Salgs- og distributionsomkostninger
Administrationsomkostninger

Resultat fgr renter

Finansielle indtegter
Finansielle udgifter

Resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

som foreslas fordelt som falger:

Nettoopskrivning efter indre vardis metode
Overfgrt til neste ar

ARETS RESULTAT

10

2020/21

-55.884 -144.424
-36.333 -51.591
-92.217 -196.015
-93.204 -354.975
-185.421 -550.990
-185.421 -550.990
-185.421 -550.990
-185.421 -550.990
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3 Ejendom

Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER I ALT

11

BALANCE PR. 30. JUNI 2022

AKktiver
2020/21

751.400 757.300
751.400 757.300
751.400 757.300
11.374 53.327
11.374 53.327
17 14.416

17 14.416
11.391 67.743
762.791 825.043
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BALANCE PR. 30. JUNI 2022

Passiver

Indskudskapital
Overfgrsel til naeste ar

EGENKAPITAL

Finanslan

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Finanslan
Kreditorer
Anden gald

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER I ALT

12

2020/21

40.000 40.000
-912.246 -726.825
-872.246 -686.825

1.273.143 1.124.083
1.273.143 1.124.083
21.000 20.800
80.170 80.170
260.724 286.815
361.894 387.785
762.791 825.043
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NOTER

Note 1. Going Concern

Selskabet fortsatte drift er athengig af fortsat driftsfinansiering. Denne finansiering er fremskaffet ved
opnaelse af lan fra eksterne langivere og eksterne investorer samt finansiering fra kapitalejer.

Herudover har ledelsen planlagt af realisere selskabets ejendom, hvilket vil reetablere selskabets
egenkapital.

Det er pa denne baggrund, at ledelsen har valgt, at aflegge arsregnskabet under forudsatning af
virksomhedens fortsatte drift.

Note 2. Skat af arets resultat

2020/21
Skat af arets resultat fremkommer som fglger:
Selskabsskat - -
Reguleringer tidligere ar - -
Andring i udskudt skat - -
Selskabet har i aret betalt kr. O i selskabsskat.
Note 3. Materielle anlaegsaktiver
Ejendomme
Primo 795.000
Afgang i aret -
Anskaffelsessum - ultimo 795.000
Akkumulerede op-/nedskrivninger - primo 20.000
Afgang nedskrivning -
Akkumulerede op-/nedskrivninger - ultimo 20.000
Akkumulerede afskrivning - primo 17.700
Arets afskrivninger 5.900
Akkumulerede afskrivninger - ultimo 23.600
BOGFOQRT VARDI 31/12 21 751.400

Ejendommens offentlige vurdering er pr. 30/06 2022 kr. 1.900.000
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NOTER

Note 4. Mellemregning tilknyttede virksomheder

Mellemregning tilknyttede virksomheder
Hensat til tab

Note 5. Finanslan

Finanslan forfalder som fglger:
Indenfor 1 ar

Mellem 1 og 5 ar

Efter 5 ar

I alt

14

253.335
-253.335

21.000 20.800
79.000 74.000
1.194.143 1.050.083

1.294.143 1.144.883

NOTER, HVORTIL DER IKKE HENVISES I REGNSKABET

Note 6. Udskudt skat
Udskudt skat kan beregnes som fglger:

Regnskabsmassig mervaerdi pa ejendom
Anden tidsmassig difference

Beregningsgrundlag
22% heraf eller kr. 0, hvis negativ
Hensat primo

Andring i udskudt skat

Note 7. Medarbejderforhold.

-43.600
-625.248

-668.848

Selskabet har i regnskabsperioden i gennemsnit beskaftiget 1 ulgnnet medarbejder.
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09: 41: 40 i nf o@ aadgi vni ngsgr uppen. dk
20-12- 2022 Opened Rat chadakorn Hemann 5.186. 124. 154
14: 41: 50 r at chadakor n. her mann@ot mai | . co 153230

m
20-12- 2022 Si gned Rat chadakorn Hemann 5.186. 124. 154
14: 45: 29 r at chadakor n. hermann@otmai | . co 158361

m
20-12- 2022 Opened Johnny Kar | eby 94.18. 200. 166
15: 06: 00 j k@ aadgi vni ngsgr uppen. dk 123922
20-12-2022 Si gned Johnny Kar | eby 94.18. 200. 166

15: 06: 31 j k@ aadgi vni ngsgr uppen. dk 124651
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{

  "at_hash": "c1zZ-d9dPZYEQA9Z9X2BIg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1671547525",

  "birthdate": "1968-12-08",

  "exp": "1671551125",

  "iat": "1671547525",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "927a4dfd-5a31-4f4d-aa3f-ae94f88f2eeb",

  "name": "Ratchadakorn Hermann",

  "nonce": "638071443088245105.YmFmODY4MGMtODAxMy00ZjZmLWFjYjMtNzU4ODQxOWM4YzRkOGVjOGVjNTMtMGFiZS00MGJkLWFlYzktYjA3YmYzZDQ5Zjk3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c4023c87-5d14-49d3-b2d4-0c7549415df0",

  "rat": "1671547509",

  "sid": "592ed91a-dcec-49a8-a30b-79004e29d053",

  "sub": "c4023c87-5d14-49d3-b2d4-0c7549415df0",

  "transaction_id": "419df752-dced-4977-b114-ce4456341bd9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGM0ZjQ1N2ItY2ExNi00M2YzLWE5ZGEtOThiZDlkYzc0NWUzfDAwMDAwMDAxfDhlZDdmNjE0LWEwM2MtNDNlYy1hOGU0LTg0ZGM0OGQxY2VmNHwyNDg5NDQzNjg=",

  "signedAtUtc": "2022-12-20T14:45:29.0443265Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248944368",

  "agreementId_79f86eYxPNk248944368": "79f86eYxPNk248944368 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_d52499mgTjq248944368": "d52499mgTjq248944368 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_9fffdeqTRpk248944368": "9fffdeqTRpk248944368 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "fMf3sSDpuJcP8AxnujVsNA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1671548788",

  "exp": "1671552388",

  "iat": "1671548788",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "04631111-5f6f-4c8d-9e05-ccfb8b7a0d34",

  "name": "Johnny Per Karleby",

  "nonce": "638071455682392675.NjZmOTQwMTQtZjNiYS00YjYwLWIxMDktY2RiNjNlNWU5ZTk0MTA3MDYxMTUtZDRhNi00OTgxLWIzOTQtNGMwM2JmZTYzYjQz",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1226049598446",

  "rat": "1671548768",

  "sid": "93cbe728-30a2-4405-9787-7efd5e9e04a6",

  "ssn": "29316996",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:29316996-RID:1226049598446",

  "transaction_id": "12cc31a6-ce74-4714-abbf-2bbcd07d0df7",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGM0ZjQ1N2ItY2ExNi00M2YzLWE5ZGEtOThiZDlkYzc0NWUzfDAwMDAwMDAyfDdlZmEzMDUyLTZlNGItNDA0MC04NmUwLTk3MGJhNWI1NGJkYXwyNDg5NDQzNjg=",

  "signedAtUtc": "2022-12-20T15:06:31.1053131Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248944368",

  "agreementId_79f86eYxPNk248944368": "79f86eYxPNk248944368 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d52499mgTjq248944368": "d52499mgTjq248944368 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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