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Havn's Ejendomme IVS
Skorringe Skovvej 11
4930 Maribo

CVR-nr: 37 35 4740

ARSRAPPORT
9. januar - 31. december 2016

(1. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 25/4 2017

Hpobehy o

Dirigent
Elisabeth Havn

. Hovedafdeling: fm
Danagade 11 - 4900 Nakskov
TIf. 54 91 00 10

e-mail: lynge@dan-rev.dk

Afdelling:

H. Christoffersensvej 3 - 4960 Holeby
Tif. 54 91 00 26

e-mail: lene@dan-rev.dk
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Havn's Ejendomme 1VS

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejerforhold
Vaesentligste aktivitet

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

Havn's Ejendomme IVS
Skerringe Skovvej 11
4930 Maribo

Telefon: 28737200

E-mail: info@hos-elisabeth.dk
CVR-nr.: 37 35 4740

Stiftet: 9. januar 2016
Hjemsted: Lolland

Regnskabsar: 9. januar - 31. december
Elisabeth Havn

DAN REVISION NAKSKOV A/S
Registrerede revisorer

Danagade 11
4900 Nakskov

Havn's IVS, Skerringe Skovvej 11, 4930 Maribo
Kb og udlejning af ejendomme
Ordinzr generalforsamling afholdes

25.04.2017
pé selskabets adresse.
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Havn's Ejendomme IVS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 9. januar - 31. december 2016
for Havn's Ejendomme IVS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 9. januar -
31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maribo, den 25/4 2017

Direktion

A0 S \\uv

Elisabeth Havn
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Havn's Ejendomme IVS

REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Havn's Ejendomme IVS
Vi har opstillet drsregnskabet for Havn's Ejendomme IVS for perioden 9. januar - 31. december 2016 pa

grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug

for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Nakskov, den 25/4 2017

DAN REVISION NAKSKOV A/S

Registrerede revisorer
CVR-nr.: 71580113

Registreret revisor
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Havn's Ejendomme 1VS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter bestdet af keb og udlejning af ejendomme.

Uszedvanlige forhold
Det er selskabets forste regnskabsir og indtil nu har der ikke varet udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling
Ingen

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i
regnskabsdret, som er af s veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Havn's Ejendomme IVS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Havn's Ejendomme IVS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®ndrede regnskabsmaessige sken af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre driftsindtegter,

omkostninger til andre eksterne omkostninger”.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

ZEndring i udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der

kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Havn's Ejendomme IVS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtzgter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Nar investeringsejendommene er klar til udlejning méles de til dagsvardi. Ejendommenes dagsveerdi
revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende é&r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vardi med fradrag

af deposita.

Zndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som falge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Den offentlige ejendomsvurderingen udger kr. 380.000.

Geeldsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt

anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel verdi.
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Havn's Ejendomme 1VS

RESULTATOPGORELSE
9. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

BRUTTOFORTJIENESTE ........ccooiiiiiiiiiiiiiiisisnis s

Andre finansielle OMKOStNINGET .......c.ccceririimianimiiiiiiieiisiiisieis e

RESULTAT FOR SKAT ..............ciceusiiivmiseiinnsssnsissisisiviesseisesssisnssisni

SKat af AretS TESUITAL. ... . eeeeeeeeeieeeeieieeeiisibessasssesessessrensenesesssanssssesesseassmssssssnsssramsssnas

ARETS RESULTAT ..oooveeeeeeeeees et eeveaeassesesassessessassssssnssssseesesnsasssessssessssssessenesns
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVET DI TESUIAL. .....eoeeeeee e e o s RS o oA R VA R SRS TR SR

DISPONERET I ALT .....ccmsusisiscaomvossnssisssasssssisssaanssessssaasdssiasornssassassmas
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Havn's Ejendomme 1VS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016
Grunde 0g DYZNINEET .....cccovrerireiiniriiriiiiie st s s 235.062
Materielle anlaegsaktiver..............ccoivimmimniiiiieie e 235.062
ANLAEGSAKTIVER.............cooverrerenen- Giimssiassibismsssssssiimmrsmssissssisieioseisiaiatiavaiaisis 235.062
Udskudt SKatteaktiV ,,.,.eessesssssissssssssnnsmorsassioiossssmsaisnssnsisisnssssnsonsasssasssossonsiasoassssvssatiin 5.967
Tilgodehavender .....................iiisisssismssisisisiarnsssaiiississsmsasasssiaissssisiivisissivions 5.967
OMSATNINGSAKTIVER ... sy ssnssyms sesmsm s e sy 5.967
AKTIVER ......ooviiiiieitierisieensseasesssssssassssssasissssssebanssstssasassssessssasassnsssassassasasassssses 241.029
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Havn's Ejendomme IVS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
PASSIVER

VirksomhedSKapital....cu.assmsmaisessiossenssnsrssnsrsinsssscvavsasmsasassnsnsrsrassasavssmrsnsssanases
OVEITOIT TESUILAL. ... vevieiessesersaeireieeieseessessteseesessae s e e sbssbssbasssbe s e b s b s s anserbeebsarbes

2 EGENKAPITAL.. ...t ias bt ra st

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccumiminiiniarnniniiinnsse

Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............cooiiiimiininniiiiiissesiee

GALDSFORPLIGTELSER ........ooriiiimiiiiiiinienieetenese i sesssssesas s

PASSIVER

.............................................................................................................
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Havn's Ejendomme IVS

NOTER

2016

1 Usikkerhed om fortsat drift
Der er vasentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet der forste regnskabsér er underskud.
Direktor Elisabeth Havn er dog indstillet pa at indskyde den ngdvendige likviditet til den fremtidige
drift. Det bedemmes derfor at selskabet kan forsatte driften de naste 12 maneder og &rsregnskabet er
derfor udarbejdet under forudsatning om virksomhedens fortsatte drift.

Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital..........ccccoceevununenee. 1 0 1
Overfort resultat..........c.coovveernniininennennen 0 21.159- 21.159-

1 21.159- 21.158-
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