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Havn's Ejendomme IVS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for Havn's Ejendomme IVS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med érsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
tmansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maribo, denZY $2019

Direktion

i\&y (?,,l«, l\(“‘*"

Elisabeth Havn
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Havn's Ejendomme IVS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Havn's Ejendomme IVS
Vi har opstillet arsregnskabet for Havn's Ejendomme IVS for perioden 1. januar - 31. december 2018 p&
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nakskov, den 25/ 2019

DAN REVISION NAKSKOV A/S

Registrerede revisorer
CVR-nr.: 71580113

Lok Lovien

Bent Larsen
Registreret revisor
mne3962
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Havn's Ejendomme IVS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestaet af kab og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i koncernens aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabsdret, som er af s& vasentlig karakter, at det kraver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstillende.

Selskabets fortsatte drift er betinget af andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den fornodne kapital til
radighed. Anpartshaver traeder tilbage for kreditorer med kr. 100.000. Vi henviser til note 1 i &rsregnskabet.
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Havn's Ejendomme IVS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Havn's Ejendomme IVS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg af hgjere klasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af
belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, andre driftsindtagter,
omkostninger til andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Personaleomkostninger
Der er en ulonnet beskaftiget i selskabet.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Havn's Ejendomme IVS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Nar investeringsejendommene er klar til udlejning males de til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi
revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardians#ttelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under 13.500 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i
anskaffelsesaret.

Den offentlige ejendomsvurderingen udger kr. 380.000.

Gaxldsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden g&ld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Havn's Ejendomme IVS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2017
BRUTTOFORTJIENESTE .........ccoooviiiiiiiairnnesnseessanensaees 30.094- 15.800-
Andre finansielle omkostninger............coevveereevieireicceereerrerennn 12.180- 11.639-
RESULTAT FOR SKAT .......ooooveviivevirieeeessrsseesssssssessssseees 42.274- 27.439-
Skat af Arets reSultat......c...vevvieivceviirisreiesserreesssieseessssseeesssns 0 5.967-
ARETS RESULTAT ..ot ereeeeseesssanesessesesans 42.274- 33.406-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVET oIt TESUILAL.......ccveieeerieeiieeeeeeeeeirererreeeeeseasersmsssaseassees 42.274- 33.406-

DISPONERET L ALT ..o 42.274- 33.406-
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Havn's Ejendomme IVS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER
2018 2017
Grunde 0g bygninger..........ccvveurimruriiensineeesressese e seans 235.062 235.062
Materielle anlaegsaktiver...............cccooeviiveiininririncieniaesenn, 235.062 235.062
ANLAEGSAKTIVER.........coooiieeiniesiesesrssesasseinane 235.062 235.062
Andre tilgodehavender ... 0 792
Tilgodehavender ... cussusissssimsimssimsmsnisisisiiisaisms 0 792
Likvide beholdninger ..............c.ccovoveieericicneirescene e 568 1.051
OMSATNINGSAKTIVER............ccovitiieieniieenie e 568 1.843
AKTIVER .iciimssniossissst sl 235.630 236.905
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Havn's Ejendomme 1IVS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017
Virksomhedskapital.........cccooeeiieiiiiiiniciieneciei v 1 1
OVErfart rESURAL.......cveveieiieeeeiereie e ssa e sae s 96.095- 53.821-
EGENKAPITAL.......ccoooiiiiitiirneenriensseresaesnesssasesaessesessanens 96.094- 53.820-
Selskabsskat.........ccouiuiiiiiiiieniiiiciniene s 0 209
Anden RId.......c.oeveeeeeeee e 232 814
Gezld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........cccccoevreeevennnne 331.492 289.702
Kortfristede gzldsforpligtelser ..............cccovveiminincininnrans 331.724 290.725
GZELDSFORPLIGTELSER ...t 331.724 290.725
PASSIVER Gicsimsmimiaaisias e aiaamssasmis i 235.630 236.905
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Havn's Ejendomme IVS

NOTER

2018 2017

1 Usikkerhed om fortsat drift
Der er vasentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet der tredje regnskabsir med
underskud. Direktor Elisabeth Havn er dog indstillet pa at indskyde den nedvendige likviditet til den
fremtidige drift og treeder tilbage for kreditoter med kr. 100.000. Det bedemmes derfor at selskabet

kan forsztte driften de naeste 12 méaneder og arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsatning
om virksomhedens fortsatte drift.
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