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SELSKABSOPLYSNINGER

Havn's Ejendomme IVS
Skaerringe Skovvej 11

4930 Maribo

Telefon: 28737200

E-mail: info@hos-elisabeth.dk
CVR-nr.: 37354740
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Kommune: Lolland

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Elisabeth Havn

DAN REVISION NAKSKOV A/S

Registrerede revisorer

Danagade 11

4900 Nakskov

Elisabeth Havn

Keb og udlejning af ejendomme
Ordinzr generalforsamling atholdes

30.05.2018
pa selskabets adresse.

Side 3



Havn's Ejendomme IVS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for Havn's Ejendomme IVS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelsc, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maribo, den3CY S 2018

Direktion

£\/\ Qﬂbﬂk\/\/ Lﬁ Voo

Elisabeth Havn
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Havn's Ejendomme VS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Havn's Ejendomme IVS
Vi har opstillet arsregnskabet for Havn's Ejendomme IVS for perioden 1. januar - 31. december 2017 pé
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nakskov, den 30/ g 2018

DAN REVISION NAKSKOV A/S

Registrerede revisorer
CVR-nr.; 71580113

j;-“’vv‘}r LO—‘ Sem

Bent Larsen
Registreret revisor
mne3962
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Havn's Ejendomme IVS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestaet af keb og udlejning af ejendomme.

Uszedvanlige forhold
Selskabet har pr. 1. januar 2017 indgaet fusion med Havn's IVS og Hos Elisabeth IVS.
Havn's ejendomme IVS er fortsaettende selskab.

Usikkerhed ved indregning og maling
Ingen

Udviklingen i koncernens aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af s8 veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstillende.

Seclskabets fortsatte drift er betinget af andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den fornedne kapital til
radighed. Anpartshaver traeeder tilbage for kreditorer kr. 54.000. Vi henviser til note 1 i arsregnskabet.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Havn's Ejendomme IVS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Havn's Ejendomme IVS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Indtagter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af eendrede regnskabsmaessige skon af
belab, der tidligere har vearet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentraeekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre driftsindtaegter,
omkostninger til andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Personaleomkostninger
Der er en ulgnnet beskaeftiget i selskabet.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer dirckte p& egenkapitalen.
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Havn's Ejendomme IVS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ¢jendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Nér investeringsejendommene er klar til udlejning méles de til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi
revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Den offentlige ¢jendomsvurderingen udger kr. 380.000.

Geeldsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Havn's Ejendomme IVS

RESULTATOPGORELSE
1.JANUAR - 31. DECEMBER 2017

BRUTTOFORTJENESTE ........c.cooviiiiiiiiiiiiciccieieee

Andre finansielle omKOStNINGET .......ccciviieiiciiviniiiiinieieinieenens

Skat af Arets TESUILAL........ovoeerirereeersrrresesseeressnesssssessessnnsssnens

ARETS RESULTAT wucassussiiasnds it

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVELTBIT TESUILAL.....ovvviiiireeirieie it e s reres e reseesseeerones
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Havn's Ejendomme IVS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER
2017 2016
Grunde 0g DYZNINGET .....c..coveeeeeriirirriieeniirsssesisseesesaesisaeaens 235.062 235.062
Materielle anlaegsaktiver...............cccoeveerveiececicreereienee 235.062 235.062
ANLAEGSAKTIVER.........cccoorieeceeee e eaeas 235.062 235.062
Andre tilgodehavender ...........c.coiciieciiveereciiecsecee e 792 0
Udskudt skatt@aktiVv ..........ceeereseeeee viisiisimissmiiimsisassmesissusisiss 0 5.967
Tilgodehavender ................cocoviiiiinreeniinieerecereseessnserseesseens 792 5.967
Likvide beholdninger ................ccocoooeimiciiicrceeiirsieeesreeeeanas 1.051 0
OMSZAETNINGSAKTIVER ..ot 1.843 5.967
AKTTVER 00 s0msssaiss isonssenssssaionss sy aaiisss s s saess sas s imssasios 236.905 241.029
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Havn's Ejendomme IVS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER
2017 2016
Virksomhedskapital.........cooeveereeinsseessenesenserssseresssnesssersnssnss 1 1
Overfort resultat..........cevvveeereeireienienenenene e sre e 53.821- 21.159-
2 EGENKAPITAL .uvminososivsiiisiaossasssisaisisiis 53.820- 21.158-
Selskabsskat........cccourerimeerneraesneenenes i 209 0
ANden gEld........cocvverieireece e 814 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........cccovvererrnnenne 289.702 262.187
Kortfristede geeldsforpligtelser ................ccccocciiniiiinnninnnnns 290.725 262,187
GALDSFORPLIGTELSER ............cccooooiiiinierireiineeraene 290.725 262.187
PASSIVER .......oooiiiimiimeirinniesisessesessessssssassessessesssssssssssens 236.905 241.029
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Havn's Ejendomme IVS

NOTER

2017 2016

1 Usikkerhed om fortsat drift
Der er vasentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet der andet regnskabsar med
underskud. Direkter Elisabeth Havn er dog indstillet pa at indskyde den nedvendige likviditet til den
fremtidige drift og traeder tilbage for kreditorer med kr. 54.000. Det bedemmes derfor at selskabet kan
forsatte driften de naeste 12 méineder og arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsetning om
virksomhedens fortsatte drift.

Forslag til
Praksis  resultatdisponeri-
Primo endringer ng Ultimo
2  Egenkapital
Virksomhedskapital............... 1 0 0 1
Overfort resultat.............c....... 21.159- 744 33.406- 53.821-

21.158- 744 33.406- 53.820-
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