Domis Kanalhusene ApS

Europaplads 2, 7., 8000 Aarhus C
CVR-nr. 37 35 23 30

Arsrapport 2021

Godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 5. april 2022

Dirigent:

Carsten Lykke

Penneo dokumentnegle: TEEP3-PGYV6-8WLTN-MJA1Q-XHIEO-DJFQK



Indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors erkleering
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

Domis Kanalhusene ApS

Arsrapport 2021

—_

CQOU~NOO G W N

Penneo dokumentnegle: TEEP3-PGYV6-8WLTN-MJA1Q-XHIEO-DJFQK



Domis Kanalhusene ApS
Arsrapport 2021

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Domis Kanalhusene ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 5. april 2022
Direktion:

Carsten Lykke
direkter
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Domis Kanalhusene ApS
Arsrapport 2021

Den uafhaengige revisors erklaering
Til kapitalejerne i Domis Kanalhusene ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Domis Kanalhusene ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af ars-
regnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nzermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det
er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsast-
te driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfg-

rer handlinger med henblik p& at opn& begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.
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Domis Kanalhusene ApS
Arsrapport 2021

Den uafhaengige revisors erklaering

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 5. april 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30700228

Peter U. Faurschou Steffen Michael Bach
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne34502 mne45892
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Domis Kanalhusene ApS
Arsrapport 2021

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Domis Kanalhusene ApS

Adresse, postnr., by Europaplads 2, 7., 8000 Aarhus C
CVR-nr. 37352330

Stiftet 7. januar 2016

Hjemstedskommune Aarhus

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Direktion Carsten Lykke, direktar

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Veerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomheden har med virkning frad. 30. juni 2021 indskudt investeringsejendomme og
dertilhgrende aktiver og forpligtelser i dattervirksomheden Aarhus @ - Kanalhusene P/S gennem
apportindskud ved stiftelse. | denne forbindelse er virksomhedens hovedaktivitet blevet aendret.

Virksomhedens hovedaktivitet var forud for overtagelsen at drive virksomhed ved at erhverve og
udleje investeringsejendomme.

Efter indskud af aktivitet er virksomhedens vaesentligste aktivitet er at fungere som holdingselskab for
Aarhus @ - Kanalhusene P/S samt hermed beslaegtet virksomhed.

/Endringen af virksomhedens veesentligste aktiviteter har ingen effekt pa indregning og maling i
henhold til anvendt regnskabspraksis.
Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa 3.459.290 kr. mod et overskud pa
567.009 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa
5.103.335 kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Domis Kanalhusene ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note kr. 2021 2020
Bruttofortjeneste 754.623 1.896.610
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 4.976.923 0
Resultat for finansielle poster 5.731.546 1.896.610
Finansielle indtaegter 0 245

3 Finansielle omkostninger -1.187.694 -1.130.416
Resultat for skat 4.543.852 766.439
4 Skat af arets resultat -1.084.562 -199.430
Arets resultat 3.459.290 567.009

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinaert udbytte indregnet under egenkapitalen 3.766.033 0
Overfort resultat -306.743 567.009
3.459.290 567.009
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

Domis Kanalhusene ApS

Arsrapport 2021

2021 2020
60.000.000
60.000.000
7.410.580
7.410.580
7.410.580 60.000.000
0 37.408
0 37.408
0 842.993
0 880.401
7.410.580 60.880.401
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

1
2
7

kr.

PASSIVER

Egenkapital
Selskabskapital

Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger
Sikkerhedsstillelser

Domis Kanalhusene ApS
Arsrapport 2021

2021 2020
50.000 50.000
5.053.335 5.360.078
5.103.335 5.410.078
1.475.679 1.112.893
1.475.679 1.112.893
0 41.740.635

0 794.849
42.535.484

0 344.000

20.000 0
12.710 11.140.765
798.856 245.498
0 91.683
831.566 11.821.946
831.566 54.357.430
7.410.580 60.880.401
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse
Kr. Selskabskapital ~Overfort resultat 1 alt
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 5.360.078 5.410.078
Overfgort via resultatdisponering 0 3.459.290 3.459.290
Udloddet ekstraordinaert udbytte indregnet under

egenkapitalen 0 -3.766.033 -3.766.033
Egenkapital 31. december 2021 50.000 5.053.335 5.103.335
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Domis Kanalhusene ApS
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Domis Kanalhusene ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Som beskrevet i ledelsesberetningen har virksomheden i regnskabsaret andret formal med virkning
frad. 30. juni 2021. /Endringen i virksomhedens aktiviteter har ikke haft nogen konsekvenser for
virksomhedens anvendte regnskabspraksis.

Arsregnskabet er saledes aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Indteegter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelser-
ne, hvorved nettoomsaetningen svarer til salgsveerdien af arets udferte tjenesteydelser (produktions-
metoden).

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.
Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.
Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

Posten omfatter modtagne udbytter fra dattervirksomheder i det omfang udbyttet ikke overstiger den
akkumulerede indtjening i dattervirksomheden i ejerperioden.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-

ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Domis Kanalhusene ApS
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsveerdien opgeres pa baggrund af de forventede frem-
tidige pengestreamme for investeringsejendomme.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder virksomheder males til kostpris. Modtaget udbytte, der overstiger
den akkumulerede indtjening i dattervirksomheden i ejerperioden, behandles som en reduktion af
kostprisen.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af dattervirksomheder opgares som forskellen mellem afheendel-
sessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pd salgstidspunktet inkl. ikke-afskrevet
goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste eller tab indregnes i resul-
tatopgerelsen under finansielle poster.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder
vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdi-
en opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objek-
tiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pd indivi-
duelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiaendringer.
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Domis Kanalhusene ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
AEndring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2021 2020

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 311.412 632.790

Andre finansielle omkostninger 876.282 497.626
1.187.694 1.130.416
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Domis Kanalhusene ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2021 2020
Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 721.776 245.498
Aretsregulering af udskudt skat 362.786 -46.068

1.084.562 199.430

Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2021 55.163.526
Afgange -55.163.526
Kostpris 31. december 2021 0
stkrivninger 1. januar 2021 4.836.474
Arets veerdireguleringer 4.976.923
Tilbageforsel af akkumulerede opskrivninger pa afheendede aktiver -9.813.397
Opskrivninger 31. december 2021 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2021 0

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i
dattervirksomhe

kr. der
Kostpris 1. januar 2021 0
Tilgange 11.176.613
Afgange -3.766.033
Kostpris 31. december 2021 7.410.580
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 7.410.580
Navn Hjemsted Ejerandel

Dattervirksomheder
Aarhus @ - Kanalhusene P/S Aarhus 66,30 %

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2021.
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