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Selskab 

Ejendomsselskabet MM ApS 

Heimdalsgade 34 

9000 Aalborg 

 

Hjemstedskommune: Aalborg 

CVR-nummer: 37350346 

Regnskabsperiode: 1. januar 2019 - 31. december 2019  

 

Direktion 

Martin Mortensen 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Aalborg 

Godkendt revisionsaktieselskab 

Sofiendalsvej 85 

9200 Aalborg SV 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019 for Ejendoms-

selskabet MM ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 

december 2019. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Aalborg , 4. juni 2020 

 

Direktionen: 

 

 

Martin Mortensen   
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4 

 
Til ledelsen i Ejendomsselskabet MM ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet MM ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 

2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Aalborg SV, 4. juni 2020 

 

Dansk Revision Aalborg 

Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 17835998 

 

 

 

Marianne Larsen 

Partner, registreret revisor 

mne4038  
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Ledelsesberetning 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været at udøve udlejning af ejendomme 

samt efter direktionens skøn beslægtet virksomhed.      

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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    2019  2018 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  29.524  25 

  Resultat før finansielle poster  29.524  25 

1  Finansielle indtægter  525  76 

2  Finansielle omkostninger  -15.681  -18 

  Resultat før skat  14.368  82 

3  Skat af årets resultat  -3.161  -18 

  Årets resultat  11.207  64 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  11.207  64 

  Resultatdisponering i alt  11.207  64 

       

       

4  Antal beskæftigede   
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    2019  2018 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

  Grunde og bygninger  1.175.000  1.175 

  Materielle anlægsaktiver  1.175.000  1.175 

       

  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  25.303  16 

  Finansielle anlægsaktiver  25.303  16 

       

  Anlægsaktiver i alt  1.200.303  1.191 

       

  Likvide beholdninger  55.341  65 

       

  Omsætningsaktiver i alt  55.341  65 

       

  Aktiver i alt  1.255.643  1.257 
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    2019  2018 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  50.000  50 

  Overført resultat  185.186  174 

5  Egenkapital i alt  235.186  224 

       

  Hensættelser til udskudt skat  47.335  47 

  Hensatte forpligtelser  47.335  47 

       

  Kreditinstitutter  609.319  632 

  Langfristede gældsforpligtelser  609.319  632 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  23.000  22 

  Modtagne forudbetalinger fra kunder  24.250  24 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  11.286  8 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  305.267  299 

  Kortfristede gældsforpligtelser  363.803  353 

       

  Gældsforpligtelser i alt  973.123  985 

       

  Passiver i alt  1.255.643  1.257 

       

       

6  Eventualforpligtelser   

7  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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    2019  2018 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Finansielle indtægter 

 

 

 

 
       

  Renteindtægter, tilknyttede virksomheder  525  0 
  Andre finansielle indtægter  0  76 

  Finansielle indtægter i alt  525  76 
 

2 

 

Finansielle omkostninger 

 

 

 

 
       

  Renter tilknyttede virksomheder  5.986  8 
  Andre finansielle omkostninger  9.695  10 

  Finansielle omkostninger i alt  15.681  18 
 

3 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  3.161  2 
  Regulering af udskudt skat  0  17 

  Skat af årets resultat i alt  3.161  18 
 

4 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1). 
 

5 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  50  174  224 
  Årets resultat  0  11  11 

  Egenkapital ultimo  50  185  235 

     
 

  Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf.   
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Ejendomsselskabet MM ApS 
 
 

    2019  2018 

Noter  DKK  1.000 DKK 

 

10 

6 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 

 

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet Mamo Aalborg Holding ApS for danske selskabsskat-

ter og kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter 

og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab. 
 

7 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 636, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør TDKK 1.175. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Omregning af fremmed valuta 

Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gæld og 

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. 

 

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle poster. 

 

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i fremmed 

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta. 
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Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger 

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 

 

Balancen 

 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved an-

vendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsværdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi 

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.  
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De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-

mende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. 

 

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-

lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-

hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.  

 

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 

 

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift -  med undtagelse af omkostninger ved 

ejendommenes administration – er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes drift. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrørende ind-

tægter i de efterfølgende år. 
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qRsJyjVnEz6W015wW+xrRNEUQDayekFWn+1LHZ7XFdw3LeT4cUg3BIYuPD4cLQk02aMgSpVRt/xb
KKk/A21HNLO5H4LRPz1EZBPlmSJYV0W7gZalSFeJTk6bIuV3W9o0oj1V4y1iQFy7hZ2ezdDUTDKa
m2KOEtn5APOfh2MVInppnfS++6POCWR5rFhTXvbBQYr4k1VbZPUW8Lm7swg4m6pKm1fLDSXyXpjf
nYrRxQzEhfCK7QD70Q8nyY5FbRONwvSsw63myA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy45NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NjIyMTYxOQ==
  document_digests 
  _challenge NkVOVVAtNDhLUEYtVVdZRUUtMFNFWkotMDFDSE8tRUQ2Slo=
  TimeStamp MjAyMC0wNi0xNSAxMTozNTowMiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 bkiNFExLyiPiiGceTwIrlGNrlcOhzGOMbWBSVZ5wAbc=


 
F4j4eNiVkxqr3Bxc1OOEAoz/y8Yib7GX/4JIXM9mPpz8DbdIt+LWIryZho6VqCoQwhZGhyQwnwJY
YzQUwgSsiYKJF6kIPg95UKXSeoQoVS+wTDol3HaB1OUJPH61Cy7ig7LQuHx8IBgO0m0A2sNnXyOV
/Uh8gxQ4t4Np86GOj5fkO9FOX1Waq8hOfxWWlLvqePWY/hFtvcxGwQhDexIToc1tMcTLKsN3Mo47
gNigKqPLh/ERg+AeIu5JT3gfFRIinRBosGUxyY8XljKG59WGeDhx/C7cRDtsGecwTtNA2E9YPsQB
cfYQs8uBxOy4ZvK4piMmq1D6vsxMCE9dNf4LLg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TmpJeU1UWXhPQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge U2pKRk5WTXRRMGd4TjFBdFVUSk1WMDB0UzBrM01UWXROa3haTkZvdE4waEZRbFE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAxNSAxNDozMjoxOSBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 RygWxsMZPoWDy41yAFEsL1g/An6PGUqDOkedrfE++yM=


 
N0544BzoOMBtBxU10qShzUAzWBUM5HzFIjwgiQSnjQDv7ngpHvNuZhEzhkcaD9JWOrd0cx2u7kIE
EJXak78yZdwyH/IUdt7aksMJRkauCdAgl4keirzBMU0KJINno3PIan84MrsOF7rJP+LIWAZWmuSA
Z6RAjrkrG2XYyXlk8DqRgNEHuk6jYOVPq93Pfqb+X/X+UrR7/TTk8xmjj2vGPnMfGF8asvO0f2SV
O1SoYZ4+ySPOCV1LrPD/KhQ4fjKo8cCmNgIdCYfv5hWaLoM6nL43bNZMtwu8xhd4/tc+KZzpxDvo
D1Oa8OVu5ZoccldiVVjZvcTgL5T2qLW4DNS2Fw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy45NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NjIyMTYxOQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiMTRFVDUtSjdDWVgtWUVXU1ktN0U2MFAtVU5KSlEtTEVRTzgiLCJkaWdlc3QiOiI5NGQ1MWNiZmRjMDIzNThiMjg0YmQ4ZmI0OTBiNjQ3NzVmMTRhNjUyNjNjYjU5ZDkzMGZjZmExY2I3YWUzNDI5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WDFTOEotNFYyVkwtVjhTSlEtVkw1UFotQUtJTFktU0tJQlA=
  TimeStamp MjAyMC0wNi0xNiAwODowMjo1NiswMDAw
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 ========================= ==================== =============== =============================================================================================== 
  2020-06-11 07:16:32 UTC   Laura Nyeng Jensen   188.120.68.54   The document was created                                                                       
  2020-06-11 07:16:35 UTC   Laura Nyeng Jensen   188.120.68.54   A signing link was activated for "Marianne Larsen"                                             
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  2020-06-15 12:32:26 UTC   Marianne Larsen      188.120.68.54   The signer signed the document as registreret revisor, direktør, dirigent                      
  2020-06-15 12:33:10 UTC   Laura Nyeng Jensen                   A signing request email was sent to "Martin Mortensen" at "murerfirmaetmm@gmail.com"           
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