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L edel sespategning

L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar 2017 - 31. december 2016 for Goal Ejendomme
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt resultatet af sel skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2017 — 31. december 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 05/04/2018

Direktion
Thomas Gordon Vglund Jargen Haack Jensen
Direktar Direkter

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Direktionen anser fortsat betingelserne for fravalg af revision for det kommende regnskabsar, som vaaende
opfyldt.
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Goal Ejendomme ApS.

Vi har opstillet &rsregnskabet for Goal Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise il at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregn-skabet i
overensstemmel se med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Risskov, 05/04/2018

Tonny Lgbner , mne28824

Statsautoriseret Revisor

RISSKOV REVISION STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 31574994
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet bestar af investering af gendomme med henblik pa udlejning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQJREL SEN
Huslgeindtaegter
Huslgjeindtaagter der vedrarer regnskabsperioden indgar i resultatopgerel sen.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter udgifter til gendomsskat, renovation, forbrugsudgifter,
gjendomsforsikring, reparation og vedligeholdelse m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Dagsveer direguleringer painvesteringsejendomme
Vaadireguleringer painvesteringsejendomme omfatter arets op- og nedskrivninger samt tilbagefarsel af
tidligere ars opskrivninger pa solgte i nvesteringsejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og —omkostninger samt tillasg og godtgearelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendomme

Ejendomme anskaffet med langsigtet kapitalgevinst for gje indregnes som materielle anlaggsaktiver og males
til dagsvaardi. Vaadien fastsadtes som udgangspunkt ud fra en afkastbaseret model. Safremt det vurderes, at
der ved saalige g endomme kan vaae vaesentlig usikkerhed for at beregningsmodellen ikke af spejler de
aktuelle markedsforhold, vil vaardien blive malt ved medvirken af ekstern vurderingsmand.

Den samlede dagvaardiregul ering pa investeringsejendomme, der bestar af bruttoopskrivning /ned-skrivning
med fradrag af hensadtelse til udskudt skat, henlasgges via overskudsdisponeringen til " overfart resultat”
under egenkapitalen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af investeringsejendomme opgares som forskellen mellem
salgssummen og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnesi
resultatopgerel sen.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende vaadiansadtel se til markedsvaadi. Der foretages derfor ikke linesae
afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Tekniske anlaag og maskiner samt andre anlagy, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afdluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 3-8a

Aktiver med en kostpris paunder 13,2 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffel sesiret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeafgramnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte
Forventet udbytte for regnskabsaret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

CVR-nr. 37349593



Side 9 af 15

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedregrende aktier,
hvor opgarelse af skatteveardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Aktuelt indregnes udskudt skat med 22%. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser,
der med balancedagens lovgivning vil veae gaddende, nér den udskudte skat forventes udl@st som aktuel
skat.

Prioritetsgedd
Prioritetsgedd males til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaardi pa balancedagen.

M odtaget forudbetalinger fra kunder
M odtaget forudbetaling fra kunder omfatter forudbetalt husleje og huslgjedepositum.

Gaddsforpligtelser
Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

CVR-nr. 37349593
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016

Kr. kr.

Bruttoresultat .........ccooeeeeiieeeee e 576.188 209.194

@vrige finansielle omKOStNINGEr  .......cccvveeeeeeeieere e, -215.085 -128.086

Ordinaert resultat far skat ........ccccooereveiniereie e, 361.103 81.108

SKat af ArEtSTESUITAL .....c.cvevevevererereieieieieieiete et 1 -78.232 -20.614

= (T = V1L - | OO 282.871 60.494
Fordlag til resultatdisponering

OVEITAIT rESUITAL ..o 282.871 60.494

= | 282.871 60.494
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ........cco.......

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ....ooovveeee,

Note 2017
kr.
14.936.836

2 14.936.836

14.936.836

84.106
9.180

93.286
58.208
151.494

15.088.330
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2016
kr.
11.167.877

11.167.877

11.167.877

52.201
7.017

59.218
175.217
234.435

11.402.312
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i @lt ..o

Gadd til realKreditinStTULLEr ........eeeeee e
GAAA T DANKET .. eennnn

Deposita ......

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooceveevvececiccec,

Gadd til real KreditinStituLter .........ccceeveeereereee e
Skyldig SElSkabssKat ........cccoveieveiiiiceceece e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoevvevveieiiecece,

2017
Kr.
50.000
343.365

393.365

13.336.065
374.410
343.205

14.053.680

390.000
78.232

173.053

641.285

14.694.965

15.088.330
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2016
kr.
50.000
60.494

110.494

10.387.589
142.832
306.750

10.837.171

300.500
20.614

133.533

454.647

11.291.818

11.402.312
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Registreret o o fort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. kr. kr.
Egenkapital, Primo ......oooiiiee e 50.000 60.494 110.494
ATEES TESUITAL ..ottt s e e eeeeeseseeenenenens 282.871 282.871
Egenkapital, UItIMO .......coovveieceeeee e 50.000 343.365 393.365
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
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2017 2016
kr. kr.

-78.232 -20.614

-78.232 -20.614

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

3. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Prioritetsgadd
Gadd til direktion

Grundeog
bygninger
kr.

11.167.877
3.768.959
-0
14.936.836

0

o

14.936.836

Gadd | altLé’meomkostninger Afdrzzlg Langfristet Restgaeld
ultimo naeste ar andel efter 5ar

Kkr. kr. Kkr. kr. Kkr.
11.021.631 -131.145 390.000 10.631.631 8.931.000
2.869.000 -33.421 0 2.869.000 2.869.000
13.890.631 -164.566  390.000 13.500.63111.800.000
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4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut og gadd til Jergen Haack Invest ApS, er der givet pant
i selskabets grunde og bygninger, som anfert under anlagysaktiver.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2017 2016
Antal anSatte, PrimO ......ccceceeeiee e 1 1
Gennemsnitligt antal anNSatte ...........ccoceverienieeneee e 1 1
Antal anSAE, UITIMO ....eveeeiieiee e 1 1
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