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L edel sespategning

L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 7. januar 2016 - 31. december 2016 for Goal Ejendomme
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt resultatet af sel skabets aktiviteter for regnskabsaret 7. januar
2016 — 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 25/04/2017

Direktion
Thomas Gordon Vglund Jargen Haack Jensen
Direktar Direkter

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Direktionen anser betingelserne for fravalg af revision for det kommende regnskabsar, som vaaende opfyldt.
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til den daglige ledelse i Goal Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Goal Ejendomme ApS for regnskabsaret 7. januar 2016 — 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Risskov, 25/04/2017

Tonny Lgbner

Statsautoriseret revisor

RISSKOV REVISION STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 31574994
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet bestar af investering af gendomme med henblik pa udlejning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Det er selskabets farste regnskabsar. Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgaerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SEN
Huslg eindtaegter
Huslgjeindtaagter der vedrarer regnskabsperioden indgar i resultatopgerel sen.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter udgifter til gendomsskat, renovation, forbrugsudgifter,
gjendomsforsikring, reparation og vedligeholdelse m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Dagsvax direguleringer painvesteringsejendomme
Vaadireguleringer painvesteringsejendomme omfatter drets op- og nedskrivninger samt tilbagefarsel af
tidligere ars opskrivninger pa solgte investeringsejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og —omkostninger samt tillasg og godtgarelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

CVR-nr. 37349593
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Materielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendomme

Ejendomme anskaffet med langsigtet kapitalgevinst for gje indregnes som materielle anlaggsaktiver og males
til dagsvaardi. Vaadien fastsadtes som udgangspunkt ud fra en afkastbaseret model. Safremt det vurderes, at
der ved saalige ggendomme kan vaare vaesentlig usikkerhed for at beregningsmodellen ikke afspejler de
aktuelle markedsforhold, vil vaardien blive malt ved medvirken af ekstern vurderingsmand.

Den samlede dagvaardiregulering pa investeringsejendomme, der bestar af bruttoopskrivning /ned-skrivning
med fradrag af hensadtelse til udskudt skat, henlasgges via overskudsdisponeringen til " overfert resultat”
under egenkapitalen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem
salgssummen og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnesi
resultatopgerel sen.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraanset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende vaadiansadtel se til markedsvaadi. Der foretages derfor ikke lineage
afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Tekniske anlaag og maskiner samt andre anlagy, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 3-8a&

Aktiver med en kostpris pa under 12,9 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerel sen i
anskaffel sesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under af skrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf @l gende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte
Forventet udbytte for regnskabsaret, vises som en sagrskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
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hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Aktuelt indregnes udskudt skat med 22%. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser,
der med balancedagens lovgivning vil veare gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel
skat.

Prioritetsgadd
Prioritetsgad d malestil amortiseret kostpris, svarende til nominel vaardi pa balancedagen.

M odtaget forudbetalinger fra kunder
Modtaget forudbetaling fra kunder omfatter forudbetalt husleje og huslejedepositum.

Gaddsforpligtelser
Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

CVR-nr. 37349593



Side 10 af 15

Resultatopgerelse 7. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
Kr.
Bruttor@SUITAL ......o.ooeeeeee e 209.194
Resultat af ordinaar primaar drift ... 209.194
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......covierierire e -128.086
Ordinaart resultat far SKat ........cccooeiriiiiie e 81.108
SKat af ArEtSTESUITAL ......ccueeieeeeeeieiciceeee e 1 -20.614
APEISTESUILAL ..ottt 60.494
Forslag til resultatdisponering
OVEIT@IT FESUITAL .....ovoeeieeieeee e 60.494
= SRS 60.494
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Balance 31. december 2016

Aktiver
Note 2016
Kr.
Grunde 0g DYGNINGEr ......oo e 11.167.877
Materielle anlaagsaktiver 1 alt ..o 2 11.167.877
ANIBEgSAKLIVEL 1 @IT oo 11.167.877
Andretilgodehavender ..o 59.218
Tilgodehavender T alt ... 59.218
Likvide beholdninger .......ccccieieiieii e 175.217
OMsatNINgSaKLIVEr 1 @lt ..oeoeecee e 234.435
F Y= I | USSR 11.402.312
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Balance 31. december 2016

Passiver
Note 2016
Kr.
Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e 50.000
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et 60.494
Egenkapital i @t ..o s 110.494
Gadd til real KreditiNSHTULIEr .......ccoeiiiieeeee e 10.387.589
(€72 < Lo I 1] 7= a3 SR 142.832
D= o101 | = NPT U TR 306.750
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccoevieveeceic e 3 10.837.171
Gadd til real KreditiNSHTULIEr .......oceeieieecie e 300.500
Skyldig SEISKADSSKEL .......ccveieiiiecececee e 20.614
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring .. 133.533
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ocovevieiicie e 454.647
Gaddsforpligtalsar i @lt ..o 11.291.818
PASSIVEN T AT oo s 11.402.312

CVR-nr. 37349593



Side 13 af 15

Egenkapitalopgerelse 7. jan 2016 - 31. dec 2016

Foresl et
Registreret udb
?(gapital Overfort indre{;rtlzt | alt
mv. resultat under

egenkapitalen
Kr. kr. Kr. kr.
Egenkapital, primo ......cccovveieceeeeeeeee e 50.000 0 0 50.000
Betalt udbytte .......ccoeeiiiiee e 0 0 0 0
ATEISTESUIAL ..o 0 60.49% 0 60.49%
Egenkapital, Ultimo ......ccoooeiiiiiieeeeee e 50.000 60.494 0 110.494
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
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2016
kr.

-20.614

-20.614

Grundeog
bygninger
kr.

0
11.167.877
-0
11.167.877

0

o

11.167.877

Gadd | altLéneomkostninger Afdr?g Langfristet Restgaeid

ultimo naeste ar andel efter 5ar

kr. kr. Kkr. kr. kr.

Prioritetsged d 8.678.837 -122.276 300.500 8.378.3377.176.337
Gadd til direktion 2.169.000 -37.472 0 2.169.0002.169.000
10.847.837 159.748 300.500 10.547.3379.345.337
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4. Oplysning om eventualforpligtelser

Ingen.

5. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut og gadd til Jergen Haack Invest ApS, er der givet pant
i selskabets grunde og bygninger, som anfart under anlasgsaktiver.

CVR-nr. 37349593



