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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for Real 
Invest 1 ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Horsens, den 15. oktober 2018

Direktion

Jan Pedersen

Direktør
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Til den daglige ledelse i Real Invest 1 ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Real Invest 1 ApS for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske 
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 
fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Aarhus, den 15. oktober 2018

CURA revision I/S

Registreret revisionsvirksomhed

CVR-nr. 34330042

Thomas Olesen, cand.merc.aud.

Registreret revisor

mne34082
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Virksomheden Real Invest 1 ApS

Gedhøjen 12 

8700 Horsens

CVR-nr. 37345709

Stiftelsesdato 4. januar 2016

Regnskabsår 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Direktion Jan Pedersen, Direktør

Revisor CURA revision I/S

Registreret revisionsvirksomhed

Inge Lehmanns Gade 10, 6.

8000 Århus C

CVR-nr.: 34330042
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i køb, renovering og salg af fast ejendom.
 
Væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Ledelsen har aflagt årsregnskabet under forudsætning af fortsat drift. Selskabets fortsatte drift er udover en 
forbedret indtjening også betinget af, at den til driften nødvendige likviditet fortsat vil kunne fremskaffes. Ledelsen 
vurderer, at begge dele er realistiske, og årsregnskabet er derfor aflagt under forudsætning af fortsat drift.
 
Selskabet har tabt anpartskapitalen og er derfor omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabslovens § 119. Efter denne 
bestemmelse skal ledelsen sikre, at generalforsamling afholdes senest 6 måneder efter at det konstateres, at 
selskabets egenkapital udgør mindre end halvdelen af den tegnede kapital. På generalforsamlingen skal det 
centrale ledelsesorgan redegøre for selskabets økonomiske stilling og om fornødent stille forslag om 
foranstaltninger, der bør træffes, herunder om selskabet eventuelt skal opløses. Hvis disse forpligtelser ikke 
overholdes, kan ledelsen ifalde ansvar.
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for Real Invest 1 ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt eksterne 
omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Indtægter ved salg af varer indregnes i resultatopgørelsen på tidspunktet for levering og risikoens overgang, 
såfremt indtægten kan opgøres pålideligt. Omsætningen opgøres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.
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Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter køb af varer og ydelser med henblik på videresalg heraf.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler og varebil .
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. 
 
Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på følgende vurdering af brugstider og 
restværdier:
 
Aktiver med en anskaffelsessum på højst kr. 13.500 udgiftsføres i anskaffelsesåret.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger samt diverse gebyrer. 
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 

Balancen
 
Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris på grundlag af FIFO-princippet eller til nettorealisationsværdi, hvis denne er 
lavere.
 
Handelsvarer måles til kostpris, hvilket omfatter anskaffelsespris med tillæg af hjemtagelsesomkostninger.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, reduceret med 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne 
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til amortiseret 
kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden, 
beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden 
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
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Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2017/18

kr. 
2016/17

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab -14.207 -75.786

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver 2.099 -30.864

Driftsresultat -12.108 -106.650

Finansielle indtægter 1 1.042 1.582

Finansielle omkostninger 2 -18.701 -21.568

Resultat før skat -29.767 -126.636

Årets resultat -29.767 -126.636

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -29.767 -126.636

Resultatdisponering -29.767 -126.636
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Note
2018

kr. 
2017

kr. 

Aktiver

Ejendomme bestemt for salg 227.094 207.071

Varebeholdninger 227.094 207.071

Andre tilgodehavender 29.617 41.986

Tilgodehavender 29.617 41.986

Likvide beholdninger 0 2

Omsætningsaktiver 256.711 249.059

Aktiver 256.711 249.059
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Note
2018

kr. 
2017

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat -156.403 -126.636

Egenkapital -106.403 -76.636

Gæld til realkreditinstitutter 125.114 131.611

Leverandører af varer og tjenesteydelser 32.325 69.110

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige 
bidrag til social sikring 126.127 81.409

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 79.548 43.565

Kortfristede gældsforpligtelser 363.114 325.695

Gældsforpligtelser 363.114 325.695

Passiver 256.711 249.059

Usikkerhed om going concern 3

Eventualforpligtelser 4

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5
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1. Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 1.042 1.582

1.042 1.582

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 18.701 21.568

18.701 21.568

3. Usikkerhed om going concern
Ledelsen har aflagt årsregnskabet under forudsætning af fortsat drift. Selskabets fortsatte drift er udover en 
forbedret indtjening også betinget af, at den til driften nødvendige likviditet fortsat vil kunne fremskaffes. Ledelsen 
vurderer, at begge dele er realistiske, og årsregnskabet er derfor aflagt under forudsætning af fortsat drift.

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 125.114, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2018 udgør kr. 227.094.
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det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jan Pedersen (CPR valideret)
Ledelse og dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-175601387847
IP: 87.49.xxx.xxx
2018-11-25 19:08:40Z

Thomas Olesen (CPR valideret)
Registreret revisor
På vegne af: CURA revision I/S
Serienummer: PID:9208-2002-2-797068337071
IP: 91.236.xxx.xxx
2018-11-25 19:10:24Z

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 6
AV

SE
-T

S2
6I

-Z
W

5I
Y-

U
W

K1
Q

-M
PB

H
F-

TK
W

LF



  
 
 
 
 
 
 PwhpkWocTidCqsevVlA1ro3rKco561K0AEQCQFTHURE=


 
FcMCCvyA0uNkR2S3xmUTQiffvClAVncQkko21OnvOh+U6R2ufKDw7OdXgZqH/2pNOGc3do4OMcc6
RnpWE62fXfIaH6tJwtDmpti7o2JigQddj/w/qZ282yh3paFe1HpJaMiXpnR2kAg8GT5YUMyWGuwu
0Umh7/TboRIM9ade4Pphj2aX8ZsTof812Y6fQ7Teo+V0ODhSEhWz9YHd/5VozuU/QUgjj+w2LTm2
srKFPFGWYBCxULPan9Nq+BStbaICfhay3li0gK1uJIwjpx/OhbuYHyrcMDM1AU7DQ5Pmwd/1UhVK
k84DnxBuCuAPFcyPDWoF5l6FbfTqaL/g9hXT2A==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MjcwNTIxOQ==
  document_digests 
  _challenge WkYxTUctRzJMOEctSVVJNUUtUEs0SkUtQkNTVFctVURGQ1M=
  TimeStamp MjAxOC0xMS0yNSAxOTowNzo0OSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 IoO049YY8vbuzwLS6jVdF3xWFBxXwGS+N1l/QCiiKYE=


 
d0/LHaiaDuysjrIGbpttBE/pKXzXkuH2xd8/fli5kuxaEh3KveyUnLVYZYTEYtH8IeZ5fAUVIXE5
5PSFKu6axbCyFvbxt/B7rRgxhL9bzXgZp0LsC5/smKsRQs5bTuw5g0VxwjzNC0j/d7AnQDVzEEp9
CPHffwjnAL59Gjjf6FQq9Mzu7nN9AWrwhalaYIg/2JZu+C8qcS+rE6835S2xJexSCVwiiaESKdhD
Kv8zoGqxw7dbHWzM0lYno8ZRayDOu4zZPDg3SPRLpULJfmVlrF2IN02FUow314odJSAimoQNp3j2
QM9g8GytwA4BLvvcDxMot/fKj3X3Ln/s4MpZyQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyBUb3VjaDsgLk5FVDQuMEM7IC5ORVQ0LjBFOyBUYWJsZXQgUEMgMi4wOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  signingRequestId MjcwNTIwOQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiSERBWUEtTkRNQ1otMUFQNUQtQ09ZQ0stOFhHNTYtV0gxODQiLCJkaWdlc3QiOiI2MmQ0MmMwMzdmYThjMmRjNDUwMDhlNTBmZTY2MDIxOWNlYzA1YmQ3YmFhZjZhYWNiYmE1MWFjYTJmOWI5NjlkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNkFWU0UtVFMyNkktWlc1SVktVVdLMVEtTVBCSEYtVEtXTEYiLCJkaWdlc3QiOiIzNmMzZjAwMWJiOTY2OTA2NTBiMTk4MDExYTM0ZjM0MTc5NTQwZjViYjY4YmVkM2I5YjJlMTNlYjE4ZjNkNWEyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RUVEQzAtMldFV0UtOExFV0ItODUxTk8tMDNZRjctRTA4NkI=
  TimeStamp MjAxOC0xMS0yNSAxOTowOToyNyswMDAw

            


{"documentKey":"6AVSE-TS26I-ZW5IY-UWK1Q-MPBHF-TKWLF","signatures":[{"signatureLines":[{"role":"ledelse og dirigent","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-175601387847","signTime":"2018-11-25T19:08:40Z","signerName":"Jan Pedersen","validations":["ssn"],"dataFile":"3fdce6be18038b90.xml","type":"nemid","ip":"87.49.44.253"},{"signatureLines":[{"role":"registreret revisor","onBehalfOf":"CURA revision I/S"}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-797068337071","signTime":"2018-11-25T19:10:24Z","signerName":"Thomas Olesen","validations":["ssn"],"dataFile":"3fbe156b32c423d8.xml","type":"nemid","ip":"91.236.186.191"}],"version":"1.2"}


 ========================= =============== ================ ===================================================================================== 
  Time                      Name            IP               Activity                                                                             
 ========================= =============== ================ ===================================================================================== 
  2018-11-22 11:22:52 UTC   Thomas Olesen   91.236.186.191   The document was created                                                             
  2018-11-22 11:25:03 UTC   Thomas Olesen   91.236.186.191   A signing request email was sent to "Jan Pedersen" at "jp@estateadvice.dk"           
  2018-11-23 07:50:34 UTC   Jan Pedersen    66.102.9.44      The signing request email was opened by the signer                                   
  2018-11-25 11:26:06 UTC   Penneo system                    A signing request reminder email was sent to "Jan Pedersen" at "jp@estateadvice.dk"  
  2018-11-25 14:54:49 UTC   Jan Pedersen    66.102.9.42      The signing request email was opened by the signer                                   
  2018-11-25 19:05:59 UTC   Jan Pedersen    66.102.9.61      The signing request email was opened by the signer                                   
  2018-11-25 19:06:02 UTC   Jan Pedersen    66.102.9.63      The signing request email was opened by the signer                                   
  2018-11-25 19:06:03 UTC   Jan Pedersen    87.49.44.253     The document was viewed by the signer                                                
  2018-11-25 19:08:41 UTC   Jan Pedersen    87.49.44.253     The signer signed the document as registreret revisor, ledelse og dirigent           
  2018-11-25 19:08:41 UTC   Thomas Olesen   87.49.44.253     A signing request email was sent to "Thomas Olesen" at "thomas@curarevision.dk"      
  2018-11-25 19:08:54 UTC   Thomas Olesen   91.236.186.191   The document was viewed by the signer                                                
  2018-11-25 19:10:25 UTC   Thomas Olesen   91.236.186.191   The signer signed the document as registreret revisor, ledelse og dirigent           
  2018-11-25 19:10:25 UTC   Penneo system   91.236.186.191   The document signing process was completed                                           
 ========================= =============== ================ ===================================================================================== 


		2018-11-25T19:11:06+0000
	Original document certified by Penneo




