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LK Ejendomme Billund ApS
Årsrapport 2022/23

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejerne i LK Ejendomme Billund ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for LK Ejendomme Billund ApS for regnskabsåret
1. oktober 2022 - 30. september 2023, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af års-
regnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Det
er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsæt-
te driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfø-
rer handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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LK Ejendomme Billund ApS
Årsrapport 2022/23

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn LK Ejendomme Billund ApS
Adresse, postnr., by c/o Vinding Gruppen A/S, Vindingvej 2 A, 7100 Vejle

CVR-nr. 37 34 55 04
Stiftet 6. januar 2016
Hjemstedskommune Vejle
Regnskabsår 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Direktion Kim Jensen, direktør

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Østre Havnegade 65, 9000 Aalborg

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktiviteter ligger i administration af fast ejendom og dermed beslægtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2022/23 udviser et underskud på 2.051.689 kr. mod et over-
skud på 3.621.376 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 30. september 2023 udviser en egen-
kapital på 11.250.293 kr.

Selskabets egenkapital er positivt påvirket af positiv markedsværdi på rentesikringsinstrument med
2.354.422 kr.

5



LK Ejendomme Billund ApS
Årsrapport 2022/23

Årsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Resultatopgørelse

Note kr. 2022/23 2021/22

Bruttofortjeneste 1.908.285 2.213.947
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -3.500.000 3.500.000

Resultat før finansielle poster -1.591.715 5.713.947
Finansielle indtægter 273.105 0

2 Finansielle omkostninger -1.311.761 -1.071.157

Resultat før skat -2.630.371 4.642.790
Skat af årets resultat 578.682 -1.021.414

Årets resultat -2.051.689 3.621.376

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 100.000
Overført resultat -2.051.689 3.521.376

-2.051.689 3.621.376
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LK Ejendomme Billund ApS
Årsrapport 2022/23

Årsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Balance

Note kr. 2022/23 2021/22

AKTIVER
Anlægsaktiver

3 Materielle anlægsaktiver
4 Investeringsejendomme 45.500.000 49.000.000

45.500.000 49.000.000

Finansielle anlægsaktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele 3.300.000 3.300.000

3.300.000 3.300.000

Anlægsaktiver i alt 48.800.000 52.300.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 3.036.126 2.693.710
Periodeafgrænsningsposter 82.683 74.854

3.118.809 2.768.564

Værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer og kapitalandele 990.854 0

990.854 0

Likvide beholdninger 1.193.884 1.607.863

Omsætningsaktiver i alt 5.303.547 4.376.427

AKTIVER I ALT 54.103.547 56.676.427
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LK Ejendomme Billund ApS
Årsrapport 2022/23

Årsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Balance

Note kr. 2022/23 2021/22

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 50.000 50.000
Reserve for sikringstransaktioner 2.354.422 2.074.216
Overført resultat 8.845.871 10.897.560
Foreslået udbytte 0 100.000

Egenkapital i alt 11.250.293 13.121.776
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 607.879 1.377.879

Hensatte forpligtelser i alt 607.879 1.377.879
Gældsforpligtelser

5 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 19.396.133 20.062.421
Gæld til tilknyttede virksomheder 14.950.000 14.950.000

34.346.133 35.012.421
Kortfristede gældsforpligtelser

5 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 884.903 882.871
Leverandører af varer og tjenesteydelser 37.651 21.713
Gæld til tilknyttede virksomheder 6.201.135 4.107.912
Skyldig sambeskatningsbidrag 270.347 1.538.446
Anden gæld 505.206 613.409

7.899.242 7.164.351

Gældsforpligtelser i alt 42.245.375 42.176.772

PASSIVER I ALT 54.103.547 56.676.427

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
8 Nærtstående parter
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LK Ejendomme Billund ApS
Årsrapport 2022/23

Årsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Egenkapitalopgørelse

kr. Anpartskapital

Reserve for
sikrings-

transaktioner
Overført
resultat

Foreslået
udbytte I alt

Egenkapital 1. oktober 2022 50.000 2.074.216 10.897.560 100.000 13.121.776
Overført via resultatdisponering 0 0 -2.051.689 0 -2.051.689
Regulering af sikringsinstrumenter

til dagsværdi 0 280.206 0 0 280.206
Udloddet udbytte 0 0 0 -100.000 -100.000

Egenkapital 30. september 2023 50.000 2.354.422 8.845.871 0 11.250.293

Selskabets egenkapital påvirkes positivt grundet indregning af renteswap til markedsværdi på
2.354.422 kr. Egenkapitalen ekskl. renteswap udgør 8.895.871 kr.
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LK Ejendomme Billund ApS
Årsrapport 2022/23

Årsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for LK Ejendomme Billund ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til
dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter præsenteres som sær-
skilte regnskabsposter i balancen.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder krite-
rierne for sikring af dagsværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resul-
tatopgørelsen sammen med ændringer i dagsværdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtel-
se.

Ændringer i dagsværdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes som særskilte regnskabsposter i
balancen og i reserven for sikringstransaktioner under egenkapitalen. Resulterer den fremtidige trans-
aktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb, som tidligere er indregnet på egenka-
pitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i
indtægter eller omkostninger, overføres beløb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultat-
opgørelsen i den periode, hvor det sikrede påvirker resultatopgørelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsin-
strumenter, indregnes ændringer i dagsværdi løbende i resultatopgørelsen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning.

Nettoomsætning udgøres af lejeindtægter, som indregnes i den tilhørende periode, som lejen dækker
over.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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LK Ejendomme Billund ApS
Årsrapport 2022/23

Årsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dags-
værdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede frem-
tidige pengestrømme for investeringsejendomme.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dagsværdi
(børskurs) på balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel på et aktivt marked, måles til
kostpris.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af andre værdipapirer og kapitalandele vurderes årligt for indikationer
på værdiforringelse.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

11



LK Ejendomme Billund ApS
Årsrapport 2022/23

Årsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dagsværdi
(børskurs) på balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel på et aktivt marked, måles til
kostpris.

Egenkapital

Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner indeholder den akkumulerede nettoændring i dagsværdien af sik-
ringstransaktioner, der opfylder kriterierne for sikring af fremtidige betalingsstrømme, og hvor den
sikrede transaktion endnu ikke er realiseret. Reserven opløses, når den sikrede transaktion realiseres,
hvis de sikrede pengestrømme ikke længere forventes realiseret, eller sikringsforholdet ikke længere
er effektivt. Reserven repræsenterer ikke en selskabsretlig binding og kan derfor udgøre et negativt b-
eløb.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, hvor opgørelse af
skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og måling af gældsforpligtelser.

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det primære marked. Hvis et primært marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen på aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.
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LK Ejendomme Billund ApS
Årsrapport 2022/23

Årsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Alle aktiver og forpligtelser, som måles til dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsværdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort ud fra dagsværdien på tilsvarende aktiver/forpligtelser på et velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgøre en pålidelig dagsværdi efter ovenstående niveauer, måles aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.

kr. 2022/23 2021/22

2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 554.777 538.441
Andre finansielle omkostninger 756.984 532.716

1.311.761 1.071.157

3 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. oktober 2022 42.736.915

Kostpris 30. september 2023 42.736.915

Opskrivninger 1. oktober 2022 6.263.085
Årets værdireguleringer -3.500.000

Opskrivninger 30. september 2023 2.763.085

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2023 45.500.000

4 Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Investeringsejendomme er udgjort af en boligudlejningsejendom beliggende i Fredericia.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstående
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sam-
men med et relevant afkastkrav til at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret model (niveau 3 i
dagsværdihierakiet).

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Den væsentligste forudsætning for dagsværdien er det gennemsnitlige afkastkrav, 5,38 % for
2022/23.
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LK Ejendomme Billund ApS
Årsrapport 2022/23

Årsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Noter

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 45.500 t.kr. pr. 30/9 2023. Den opgjorte dagsværdi
er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle forventninger til frem-
tiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkast-
procenten på 0,25 %-point vil dagsværdien falde med 1.987 t.kr. Et fald i afkastprocenten på 0,25 %-
point vil medføre en stigning i dagsværdien på 2.253 t.kr.

5 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

30/9 2023
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 20.281.036 884.903 19.396.133 15.439.674
Gæld til tilknyttede

virksomheder 14.950.000 0 14.950.000 0

35.231.036 884.903 34.346.133 15.439.674

Gæld til tilknyttede virksomheder udgøres af et stående lån, som har forfald den 1. januar 2026.

Der er indgået renteswap til afdækning af renterisikoen på ovenstående variabelt forrentede lån til
realkreditinstitutter. De finansielle instrumenter udløber i 2045. Dagsværdien af den indgåede rente-
swap er positiv med 3.018.485 kr., der er indregnet under andre tilgodehavender.

Årets positive ændring i dagsværdien på 280.206 kr. er indregnet under egenkapitalen.

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Entreprenør- og vognmandsfirmaet Eigil Jensen &
Søn. Billund A/S som datterselskab og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat, kildeskatter på renter og udbytter inden for sambeskatningskredsen.

7 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gæld over for realkreditinstitutter på 20.281 t.kr. er der stillet pant i
virksomhedens grunde og bygninger med en regnskabsmæssig værdi af 45.500 t.kr.

Til sikkerhed for virksomhedens mellemværende med banken er der stillet sikkerhed i virksomhedens
grunde og bygninger med 12.942 t.kr.. Regnskabsmæssig værdi udgør pr. 30. september 2023
45.500 t.kr.

8 Nærtstående parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted
Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

Entreprenør- og vognmandsfirmaet Eigil
Jensen & Søn. Billund A/S

Billund CVR.dk
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