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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for LK Ejendomme Billund ApS for regn-
skabséret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Billund, den 31. januar 2020
Direktion:
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Den uafhangige revisors erklaering
Til kapitalejerne i LK Ejendomme Billund ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for LK Ejendomme Billund ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2018 - 30. september 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstan-
dard for smé& virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det er vores op-
fattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IES-
BA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udferer
handlinger med henblik p& at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaering

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden m&de synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i hen-
hold til rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 31. januar 2020
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

)éilan Téjp : ‘ Henrik K'.'A;ldersen

statsaut. revisor statsaut. revisor
mne33198 mne36193
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LK Ejendomme Billund ApS
c/o Vinding Gruppen A/S, Vindingvej 2 A, 7100 Vejle
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6. januar 2016

Vejle

1. oktober 2018 - 30. september 2019

Kim Jensen, direktor

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter ligger i administration af fast ejendom og dermed beslagtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2018/19 udviser et overskud pd 401.975 kr. mod et overskud pa
386.234 kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr. 30. september 2019 udviser en negativ egen-
kapital pa 2.659.392 kr.

Selskabets egenkapital er negativt pavirket af negativ markedsvaerdi pa rentesikringsinstrument med
4.201.169 kr.
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Resultatopggrelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
2 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af &rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

LK Ejendomme Billund ApS

Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
2.267.858 2.256.849
-614.238 -614.238
1.653.620 1.642.611
-1.138.267 -1.147.439
515.353 495,172
-113.378 -108.938
401.975 386.234
401.975 386.234
401.975 386.234
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Balance

Note

Kkr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

LK Ejendomme Billund ApS

Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
39.932.897 40.542.135
5.000 10.000
39.937.897 40.552.135
39.937.897 40.552.135
496.524 361.972
641.553 0
7.381 972
74.894 71.356
1.220.352 434.300
3.256.704 2.623.368
4.477.056 3.057.668
44.414.953 43.609.803
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Balance

Note kr.

PASSIVER

Egenkapital

Anpartskapital

Overfert resultat

Reserve for sikringstransaktioner

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede gaeldsforpligtelser
4 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat
Anden gald

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Neertstdende parter

~No U=

LK Ejendomme Billund ApS
Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
50.000 50.000
1.491.777 1.089.802
-4.201.169 -1.047.549
-2.659.392 92.253
22.821.582 23.742.172
14.950.000 14.950.000
37.771.582 38.692.172
877.812 865.645
75.176 102.956
2.142.989 1.454.543
0 196.182
6.206.786 2.206.052
9.302.763 4.825.378
47.074.345 43.517.550
44.414.953 43.609.803
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Egenkapitalopggrelse

LK Ejendomme Billund ApS
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Reserve for
sikringstransak-

kr. Anpartskapital Overfgrt resultat tioner | alt
Egenkapital 1. oktober 2018 50.000 1.089.802 -1.047.549 92.253
Overfgrt via resultatdisponering 0 401.975 0 401.975
Regulering af

sikringsinstrumenter til

dagsvaerdi 0 0 -3.153.620 -3.153.620
Egenkapital

30. september 2019 50.000 1.491.777 -4.201.169 -2.659.392

Selskabets egenkapital er negativ med 2.659.392 kr. Denne pavirkes negativt grundet indregning af
renteswap til markedsvaerdi p& -4.201.169 kr. Egenkapitalen ekskl. renteswap udger 1.541.777 kr.
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Rrsrapporten for LK Ejendomme Billund ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden gald.

Andringer i dagsveaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-
erne for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultat-
opgerelsen sammen med andringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller
anden geeld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller for-
pligtelser, overfgres belgb, som tidligere er indregnet pa egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis
aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfg-
res belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikre-
de pavirker resultatopggrelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes andringer i dagsvaerdi Igbende i resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatning udgeres af lejeindtaegter, som indregnes i den tilhgrende periode, som lejen daekker
over.

Bruttofortjeneste

I resultatopggrelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med henvis-
ning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.
Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primzre aktivitet, der
er afholdt i drets Igb, herunder omkostninger til administration m.v.
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Kostprisen pa et samlet materielt anlegsaktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Bygninger 30-100 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5a&r

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgdr i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- 0g underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetilleeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- 0g nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vardi p3 salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse p& tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger og males efterfslgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den effekti-
ve rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resultatop-
gerelsen over lanets Igbetid.

Andre galdsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter
kr. 2018/19 2017/18
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 492.264 477.769
Andre finansielle omkostninger 646.003 669.670
1.138.267 1.147.439
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlag,
Grunde og  driftsmateriel og
kr. bygninger inventar | alt
Kostpris 1. oktober 2018 42.186.915 25.000 42.211.915
Kostpris 30. september 2019 42.186.915 25.000 42.211.915
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2018 1.644.780 15.000 1.659.780
Afskrivninger 609.238 5.000 614.238
Af- og nedskrivninger 30. september 2019 2.254.018 20.000 2.274.018
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2019 39.932.897 5.000 39.937.897
Langfristede geeldsforpligtelser
Geldi alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 30/9 2019 naste ar andel efter 5 ar
Geaeld til realkreditinstitutter 23.699.394 877.812 22.821.582 19.004.308
Geeld til tilknyttede
virksomheder 14.950.000 0 14.950.000 14.950.000
38.649.394 877.812 37.771.582 33.954.308

Geeld til tilknyttede virksomheder udgeres af et stdende 1&n, som har forfald den 1. januar 2026.

Der er indgaet renteswap til afdaekning af renterisikoen pa ovenstdende variabelt forrentede I3n til

realkreditinstitutter. De finansielle instrumenter udigber i 2045. D
renteswap er negativ med 5.386.115 kr., der er indregnet under
Arets negtive &ndring i dagsveerdien pd 3.153.620 kr. er indregn

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

agsveardien af den indgdede
anden gaeld.
et under egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Entreprengr- og vognmandsfirmaet Eigil Jensen & Sg¢n,
Billund A/S som datterselskab og haefter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat, kildeskatter p4 renter og udbytter inden for sambeskatningskredsen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geeld over for realkreditinstitutter pd 23.699 t.kr. er der stillet pant i
virksomhedens grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi af 39.933 t.kr.

Til sikkerhed for virksomhedens mellemvaerende med banken er der stillet sikkerhed i virksomhedens

grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi af 39.933 t.kr.
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Noter
Nertstadende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted

LK Ejendomme Billund ApS
Arsrapport 2018/19

Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

Entreprengr- og vognmandsfirmaet Eigil  Billund
Jensen & Sgn. Billund A/S

CVR.dk

15



