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2Selskabsoplysninger    

Selskabet

CVR-nr.: 37 34 48 18
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Direktion

Revisor Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab

www.addere.dk
Galoche Allé 6, 4600 Køge

Jeppesen Properties ApS

Peter Jeppesen

Jeppesen Properties ApS
Naverland 34 
2600 Glostrup
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3Ledelsespåtegning    

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 30. juni 2023

Direktion

Peter Jeppesen

Jeppesen Properties ApS

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december 
2022 for Jeppesen Properties ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.
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4Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang   

Konklusion

Grundlag for konklusion

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Jeppesen Properties ApS

Til kapitalejerne i Jeppesen Properties ApS

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Jeppesen Properties ApS for 
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, 
resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens 
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet 
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge 
disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede 
gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med 
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers 
etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi 
har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores 
opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede 
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af 
selskabets aktivitet for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette.
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5Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang   

Jeppesen Properties ApS

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Køge, den 30. juni 2023

Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 58 99 92

Brian Hildskov Hansen
statsautoriseret revisor
mne31474

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, 
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede 
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om 
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at 
opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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6

Jeppesen Properties ApS

Anvendt regnskabspraksis    

GENERELT

Årsregnskabet for Jeppesen Properties ApS er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler i 
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil 
fragå virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af eventuelle afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen 
mellem kostprisen og det nominelle beløb.

Ved indregning og måling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen efter faktureringsprincippet i henhold til 
lejekontrakter.
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7

Jeppesen Properties ApS

Anvendt regnskabspraksis    

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opnå virksomhedens 
nettoomsætning, herunder omkostninger til forsikring, vedligeholdelse og ejendomsskat.

Andre driftsindtægter og -omkostninger

Andre driftsindtægter og omkostninger indeholder gevinst og tab ved salg af anlægsaktiver, løn- 
og gagerefusioner samt andre ikke direkte driftsafledte indtægter og udgifter.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

BALANCEN

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved første måling til kostpris og reguleres herefter løbende til 
dagsværdi. Regulering til dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.
 
Dagsværdien af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af afkastbaseret 
værdiansættelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat 
og et afkastkrav. I beregningen indgår normal husleje uden hensyn til tomgang. I udgifterne er 
indregnet ejendomsskatter, forsikringer, alm. vedligeholdelse og visse forbrugsudgifter mv. 

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på 
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv 
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne 
er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
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8

Jeppesen Properties ApS

Anvendt regnskabspraksis    

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssig 
værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle 
vedrørende ikke-skattemæssigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse - 
bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have 
effekt på det regnskabsmæssige resultat eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Udskudte skatteforpligtelser præsenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan 
beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 
års skattepligtige indkomster.

Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet, i det omfang der er legal 
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen 
over låneperioden.

Finansielle forpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen 
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel 
værdi.
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9

Jeppesen Properties ApS

Anvendt regnskabspraksis    

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der 
opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i 
resultatopgørelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige 
pengestrømme, indregnes værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på 
balancedagen, måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og 
kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen 
under finansielle indtægter og omkostninger.
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10Resultatopgørelse 1. januar - 31. december   

2022 2021
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 527.524 916.560

Andre driftsomkostninger -385.574 0

Driftsresultat 141.950 916.560

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 -215.000
Andre finansielle indtægter 85.944 40.997
Andre finansielle omkostninger -292.886 -300.222

Resultat før skat -64.992 442.335

3 Skat af årets resultat -48.456 -125.373

ÅRETS RESULTAT -113.448 316.962

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -113.448 316.962

Anvendelse i alt -113.448 316.962

Jeppesen Properties ApS
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11Balance pr. 31. december   

AKTIVER

2022 2021
Note kr. kr.

4 Investeringsejendomme 10.300.000 22.885.000

Materielle anlægsaktiver i alt 10.300.000 22.885.000

ANLÆGSAKTIVER I ALT 10.300.000 22.885.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 20.682 133.286
Andre tilgodehavender 1.579.888 550.664

Tilgodehavender i alt 1.600.570 683.950

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 1.600.570 683.950

AKTIVER I ALT 11.900.570 23.568.950

Jeppesen Properties ApS
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12Balance pr. 31. december   

Jeppesen Properties ApS

PASSIVER

2022 2021
Note kr. kr.

Selskabskapital 50.000 50.000
Overført resultat 2.918.517 3.031.965

EGENKAPITAL I ALT 2.968.517 3.081.965

Udskudt skat 202.488 220.655

HENSÆTTELSER I ALT 202.488 220.655

Gæld til realkreditinstitutter 6.034.021 16.623.687
Anden gæld 95.112 423.894

5 Langfristet gæld i alt 6.129.133 17.047.581

Gæld til realkreditinstitutter 234.985 710.245
Kreditinstitutter m.v. 34.976 64.573
Leverandører af varer og tjenesteydelser 221.869 0
Selskabsskat 224.471 157.848
Anden gæld 1.884.131 2.286.083

Kortfristet gæld i alt 2.600.432 3.218.749

GÆLD I ALT 8.729.565 20.266.330

PASSIVER I ALT 11.900.570 23.568.950

1 Selskabets væsentligste aktiviteter

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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13Noter   

2022 2021
Note kr. kr.

1 Selskabets væsentligste aktiviteter

2 Personaleomkostninger 

Der har i regnskabsåret ikke været ansatte.

3 Skat af årets resultat 

Årets aktuelle skat 61.623 151.206
Årets regulering af udskudt skat -18.167 -25.833
Regulering af skat vedrørende tidligere år 5.000 0

48.456 125.373

4 Investeringsejendomme 

Dagsværdi af investeringsejendomme udgør 10.300.000 22.885.000
Afkastsats 6,40% 7,75%

Ved opgørelse af dagsværdi pr. 31. december 2022 er der anvendt et afkastkrav på 6,4%.

Dagsværdi og ændring heri ved ændring i afkastkrav: Værdi Ændring
Afkastkrav/Ændring i afkastkrav 6,2% -0,25%
Dagsværdi/Ændring i dagsværdi 10.635.000 335.000

Afkastkrav/Ændring i afkastkrav 6,7% 0,25%
Dagsværdi/Ændring i dagsværdi 9.837.000 -463.000

Virksomhedens aktivitet er køb, salg og udlejning af bolig- og erhvervsejendomme og 
dermed beslægtet virksomhed

Jeppesen Properties ApS

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendomme

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendomme

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede 
værdi af investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Investeringsejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien er opgjort ved anvendelse af 
anerkendte værdiansættelsesteknikker.
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14Noter   

2022 2021
Note kr. kr.

Jeppesen Properties ApS

5 Langfristet gæld 

Heraf forfalder til betaling efter mere end 5 år 5.114.228 13.132.969

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Realkredit pantebrev i ejendom, nominelt 8.358.196

Regnskabsmæssig værdi af ejendom 10.300.000

Ejerpantebrev i ejendom 500.000

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der afgivet følgende sikkerheder:

Ejerpantebrev i eget depot:
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
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det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
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vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
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Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Navnet er skjult
Direktør
På vegne af: Jeppesen Properties ApS
Serienummer: 0d8f92b2-1a7f-4f10-ace4-64a6f2b28304
IP: 91.215.xxx.xxx
2023-06-30 09:19:28 UTC

Brian Hildskov Hansen
Statsautoriseret revisor
På vegne af: Addere Revision
Serienummer: CVR:34589992-RID:54576253
IP: 80.63.xxx.xxx
2023-06-30 09:33:36 UTC

Navnet er skjult
Dirigent
På vegne af: Jeppesen Properties ApS
Serienummer: 0d8f92b2-1a7f-4f10-ace4-64a6f2b28304
IP: 91.215.xxx.xxx
2023-06-30 09:42:16 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: M
3D

I7
-K

2M
VN

-F
FB

G
6-

LB
JN

N
-C

FG
0J

-X
N

T6
A



         ydno0Y27DqlnshP37DSXLMONPs7RnaIUnxdLifNwpbs=   hSDvw1oq505gYW6JhOtPFW2t0V1EFKZqAgVYIPjpWtc=      AQAB           2023-06-30T09:19:30.122Z     Nmr2fp4XysjjNq982gWqpoxkrn96pGqOWxC/XDjJODE=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 577156278977904561916295569439168520752354946387        



            
                
            
            2022 330550 Årsrapport
            M3DI7-K2MVN-FFBG6-LBJNN-CFG0J-XNT6A
            SHA-256
            fb4d98b1aea4e09317fd9767c5ecfcbb1a61cba97aad553f2eed2ef4035659a8
            
                                    
                                                    Jeppesen Properties ApS
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2022 330550 Specifikationer
            12XIA-E6EG3-6QLDJ-Y35TU-NOL6T-GBB7N
            SHA-256
            df1e6ced30e340ada6918ad18339da5f94548ffa9d00a657e4f4c74a105696b7
            
                                    
                                                    Jeppesen Properties ApS
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2022 330550 Regnskabserklæring
            3FC4D-8JWE1-NFPET-4B2Q3-123A3-I7BYT
            SHA-256
            75d672cfad3edae45020022255ec1ca97b3948ced7e84366e791eacbf6c984c5
            
                                    
                                                    Jeppesen Properties ApS
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2023 330550 Direktions og generalforsamlingsreferat
            ESA8B-QO47N-6IJ6V-I801I-JTEFL-OWELO
            SHA-256
            e964b77c582c0a33755a749438ce06f6b50c8142186f3e8d8bec5607df7726df
            
                                    
                                                    Jeppesen Properties ApS
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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