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LEDELSESPATEGNING

regnskab revision radgivning

Ledelsen har i dag aflagt og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar 2020 - 31. december 2020.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte regnskabspraksis anses
for hensigtsmeessig, séledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 14. juli 2021

Direktionen:

Peter Jeppesen
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

regnskab revision radgivning

Til kapitalejerne i Jeppesen Properties ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Jeppesen Properties ApS for perioden 1. januar -
31. december 2020, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelsen og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er
uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har il
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

regnskab revision radgivning

med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Birkerad, den 16/7 2021

Revisionsfirmaet Mentor
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 28136196

Niels Fisker-Andersen
Registreret revisor FSR
Revisor ID: MNE 10825
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LEDELSESBERETNING

regnskab revision radgivning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret keb, salg og udlejning af bolig- og
erhvervsejendomme og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
selskabets forhold veesentligt.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsatninger og usikre faktorer
Ledelsen har en positiv forventning til de fremtidige driftsresultater ligesom ledelsen ikke forventer

finansielle udfordringer for selskabet i de kommende regnskabsperioder blandt andet begrundet i de
nuvaerende markedsforhold pa boligmarkedet og det finansielle omrade.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskab revision radgivning

GENERELT

Arsregnskabet for Jeppesen Properties ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende veaerdipapirer, geeld
og ftransaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditidn samt tillieg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskab revision radgivning

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede vaerdianseettelsesmodel. | aret er der anvendt en afkastsats pa
6,75% 0g 9,5%.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tiigodehavender.

Egenkapitalen

Reserven for opskrivninger vedr. ejendomme vedr. tidligere ar er som felge af overgang til indregning af
ejendomme som investeringsejendomme, overfgrt fra den bundne reserve under egenkapitalen til frie
midler jf. arsregnskabslovens §41. Posteringen er lavet direkte i egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgearelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser il
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskab revision radgivning

at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandagrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaeldsforpligtelser.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

regnskab revision radgivning

2020 2019

DKK TDKK
BRUTTOFORTJENESTE ........ccccooiiiiiieieeee e 905.197 1.474
Personaleomkostninger..........ccccooeeveieieee 0 -11
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer-......................... 905.197 1.463
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme...................... 0 98
DRIFTSRESULTAT ..ottt 905.197 1.561
Andre finansielle indtaegter...........cccoooiiiiiiiiiie e 3.972 0
Andre finansielle omkostninger............cccooviiieiiiicciiic e -285.837 -588
RESULTAT FOR SKAT ......ooiiiiiiiieieeeee e 623.332 973
Skat af arets resultat ..o -98.232 -217
ARETS RESULTAT ... 525.100 756
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ... 525.100 756
DISPONERET I ALT ..ottt 525.100 756
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER regnskab revision radgivning

2020 2019

DKK TDKK

Investeringsejendomme ..........oocuviiiiiiiiiiiiiee e 23.100.000 23.100
Materielle anlagsaktiver...............cccocooiiiiiii e, 23.100.000 23.100
Andre veerdipapirer og kapitalandele ...............ccoocoiiiiii 5.000 5
Finansielle anlagsaktiver.................ccccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieenns 5.000 5
ANLAEGSAKTIVER .........cooiiiiie e 23.105.000 23.105
Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser .............cccccc... 101.020 192
Andre tilgodehavender ... 527.344 123
Tilgodehavender...............cooooiiiiiiiiiie 628.364 315
OMSATNINGSAKTIVER ..o 628.364 315
AKTIVER ... 23.733.364 23.420
Jeppesen Properties ApS 12
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASS'VER regnskab revision radgivning
2020 2019
DKK TDKK
Virksomhedskapital ... 50.000 50
Reserve for opskrivninger .........ccccvvviiiiee i 0 950
Overfart resulfat .........ooooeiiiiiii e 2.715.003 1.240
EGENKAPITAL......ooiiiiieee et e 2.765.003 2.240
Henseaettelse til udskudt skat ..., 246.488 267
HENSATTE FORPLIGTELSER...............oooiiiiiieeeeee, 246.488 267
Prioritetsgaeld .........cooiiiiiiii 17.397.479 18.608
KreditinStitutter ... 38.827 360
Deposita ..cccveeeieeeeeeee 396.033 449
2 Langfristede gaeldsforpligtelser .............cccooooiiiiiiiiiinns 17.832.339 19.417
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.................... 700.000 400
Kreditinstitutter ...... ... 84.846 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ............cccccevvcieeennnn. 42.191 32
SelSKabSSKat ......cocuveiiiiiiie e 132.622 211
ANden GaBId ..o 1.890.350 851
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ............ccccoviieeennnnn. 39.525 2
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............ccccccoiiiinininn, 2.889.534 1.496
GALDSFORPLIGTELSER.............coeeee e, 20.721.873 20.913
PASSIVER ...t 23.733.364 23.420
3  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter § 37 og §38.
4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
6 Neertstaende parter
Jeppesen Properties ApS 13

Penneo dokumentnggle: 4U2FI-QSHVE-NF865-NIVQA-PIYG4-HHSIV



EGENKAPITALOPGYRELSE
regnskab revision radgivning

2020 2019

DKK TDKK

Virksomhedskapital primo ... 50.000 50
Virksomhedskapital ultimo.......................ooooiiiiii, 50.000 50
Reserve for opskrivninger primo ..o, 950.023 950
Overfart til overfart resultat ..o -950.023 0
Reserve for opskrivninger ultimo.....................cccc.cooenn, 0 950
Overfart resultat, Primo ........cccocooiiiiiiiiiiiiiiccceccceececcceeee e, 1.239.880 663
Overfgrt fra opskrivningshenlaeggelser...........cccooiveiinieeennne. 950.023 0
Arets reSUltat ............oooveeee e 525.100 656
Vaesentlige fejl ... 0 -79
Overfort resultat ultimo ... 2.715.003 1.240
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo....................... 0 0
EGENKAPITAL. ... 2.765.003 2.240
Jeppesen Properties ApS 14
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regnskab revision radgivning

2020 2019
DKK TDKK

1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskeeftiget i gennemsnit ............cccoeeeeeiin. 1 1

2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Restgeeld efter 5

Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar

Prioritetsgald .........cocviiiiiiiee 18.633.092 17.397.479 700.000 12.000.000
Kreditinstitutter, 335.578 38.827 0 0
DepOoSita .....c.covvieiienieiee e 448.617 396.033 0 0
19.417.287 17.832.339 700.000 12.000.000

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Ejendomme indregnet til dagsvaerdi..........ccccooiiiiiiniiiinine, 23.100.000 23.100
23.100.000 23.100

Arets op-/nedskrivning investeringsejendomme ....................... 0 0
0 0

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i
ejendommene med nom. DKK 8.360.140. Ejendommenes veerdi er i arsrapporten indregnet med
DKK 10.500.000.

Der er endvidere til sikkerhed for kreditinstitut afgivet ejerpantebrev med nom.
DKK 500.000 i ejendommene der i arsrapporten er indregnet med DKK
10.500.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er der tinglyst
ejerpantebreve i ejendommen i Assens med nom. DKK 12.209.000.
Ejendommenes veerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 12.600.000.

Der er endvidere til sikkerhed for kreditinstitut afgivet ejerpantebrev med nom.
DKK 650.000 i ejendommene der i arsrapporten er indregnet med DKK
12.600.000.

6 Neaertstaende parter, bestemmende indflydelse samt transaktioner
Direktar, Peter Jeppesen, har bestemmende indflydelse.

Jeppesen Properties ApS 15
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