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på selskabets generalforsamling, den 4/7 2019 

 

________________________ 
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Selskab Jeppesen Properties ApS 
 Naverland 34 
 2600 Glostrup 
 

 CVR-nr: 37344818 
  
 

Direktion Peter Jeppesen 
 

 

Regnskabsår 1. januar 2018 til 31. december 2018 

 
 
Revisor  Revisionsfirmaet Mentor 
  Blokken 90 
  3640 Birkerød 
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Ledelsen har i dag aflagt og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar 2018 - 31. december 2018 . 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Den valgte regnskabspraksis anses 
for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, 
finansielle stilling samt resultat. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 

Glostrup, den 4/7   2019 
 

Direktionen: 
 
 
 

Peter Jeppesen 
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Til den daglige ledelse i Jeppesen Properties ApS 
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Jeppesen Properties ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende 
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 

Glostrup, den   4/7   2019 

 
  

 
 

Revisionsfirmaet Mentor                                   Kvist Revision 
Registreret Revisionsanpartsselskab                Godkendt Revisionsanpartsselskab 

CVR-nr. 28136196                                  CVR-nr.: 38818724 
 
 
 
 

Niels Fisker-Andersen                                    Carsten Kvist Jensen 
Registreret revisor FSR                                    Registreret revisor FSR 
Revisor ID: MNE 10825                                    Revisor ID:MNE5614 
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Hovedaktivitet 

 
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år været køb, salg og udlejning af bolig- og 
erhvervsejendomme og dermed beslægtet virksomhed. 
 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 
 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af 
selskabets forhold væsentligt. 
 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 

 
Ledelsen forventer et resultat på samme niveau de kommende regnskabsperioder. 
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GENERELT 
Årsregnskabet for Jeppesen Properties ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Administrationsomkostninger 
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale, 
kontoromkostninger, afskrivninger m.v. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger 
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ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld 
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor 
udbyttet deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt 
på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende 
år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i 
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med 
fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten  
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således 
at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
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obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder 
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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  RESULTATOPGØRELSE 

  1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018 

    
   
 2018 2017 
 DKK TDKK 
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 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  138.591 694 
   

   Personaleomkostninger .............................................................  0 -192 
     

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  138.591 502 
   

   Andre finansielle indtægter ........................................................  181.930 0 

   Andre finansielle omkostninger .................................................  -150.478 -174 
     

 RESULTAT FØR SKAT ............................................................  170.043 328 
   

   Skat af årets resultat .................................................................  -37.774 -72 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  132.269 256      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat ........................................................................  132.269 256 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  132.269 256      
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  BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 

  AKTIVER 

    
   
 2018 2017 
 DKK TDKK 
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 2 Investeringsejendomme ............................................................  10.500.000 10.500 
     

   Materielle anlægsaktiver .........................................................  10.500.000 10.500 
     

   Andre værdipapirer og kapitalandele ........................................  5.000 0 
     

 Finansielle anlægsaktiver .......................................................  5.000 0 
     

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  10.505.000 10.500 
     

   

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ............................  101.407 50 

   Andre tilgodehavender ..............................................................  175.786 7.044 
     

 Tilgodehavender ......................................................................  277.193 7.094 
     

   Likvide beholdninger ..............................................................  16.265 -28 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  293.458 7.066 
     

   

 AKTIVER ...................................................................................  10.798.458 17.566      
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  BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 

  PASSIVER 

    
   
 2018 2017 
 DKK TDKK 
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   Virksomhedskapital ...................................................................  50.000 50 

   Reserve for opskrivninger .........................................................  873.912 0 

   Overført resultat ........................................................................  633.573 1.347 
     

 3 EGENKAPITAL .........................................................................  1.557.485 1.397 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat .....................................................  246.488 0 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ................................................  246.488 0 
     

   

   Prioritetsgæld ............................................................................  7.250.359 7.969 

   Kreditinstitutter ..........................................................................  152.316 437 

   Deposita ....................................................................................  107.900 118 
     

   Langfristede gældsforpligtelser ............................................  7.510.575 8.524 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ....................  250.000 362 

   Mellemregninger ........................................................................  1.115.520 7.212 

   Selskabsskat .............................................................................  8.832 72 

   Anden gæld ...............................................................................  109.558 0 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser..............................................  1.483.910 7.646 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................................  8.994.485 16.170 
     

   

 PASSIVER ................................................................................  10.798.458 17.567      

   

 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

 6 Nærtstående parter  
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  NOTER 

   

    
   
 2018 2017 
 DKK TDKK 
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 1 Antal personer beskæftiget  

 Antal personer beskæftiget i gennemsnit  .................................  1 1      

   

 Investeringsejen- 
 domme 
 2 Materielle anlægsaktiver  

 Kostpris, primo ......................................................................................................  9.379.600 
 Tilgang i årets løb ..................................................................................................  0 
 Afgang i årets løb ..................................................................................................  0 
   

 Kostpris 31. december 2018  9.379.600 
   

 Opskrivninger, primo .............................................................................................  1.120.400 
   

 Opskrivninger 31. december 2018  1.120.400 
   

   

 Af-/nedskrivninger, primo ......................................................................................  0 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver .............................................................  0 
 Årets af-/nedskrivninger ........................................................................................  0 
   

 Af-/nedskrivninger 31. december 2018  0 
   

 Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018..................................................  10.500.000    

   

   

   Forslag til  
   resultatdisponeri-  
 Primo Overførsel ng Ultimo 
 3 Egenkapital  

   
   

 Virksomhedskapital....................................  50.000 0 0 50.000 
 Reserve for opskrivninger ..........................  873.912 0 0 873.912 
 Overført resultat .........................................  1.346.830 -845.524 132.267 633.573 
         

 2.270.742 -845.524 132.267 1.557.485 
         

   

Selskabskapitalen er ikke ændret indenfor de seneste 5 år. 
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 DKK TDKK 
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 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Ingen. 
 

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i 
ejendommene med nom. DKK 8.361.112. Ejendommenes værdi er i årsrapporten 
indregnet med DKK 10.500.000.  
 
Der er endvidere afgivet ejerpantebrev med nom. DKK 500.000 i ejendommene 
der i årsrapporten er indregnet med DKK 10.500.000. 
 

   

 6 Nærtstående parter, bestemmende indflydelse samt transaktioner 

 
Direktør, Peter Jeppesen, har bestemmende indflydelse. 
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 PPNVbwLD++jOQQ5PfmysLAzStg0XSjRmc4gFJk0iwjE=


 
Bj2R3T0+pPlbvFq2VD56ZWT2oS4mvv+FEppEhCf1fD5WOMelRBjyQWpKRWMIlGrw1FT0J06UAuE0
XTbo2VX0yexf/axTbfcVc89YZsVYCeqLB6IVnVGPJZdZd2TuoGJibZaBBX2AGonM26TzW2v1yzeH
1oKCWR1GnV/IZv29E5MjDVYh+SeU5V5K2Fhpqwaa4gBEM3/tD192ZsvdGyzq4jMIS6qjmnvNgf3U
2pDu5d+4igM8zS8d6Ly1a5Rfp/3C3J1TeEDe22vvwYuX4SqsV4IeG4beG7K1hMGLbAkLb1B3EqMF
DBYUufd4njrCiTdLCbbBuXfs3OHsSG7iS+DM1Q==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId NDEyNjEwNw==
  document_digests 
  _challenge RURIOFYtWE5RSzQtRkpTVzgtSkhZWkItQkJPMk4tRU5CVlg=
  TimeStamp MjAxOS0wNy0wNSAwNTo0Mjo1MyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 Sgamo1jMsFWquQ3LSEbvjW55plbAnHVf2+wxU5J7CPA=


 
rJ9I5MXAIWTW6zdJjqL5ML2oosUKe9LNs1rY2HEdbSa0f2b56LIHHueYV+bFNythhGzNROdGlQE1
XLGj2n56S6/xc/iSFLnGDX2ZOQDSduxa8KuaFhUDty/Mz9JlBzcdVtOcmYhc4W/e8C1qQhky/jHB
xX85L0+zkLP3vx7xRaHmpeP+qk6pFU/k1GEq1/vL+FvumkpmaF0IcM8PT9/8V5xo3lUAa6b7YKOs
4Z1G2NhNsx7Af1mqtLacNMxAYPQIp7fGU4TjHMJxOinW40WAa+4EnKc5l2nK+RCviv58MRLZHRqp
hNHA36Zdj7fIOR9VVYz8Oi5p0KqNCnd1rv9sjA==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height Nzk2
  openoces_opensign_layout_size_width MTUyMA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TkRFeU5qRXdPQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge V2xGVFREZ3RWMVZDVGxFdFMxcGFSVkV0VTA1TVUwUXRWVTlMVjBVdFNrVkxWRk09
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1bCAwNSAwNzo0Nzo1NyBDRVNUIDIwMTk=
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LqPRfrf53bHOGIY+Wn2nR5U8qydp5ET8QLIoFBM14uPN3nRxF6u3JJ80i8NQ0Nm49ecW8PN2+QDc
O+5+k90tegK3RtpwHAqB8ohIbzbTVwnExfsc6zan33yYFBT8x7nTfp9KqYJGMBQ4ye98Z5vHVWZs
nUJFV9vPev/ZNfItmEhLuXN4iO8gtCQca+XV8/kTT4IqJsSjOR2LQxeWSKfsJvWcf7Mzu7Bmqf6R
43fz1U00bPDREJA44HzukLdPAwrTW44qxH/FdnkFxRtBlYxw0EGrxlVWmZyICoa5fhLal4EPv0sJ
+urocTHvVtjNWFMA/y5g4tpkEcntRaZ99n9L1w==
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 AiqnlJOUxo27/LZAGtFbF7u3nH3yho3wpCENxGjOjWU=


 
GgdCdcX6LodkFtQghqb0dhKDPp06HsR/G2IXK7mypzy/cFy4RDGzc7qZzP04KIkS0lhFjIDkYgYG
hFVZLfmy+NrGavOQJEJtGfuGUXnRe7KHlbTdmRmLZC37Gh0MizalFzFPDPAE/2Dz/i//xVRxslpZ
a3YGzEOirnYCXRp8ERA8mtUv8BPFwEt3vLp1wojQDvht/r4f8MmGCvmwrgUUfdBvYPYMgj/4FImd
H719MZ8m80zzi0JI/kbfs0EE9TaFJQK7922XK1vB88UrJS6cH6qqmoNNSNDuqBvNsOV9zD/eNceU
nN1YpAwGRtpwce1Tmo2MDQErKZY/GVcoUwcSTA==
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