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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019/20 for C & C Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resul
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 15. december 2020

Direktion

Hans-Christian Andersen
direktgr




Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i C & C Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for C & C Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 pa
grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 15. december 2020

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35382879

Tommy Ng@rskov
statsautoriseret revisor
mnel0061




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

C & CEjendomme ApS

c/o Hans-Christian Andersen
Gl. Rgsnaesvej 13

4400 Kalundborg

CVR-nr.: 37331112
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Hans-Christian Andersen, direktgr
ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2.th.

2605 Brgndby

Halian Invest ApS




Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive ejendoms- og byggevirksomhed, samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 749.897 mod 665.720 sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr
341.569 mod 432.298 sidste ar. Udviklingen skal sammenholdes med, at selskabet i arsrapporten for
2018/19 forventede en bruttofortjeneste for 2019/20 i niveauet og et ordinaert resultat efter skat pa
432.298. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.




Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note

Bruttofortjeneste

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Personaleomkostninger

Resultat fgr finansielle poster
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfgres til overfgrt resultat
Overfgres til gvrige reserver
Disponeret fra overfgrt resultat

Disponeret i alt

2019/20 2018/19
kr. kr.
749.897 665.720
-77.960 88.056
-208.433 -140.632
463.504 613.144
91.927 108.744
-130.196 -179.678
425.235 542.210
-83.666 -109.912
341.569 432.298
300.000 400.000
102.377 0
-60.808 68.683
0 -36.385
341.569 432.298




Balance 30. juni

Note

6

Aktiver

Anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omszaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2020 2019

kr. kr.
14.630.124 14.708.084
14.630.124 14.708.084
14.630.124 14.708.084
2.108.838 2.879.465
103.503 60.901
2.212.341 2.940.366
11.106 0
2.223.447 2.940.366
16.853.571 17.648.450




Balance 30. juni

Note

10
11

11

12
13

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger

Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser

Geaeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Geeld til pengeinstitutter
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2020 2019

kr. kr.
500.000 500.000
2.125.612 2.186.420
2.129.762 2.027.385
300.000 400.000
5.055.374 5.113.805
1.761.694 1.768.624
1.761.694 1.768.624
8.732.289 9.269.002
415.461 409.245
9.147.750 9.678.247
536.861 527.917

0 217.598

166.581 204.281
185.311 137.978
888.753 1.087.774
10.036.503 10.766.021
16.853.571 17.648.450




Egenkapitalopggrelse

Foreslaet udbyt-

Virksomhedska-  Reserve for op- te for regnskabs-
pital skrivninger Overfgrt resultat aret lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1.
juli 2019 500.000 2.186.420 400.000 5.113.805
Udloddet
udbytte 0 0 -400.000 -400.000
Arets overfgrte
overskud eller
underskud 0 0 300.000 402.377
Arets
opskrivning 0 -60.808 0 -60.808
500.000 2.125.612 300.000 5.055.374




Noter

2019/20 2018/19
kr. kr.
1. Veerdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering -77.960 88.056
-77.960 88.056
2. Personaleomkostninger
Gager, andre 203.773 135.637
ATP-bidrag 4.660 4.995
208.433 140.632
3. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 203.773 135.637
Andre omkostninger til social sikring 4.660 4.995
208.433 140.632
Gennemsnitligt antal beskzeftigede medarbejdere 1 1
4.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 130.196 179.678
130.196 179.678
5.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 90.596 68.442
Arets regulering af udskudt skat -6.930 41.470
83.666 109.912




Noter

10.

Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2019

Kostpris 30. juni 2020

Regulering til dagsveerdi 1. juli 2019
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi 30. juni 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2020

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Udbytte 1. juli 2019
Udloddet udbytte
Udbytte for regnskabsaret

Hensaettelser til udskudt skat

Hensaettelser til udskudt skat 1. juli 2019
Udskudt skat af arets resultat

Udskudt skat pahviler fglgende poster:
Materielle anlaegsaktiver

Gaeld til realkreditinstitutter

Gaeld til realkreditinstitutter i alt

Andel af gzeld, der forfalder efter 5 ar

Deposita

Depositai alt

30/6 2020 30/6 2019
kr. kr.
8.729.027 8.729.027
8.729.027 8.729.027
5.979.057 5.891.001
-77.960 88.056
5.901.097 5.979.057
14.630.124 14.708.084
400.000 0
-400.000 0
300.000 400.000
300.000 400.000
1.761.694 1.685.684
0 82.940
1.761.694 1.768.624
1.761.694 1.768.624
1.761.694 1.768.624
8.732.289 9.269.002
6.993.237 7.372.642
415.461 409.245
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Noter

11.

12.

13.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geeld i alt del af lang- geeld Restgaeld
30/6 2020 fristet geeld 30/6 2020 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.

Geeld til
realkreditinstitutter 8.732.289 0 8.732.289 6.993.237
Deposita 415.461 0 415.461 0
Anden geeld 536.861 536.861 0 0
9.684.611 536.861 9.147.750 6.993.237

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 9.269.150.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2020 udggr 14.630.124 kr.

Til sikkerhed for tilknyttet og eget engagement med pengeinstitut er der deponeret
ejerpantebreve i eiendommene:

I.P.Hansensvej 1A, matr. nr. 10 t Uldum by, Uldum
Sgndergade 18/1.P. Hansensvej 1 B-E, matr. nr. 10 S Uldum by, Uldum
Spndergade 19, matr. nr. 6 k Hjorslev By, Otterup
Luneborgvej 67, matr. nr. 15x Tylstrup By, Ajstrup

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Halian Invest ApS, CVR-nr. 77915117 som

administrationsselskab og hafter fra og med regnskabsaret 2012 ubegraenset og solidarisk med
de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter fra og med 1. juli 2012 ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for C & C Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten aflaegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor
der ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa Ian til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlaegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlaegsak-
tivet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere be
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vardiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsveerdi. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af ud-
skudt skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vaerdi som fglge af afskrivninger.
Reduktionen udggr forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabs-
maessige veerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven oplgses helt
eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling
(deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti
dig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter C & C Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambe-skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik
ling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

14



Anvendt regnskabspraksis

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som Ia-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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