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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for GL Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den 29. juni 2021

Direktion:

Gitte Liutzen Lars Olesen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i GL Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for GL Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Herning, den 29. juni 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Steen Pedersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23302
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......cciiiniiiiiiiiiiiiiiieeeeenens
Af- 0g nedskrivninger.......ooeiiiiiiiiii e
DRIFTSRESULTAT F@R DAGSV/ARDIREGULERING................
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................
DRIFTSRESULTAT.....uininiiiiitiiie et eeeeeene
Finansielle omKostNiNger......cccoveiiiiiiiriiiiniieieineenenneenes
RESULTAT FOR SKAT ...uiniiiiiiiiiei e
Skat af Arets resultat. .. ..c.veeeeeneeneeenereineeieeeeeeneanennes

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........cvcvevverinininennnn.
Overfart resultat.......cooeiieiiiiiiiiiii e

Note

2020
kr.

186.173

-3.333

182.840

170.000

352.840

-33.727

319.113

-70.464

248.649

113.000
135.649

248.649

2019
kr.

185.816

0

185.816

0

185.816

-31.525

154.291

-33.941

120.350

110.600
9.750

120.350



|IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2020
kr.
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees 1.975.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn... 16.667
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns 3 1.991.667
ANLZEGSAKTIVER.....cntitiitiitiitiiiieiieeeeeeeaeeneaneaneeness 1.991.667
Tilgodehavender......couviiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeieeeneeeenaees 12.403
Tilgodehavender........ccuvieiiiiiiiiiiiiiiieieieieeneeaneens 12.403
Likvide beholdninger..........ccoiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieneeaes 73.997
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiiniaieeieeieeneeneeneeneenaanes 86.400
AKTIVER. ... e e e e e e e e e e e e e e neeaes 2.078.067
PASSIVER
ANPartskapital..oo.eeeeeeiiireiniiiiiiiiiiieiiieirirei e eneeaeaees 50.000
Overfart overskUd.......ooueiiiiiiiiiiiiiiii i eieeeaas 611.827
Forslag til udbytte...ccveiriniiiiiiiii e 113.000
EGENKAPITAL ....outitiiiiiiiiiiiiiereeneereeneeneeneeneeneeneanees 774.827
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.. 166.340
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciitiiiiiiiiiiiiiiiiieeneeneenenens 166.340
Geeld til realkreditinstitutter........ocoiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 367.749
Langfristede gaeldsforpligtelser.........cccccvviiiiiiiiiiiinnnnnn... 4 367.749
Geeld til realkreditinstitutter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiie, 85.201
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvevnninennn.. 28.356
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiiiiiiiiiinnnn 559.812
Selskabsskat....c.cceieiiiiiiiiii e 2.670
ANden gaeld. oo e 84.304
Periodeafgraansningsposter.....ooveeieieiiiiiiriieieiierenneenennnes 8.808
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevveviiiiiiiiiinnnnnn... 769.151
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeieenenen 1.136.900
PASSIVER. ...ttt e e e e et er et e e ra e neenaaeas 2.078.067

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5

2019
kr.

1.805.000
0
1.805.000
1.805.000

521
521

46.617

47.138

1.852.138

50.000
476.178
110.600

636.778

118.546

118.546

452.950
452.950

84.102
20.251
435.685
16.914
78.456
8.456
643.864

1.096.814

1.852.138
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Overfort Forslag til
Anpartskapital overskud udbytte I alt
Egenkapital 1. januar 2020.........cocveviiiiiiiiieninnnnn. 50.000 476.178 110.600 636.778
Forslag til resultatdisponering........cccoeeeeeinvininnnnns 135.649 113.000 248.649
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte..covvviiiiiiiiii e, -110.600 -110.600

Egenkapital 31. december 2020..............c..cceuennen. 50.000 611.827 113.000 774.827
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget i gennemsnit:

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst......................
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane.,

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2020.....cceeviireetieeriiieeeeeeeiiineeeeeesannnnnees
Kostpris 31. december 2020...........ccoviiiiiiiiiiiiiiiieiiennnnn,
Arets afsKriVNINGEr ....vvviviniieiiee e,
Af- og nedskrivninger 31. december 2020.............c............

22.670
47.794

70.464

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

20.000
20.000

3.333
3.333
0
0
0

16.667

23.914
10.027

33.941

Investeringseje
domme

1.437.309
1.437.309

0
0

367.691
170.000
537.691

1.975.000

Selskabets ejendom er beliggende i industrikvarter i Herning. Ejendommens afkastkrav er

estimeret til 7,5%.

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med

folgende belab:

Dagsvaerdi 31. december 2020........civiiriiiiieeieineerenneeeennnenan
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen..........c.cccuueveenenn.n.

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2020 Afdrag Restgaeld

geld i alt naeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter................... 452.950 85.201 105.412
452.950 85.201 105.412

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Kontor

1.975.000
170.000

31/12 2019
gaeldi alt

537.052

537.052

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 453 tkr. er der givet pant i ejendommen, hvis

regnskabsmaessige veaerdi pr 31. december 2020 udger 1.975 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for GL Ejendomsselskab ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



