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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Bjerglandsbyen ApS for regnskabs-
aret fra selskabets stiftelse 28. december 2015 - 31. december 2016.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
fra selskabets stiftelse 28. december 2015 - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Per Baun Helios, den 2. juni 2017
Direktion:

Per Baun Helios
direkter
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Bjerglandsbyen ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Bjerglandsbyen ApS for regnskabsaret fra selskabets stiftelse 28.
december 2015 - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgoerelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
fra selskabets stiftelse 28. december 2015 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vihar udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores pvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opn3ede revisionsbevis er tilstraekkeligt
0g egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendiq for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar s3dan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kegbenhavn, den 2. juni 2017

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR> 70,0228

Henrik Reedtz
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Telefon

Direktion

Revision

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Bjerglandsbyen ApS
Arsrapport 2015/16

Bjerglandsbyen ApS
Segndergade 2, 5560 Aarup

37327778

28. december 2015

Assens

28. december 2015 - 31. december 2016

Per Baun Helios, Direkter

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Selskabets hovedaktivitet er at eje, udvikle og selge eller udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015/16 udviser et underskud pa 3.369.849 kr., og
virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en negativ egenkapital pa 3.319.849 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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Arsregnskab 28. december 2015 - 31. december 2016

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttotab
2 Personaleomkostninger

Resultat fgr finansielle poster
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4  Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Bjerglandsbyen ApS
Arsrapport 2015/16

2015/16

-759.284
0

-759.284
-3.560.846

-4.320.130
950.281

-3.369.849

-3.369.849
-3.369.849
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Arsregnskab 28. december 2015 - 31. december 2016

Balance

Note kr.

AKTIVER
Omsatningsaktiver

5 Varebeholdninger
Varer under fremstilling

Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt
Geldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Nartstaende parter

N

Bjerglandsbyen ApS
Arsrapport 2015/16

2015/16

57.335.807

57.335.807

1.491.907
1.679.640

3.171.547

932.974

61.440.328
61.440.328

50.000
-3.369.849

-3.319.849

541.626
541.626

44.,297.536
1.268.015
18.583.000
70.000

64.218.551

64.218.551

61.440.328
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Arsregnskab 28. december 2015 - 31. december 2016

Egenkapitalopggrelse

Kr. Aktiekapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 28. december 2015 0 0 0
Overfert, jf. resultatdisponering 0 -3.369.849 -3.369.849
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 50.000 0 50.000
Egenkapital 31. december 2016 50.000 -3.369.849 -3.319.849

Selskabets egenkapital forventes reetableret ved konvertering af gaeld til tilknyttede selskaber i Igbet af
2017.
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Arsregnskab 28. december 2015 - 31. december 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Rrsrapporten for Bjerglandsbyen ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Dette er selskabets farste regnskabsperiode.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Indtaegter fra salg af projektejendomme indregnes i nettoomsaetningen pa tidspunktet for levering og
risikoens overgang, safremt indtagten kan opgeres pélideligt, og betaling forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttotab

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger, med henvisning til arsregnskabs-
lovens 32, sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrarende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til salg, reklame og administration m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgdr i sambeskatning med gvrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geldende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillzeg til administrationsselska-
bet.
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Arsregnskab 28. december 2015 - 31. december 2016

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Varebeholdninger

Kostprisen for ejendomme beregnes ud fra en specifik identifikation af kostprisen for den enkelte
ejendom. Ejendommen males efterfglgende til nettorealisationsvaerdi, hvis denne er lavere end kostpri-
sen.

Nettorealisationsverdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af faeerdiggerelsesom-
kostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hensyntagen til
omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Indirekte produktionsomkostninger indeholder omkostninger til husleje mv. der indgar i produktionspro-
cessen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa3, at et tilgodehavende er veerdiforringet.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender 0g
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte
tilgodehavende.

Likvider

Likvider omfatter frie og ubeheftede likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat mdreqnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfsl-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat p& grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ZAndring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

10



Bjerglandsbyen ApS
Arsrapport 2015/16

Arsregnskab 28. december 2015 - 31. december 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over Idneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2015/16

Finansielle omkostninger

Kurstab ved indfrielse af 1an 3.290.000

Stiftelses- og laneomkostninger fra I&n indfriet i ret 62.500

Amortisering af lan 207.075

Andre finansielle omkostninger 1.271
3.560.846

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -1.491.907
Arets regulering af udskudt skat 541.626
-950.281

Varebeholdninger

| kostprisen for varebeholdninger indgar renteomkostninger med i alt 2.669 t.kr. Renteomkostninger
vedrerer lantagning i produktionsperioden.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatningskredsen, hvor Baun Helios Holding ApS er udpeget som admini-
strationsselskab (CVR-nr. 27 65 30 49). Selskabet hafter ubegranset og solidarisk for danske
selskabsskatter og kildeskatter p& udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter p3
udbytte, renter og royalties vil kunne medfere en yderligere haftelse for selskabet.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har indhentet frivillig momsregistrering af selskabets grund og har Igbende aflgftet moms
relateret til erhvervelse og opfgrelse af selskabets ejendom. Der pahviler som fglge heraf selskabet en
momsreguleringsforpligtelse.
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Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gald over for banker er stillet pant i udstedte ejerpantebreve, tinglyst i
selskabets grunde, beliggende pa henholdsvis Bellahgjvej 50, 2700 Brenshej (matr. 0287a, Utterslev)
og Herbergvejen 4, 2700 Bronshgj (matr. 2288, Brgnshgj) p& henholdsvis 23 mio. kr. 0g 30 mio. kr.

Neertstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-

Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab
Baun Helios Holding ApS Aarup, Danmark Erhvervsstyrelsen
RHB Development ApS Fredericia, Danmark Erhvervsstyrelsen
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