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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

selskabets vaesentligste aktivitet er investering i Byggefinansiering | K/S, der yder byggefinansiering
il eiendomsprojekter inden for savel nybyggeri som ejendomsudvikling, primeert til boliger i
Hovedstadsomradet.

Regnskabsaret 2016

selskabets resultat for perioden 9. december 2015 fil 31. december 2016 udviser et overskud pa t kr.
575.

Selskabets resultat anses af ledelsen for tilfredsstillende og i overensstemmelse med forventningerne
for dret.

Akfioncer- og kapitalforhold
Den samlede egenkapital i selskabet udger pr. 31. december 2016 1 kr. 269 847, hvilket vurderes at
veere tilstraekkeligt til at deekke selskabets behov for kapital.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indfradt begivenheder, som veesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.

Veesentlige cendringer i virksomhedens akfiviteter og gkonomiske forhold
Der har i ret ikke veeret vaoesentlige cendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.
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Ledelsespdfegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 9.
december 2015 fil 31. december 2016 for Secure Byggefinansiering | AJS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Efter vores opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stiling pr. 31. december 2016 samt of resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

9. december 2015 il 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, der
omhandles.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, d. 20. april 2017

Direktion:

Jan Greenge

Bestyrelse:

Seren Tyge Sarensen Peter Silkeborg Brolev Henrik Bo Jergensen
Formand
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Den uafhoengige revisors revisionspdtegning

Til kapitalejerne i Secure Byggefinansering 1A/S:

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Secure Byggefinonsering 1 A/S for regnskcbsé\ret 9. dececmber -
31. december 2016, der omfatter resultatopgearelse. balance og nofter, herunder anvendt
regnskcbsproksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akfiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt of resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskobséret 9. december - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende | Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
ncermere beskrevet i revisionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet’.
Vi er uafhcengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Efiske regler) og de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige efiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det

opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
konirol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for af vurdere selskabets evne fil at
fortscette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor detfte er relevant; samt at
udarbejde &rsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt af likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opnd haj grad of sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, 0g at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hejt niveau aof sikkerned, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision 0g de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark, altid vil afdcekke vaesentlig fejlinformation, nér saddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som felge of besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd
de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerme treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

°
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Den uafhcengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision 0g
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager Vi faglige vurderinger o9 opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer Vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uvanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p&
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet fil at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidescettelse af intern konfrol.

e Opnar Vi forstéelse af den infeme kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets inferne kontrol.

« Tager vistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og filknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af
regnskobsprincippeT om fortsat drift er passende, samt om der pé& grundiag af det opndede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tviviom selskabets evne il at fortscette driften. Hvis vi konkluderer, at derer
en vaesentlig usikkerhed, skal vii vores revisionsp&tegning gere opmaerksom pé oplysninger
herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen
for vores revisionsp&tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke lcengere kan fortscette driften.

« Tager vistilling fil den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet. herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder p& en s&dan made, af der gives ef retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, 09 vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerned om ledelsesberetningen.

| filknytning fil vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar af lcese ledelsesberetningen 0g i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligh inkonsistent med &rsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller p& anden md&de synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krcevede oplysninger i
henhold fil @rsregnskabsloven.

Baseret pd& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet voesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinger, d. 20. april 2017
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsinger - CVR nummer 332417 63

Niels Borum Madsen
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Secure Byggefinansering 1 A/S for regnskabséret 9. december 2015 til 31.
december 2016 er aflagti overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-

virksomheder.

Arsrapporten daskker selskabets ferste regnskabsar, hvorfor der ikke forefindes sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtcegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder af- og nedskrivninger.

Aktiver og forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske
fordele vil tilflyde eller fragd selskabet, og veerdien kan males palideligt.

ved farste indregning males aktiver og forpligtelser fil kostpris. Efterfalgende mdles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning 0g maling fages hensyn til forudsigelige tab og fisici, der fremkommer inden
&rsrapporten aflcegges. 09 som be- eller afkrcefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs.
Monetcere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter
balancedagens valutakurser. Regliserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgdri
resultatopgerelsen under finansielle poster.

Der redegeres i det falgende for regnskobsproksis anvendt for vaesentlige regnskabsposter.

Resultatopgerelsen
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede
kursgevinster og -fab vedrgrende veerdipapirer m.v.

skat af arets resultat
Der indregnes ikke skat af &rets resultat, da investorerne er skattepligtige af de underliggende
investeringer i selskabet i henhold til ABL §19.
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Anvendt regnskobsproksis

Balancen

Finansielle anlcegsaktiver

Kapitalandele

Kapitalandele i associerede 0g tilknyttede virksomheder indregnes ved farste anskaffelse fil kostpris.
Efterfelgende indregnes disse til skennet dagsveerdi p& balancedagen. | resultatopgerelsen
indregnes arefs veerdiregulering samt udbytte p& modtagelsestidspunktet.

Under egenkapitalen overfares nettoopskrivningen til reserve for dcgsvcerdireguieringer.

Vcerdipapirer
Vcerdipapirer under omscetningsaktiver indregnes til dagsveerdi (barskurs) p& balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter tigodehavender hos kreditinstitutter. Tilgodehavender males til
dagsveerdi.

Egenkapital

Udbytte indregnes som €n gceldsforpligtelse pd fidspunkfet for vedtagelse p& generalfor-
samlingen.

Det foresidede udbytte for regnskabsdret vises som en scerskilt post under egenkapitalen.
Skyldig og udskudt skat

Der indregnes ikke skat af arets resultat, da investorerne er skattepligtige af de underliggende

investeringer i selskabet i henhold il ABL §19.

Gceeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

10
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Resultatopgarelse
9/12 2015 -
Note (1.000 kr.) 31/12 2016
Andre eksterne omkostninger (5.184)
Resultat fer finansielle poster (5.184)
1 Finansielle indtcegter 6.351
2 Finansielle omkostninger (592)
Resultat for skat 575
skat af arets resultat 0
Arets resultat 575

Disponeres saledes:

ForeslGet udbytte 0
Overfert resultat (4.650)
Reserve for dogsvoerdiregu'uering 5.225
575

11
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Balance

Balance - akfiver
Note (1.000 kr.) 31/12 2016

Anleegsaktiver
Finansielle anlcegsaktiver

Kapitalandele, Byggefinansiering | Komplementar ApS 87
Kapitalandele, Byggefinansiering | K/S 143.981

3 Finansielle anlcegsakfiver i alt 144.068
Anlcegsakfiver i alt 144.068
Veerdipapirer

4 Andre vcerdipapirer 41.668
Veerdipapirer i alt 41.668
Likvide beholdninger 125.852
Omscetningsakftiver i alt 167.520
Aktiver i alt 311.588

Balance - passiver

Egenkapital

Selskabskapital 133.927
Overfert resultat 130.695
Reserve for dogsvoerdiregu\ering 5.225
ForeslGet udbytte 0

5 Egenkapital i alt 269.847
Korfiristede geeldsforpligtelser
Anden gceld 41.741
Kortiristede geeldsforpligtelser i alt 41.741
Geeld i alt 41.741
Passiver i alt 311.588

Noter
4 Andre gkonomiske forpligtelser

}2
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Noter
9/12 2015 -
Note (1.000 kr.) 31/12 2016
1 Finansielle indtcegter
Rentekompensation 661
Dagsvcerdiregulering. kapitalandele i dattervirksomheder 5.225
Dagsvcerdiregulering, andre vecerdipapirer 4465
Finansielle indicegter i alt 6.351
2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, pengeinstitutter (591)
Depotgebyrer (1)
Finansielle omkostninger 1 alt (592)
3 Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 9. december 2016 0
Arets tilgang 138.843
Arets dagsveerdiregulering 5.225
Kostpris 31. december 2016 144.068
4 Vcerdipapirer
Veerdipapirer, primo 0
Arets tilgang 41.203
Arets afgang 0
Arets dagsveerdiregulering 465
Veerdipapirer i alt 41.668
Overfort Reserve for dags- Foreslaet
5 Egenkapital Selskabskapital resultat vcerdiregulering uvdbytte 1 alt
Indskudt ved stiftelse 9. december 2015 50 50 0 0 100
Kapitalforhejelse 133.877 135.295 0 0 269.172
Arets resultat 0 (4.650) 5.225 0 575
Egenkapital 31. december 2016 133.927 130.695 5.225 0 269.847
2016
selskabskapital, primo 0
Indskudt ved stiftelse 9. december 2015 50
Kapitalforhejelse 133.877
selskabskapital, ultimo 133.927

Selskabskapitalen er sammensat af 1.339.266 aktier @ DKK 100 eller multipla heraf.

Omkostninger afholdt i forbindelse med stiftelsen udger t kr. 6.

4 Andre skonomiske forpligtelser

Der pahviler selskabet en eventualforpligtelse for s& vidt angdr resthaeftelse, t kr. 122.

anparter i Byggefinansiering | K/S.

Der pahviler herudover ikke selskabet andre gkonomiske forpligtelser.

494, vedrerende selskabets
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