
Se c ure  Byg g e fina nsie ring  1 A/ S
Hje mste d sa d re sse : Le mc he sve j 6, 2900 He lle rup

Re g nska b så r: 1. ja nua r til 31. d e c e mb e r 2017

Årsra p p o rt 2017

C VR
37 32 68 44

Årsra pp o rte n e r fre mla g t o g  go d ke nd t p å  se lska b e ts o rd inæ re  g e ne ra lfo rsa mling  d e n      /      2018.
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3

Se lska b so p lysning e r

Se lskabe t
Se c ure  Byg g e fina nsie ring  1 A/ S
Le mc he sve j 6
2900 He lle rup
Te le fo n: 46 98 00 00
Te le fa x: 46 98 00 09

Hje mste d sko mmune : Ge nto fte
CVR nr. 37 32 68 44

Be styre lse
Ad vo ka t Sø re n Tyg e  Sø re nse n, fo rma nd
Dire ktø r Pe te r Silke b o rg  Bro le v
Dire ktø r He nrik Bo  Jø rg e nse n

Dire ktion
Dire ktø r Ja n G ræ ng e

Re vision
Aa e n & Co
Sta tsa uto rise re t Re visio nsp a rtne rse lska b
Ko ng e ve je n 3
3000 He lsing ø r

Pe ng e institutte r
Hand e lsb a nke n
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4

Le d e lse sb e re tning

Hove da ktivite t
Se lska b e ts væ se ntlig ste  a ktivite t e r inve ste ring  i Byg g e fina nsie ring  I K/ S, d e r yd e r b yg g e fina nsie ring
til e je ndo mspro je kte r ind e n fo r så ve l nyb yg g e ri so m e je ndo msudvikling , primæ rt til b o lig e r i
Ho ve d sta d so mrå d e t.

Re g nska bså re t 2017
Se lska b e ts re sulta t fo r p e rio d e n 1. ja nua r 2017 til 31. d e c e mb e r 2017 udvise r e t o ve rskud  p å  t kr.
9.904.
Se lska b e ts re sulta t a nse s a f le d e lse n fo r tilfre d sstille nd e  o g  i o ve re nsste mme lse  me d  fo rve ntning e rne
fo r å re t.

Aktionæ r-  og  kapita lforhold
De n sa mle d e  e g e nka pita l i se lska b e t ud g ø r p r. 31. d e c e mb e r 2017 t kr. 236.751, hvilke t vurd e re s a t
væ re  tilstræ kke lig t til a t dæ kke  se lska b e ts b e ho v fo r kap ita l.

Be g ive nhe de r e fte r ba lanc e dag e n
De r e r e fte r re g nska b så re ts a fslutning  ikke  ind trå d t b e g ive nhe d e r, so m væ se ntlig t vil kunne  på virke
se lska b e ts fina nsie lle  stilling .

Væ se ntlig e  æ ndringe r i virksomhe de ns aktivite te r og  ø konomiske  forhold
De r ha r i å re t ikke  væ re t væ se ntlig e  æ ndring e r i a ktivite te r o g  ø ko no miske  fo rho ld .
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5

Le d e lse sp å te g ning
Be styre lse  o g  d ire ktio n ha r da g s d a to  b e ha nd le t o g  g o d ke nd t å rsra ppo rte n fo r re g nskab så re t 1.
ja nua r 2017 til 31. d e c e mb e r 2017 fo r Se c ure  Byg g e fina nsie ring  1 A/ S.

Årsra pp o rte n e r a fla g t i o ve re nsste mme lse  me d  å rsre g nskab slo ve n.

Efte r vo re s o p fa tte lse  g ive r å rsre g nska b e t e t re tvise nd e  b ille d e  a f se lska b e ts a ktive r, pa ssive r o g
fina nsie lle  stilling  pr. 31. d e c e mb e r 2017 sa mt a f re sulta te t a f se lska b e ts a ktivite te r fo r re g nska b så re t
1. ja nua r 2017 til 31. d e c e mb e r 2017.

Le d e lse sb e re tning e n ind e ho ld e r e fte r vo re s o p fa tte lse  e n re tvise nd e  re d e g ø re lse  fo r d e  fo rho ld , d e r
o mha nd le s.

Årsra pp o rte n ind stille s til g e ne ra lfo rsa mling e ns g o dke nd e lse .

He lle rup , d . 12. ma rts 2018

Dire ktio n:

Ja n Græ ng e

Be styre lse :

Sø re n Tyg e  Sø re nse n
Fo rmand

Pe te r Silke b o rg  Bro le v He nrik Bo  Jø rg e nse n
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6

De n ua fhæ ng ig e  re viso rs re visio nsp å te g ning

Til ka pita le je rne  i Se c ure  Byg g e fina nse ring  1 A/ S:
Konklusion
Vi ha r re vid e re t å rsre g nskab e t fo r Se c ure  Byg g e fina nse ring  1 A/ S fo r re g nskab så re t 1. ja nua r - 31.
d e c e mb e r 2017, d e r o mfa tte r re sulta to p g ø re lse , b a la nc e  o g  no te r, he rund e r a nve nd t
re g nskab spra ksis. Årsre g nska b e t ud a rb e jd e s e fte r å rsre g nskab slo ve n.

De t e r vo re s o p fa tte lse , a t å rsre g nskab e t g ive r e t re tvise nd e  b ille d e  a f se lska b e ts a ktive r, pa ssive r
o g  fina nsie lle  stilling  p r. 31. d e c e mb e r 2017 sa mt a f re sulta te t a f se lska b e ts a ktivite te r fo r
re g nska b så re t 1. ja nua r - 31. d e c e mb e r 2017 i o ve re nsste mme lse  me d  å rsre g nska b slo ve n.

G rundla g  for konklusion
Vi ha r ud fø rt vo re s re visio n i o ve re nsste mme lse  me d  inte rna tio na le  sta nda rd e r o m re visio n o g  d e
yd e rlig e re  kra v, d e r e r g æ ld e nd e  i Da nma rk. Vo re s a nsva r ifø lg e  d isse  stand a rd e r o g  kra v e r
næ rme re  b e skre ve t i re visio nsp å te g ning e ns a fsnit 'Re viso rs a nsva r fo r re visio ne n a f å rsre g nskab e t'.
Vi e r ua fhæ ng ig e  a f se lska b e t i o ve re nsste mme lse  me d  inte rna tio na le  e tiske  re g le r fo r re viso re r
(IESBA's Etiske  re g le r) o g  d e  yd e rlig e re  kra v, d e r e r g æ ld e nd e  i Da nma rk, lig e so m vi ha r o p fyld t
vo re s ø vrig e  e tiske  fo rp lig te lse r i he nho ld  til d isse  re g le r o g  kra v. De t e r vo re s o p fa tte lse , a t d e t
o pnå e d e  re visio nsb e vis e r tilstræ kke lig t o g  e g ne t so m grundla g  fo r vo re s ko nklusio n.

Le de lse ns a nsva r for å rsre g nska be t
Le d e lse n ha r a nsva re t fo r uda rb e jd e lse n a f e t å rsre g nskab , d e r g ive r e t re tvise nd e  b ille d e  i
o ve re nsste mme lse  me d  å rsre g nska b slo ve n. Le d e lse n ha r e ndvid e re  a nsva re t fo r d e n inte rne
ko ntro l, so m le d e lse n anse r fo r nø dve nd ig  fo r a t ud a rb e jd e  e t å rsre g nska b  ud e n væ se ntlig
fe jlinfo rma tio n, ua nse t o m d e nne  skyld e s b e svig e lse r e lle r fe jl.

Ve d  ud a rb e jd e lse n a f å rsre g nska b e t e r le d e lse n a nsva rlig  fo r a t vurd e re  se lska b e ts e vne  til a t
fo rtsæ tte  drifte n; a t o p lyse  o m fo rho ld  ve d rø re nd e  fo rtsa t d rift, hvo r d e tte  e r re le va nt; sa mt a t
uda rb e jd e  å rsre g nskab e t p å  g rundla g  a f re g nska b sp rinc ipp e t o m fo rtsa t drift, me d mind re  le d e lse n
e nte n ha r til he nsig t a t likvid e re  se lska b e t, ind stille  d rifte n e lle r ikke  ha r a nd e t re a listisk a lte rna tiv e nd
a t g ø re  d e tte .

Re visors a nsva r for re visione n a f å rsre g nska be t
Vo re s må l e r a t o p nå  hø j g ra d  a f sikke rhe d  fo r, o m å rsre g nska b e t so m he lhe d  e r ud e n væ se ntlig
fe jlinfo rma tio n, ua nse t o m d e nne  skyld e s b e svig e lse r e lle r fe jl, o g  a t a fg ive  e n re visio nsp å te g ning
me d  e n ko nklusio n. Hø j g ra d  a f sikke rhe d  e r e t hø jt nive a u a f sikke rhe d , me n e r ikke  e n g a ra nti fo r,
a t e n re visio n, d e r ud fø re s i o ve re nsste mme lse  me d  inte rna tio na le  standa rd e r o m re visio n o g  d e
yd e rlig e re  kra v, d e r e r g æ ld e nd e  i Da nma rk, a ltid  vil a fd æ kke  væ se ntlig  fe jlinfo rma tio n, nå r så da n
find e s. Fe jlinfo rma tio ne r ka n o p stå  so m fø lg e  a f b e svig e lse r e lle r fe jl o g  ka n b e tra g te s so m
væ se ntlig e , hvis d e t me d  rime lig he d  kan fo rve nte s, a t d e  e nke ltvis e lle r sa mle t ha r ind flyd e lse  p å
d e  ø ko no miske  b e slutning e r, so m re g nska b sb rug e rne  træ ffe r på  g rund la g  a f å rsre g nskab e t.
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7

De n ua fhæ ng ige  re visors re visionspå te g ning

So m le d  i e n re visio n, d e r ud fø re s i o ve re nsste mme lse  me d  inte rna tio na le  standa rd e r o m re visio n o g
d e  yd e rlig e re  kra v, de r e r g æ ld e nd e  i Da nma rk, fo re ta g e r vi fa g lig e  vurd e ring e r o g  o pre tho ld e r
p ro fe ssio ne l ske p sis und e r re visio ne n. He rudo ve r:

· Id e ntific e re r o g  vurd e re r vi risiko e n fo r væ se ntlig  fe jlinfo rma tio n i å rsre g nskab e t, ua nse t o m
d e nne  skyld e s b e svig e lse r e lle r fe jl, ud fo rme r o g  ud fø re r re visio nsha nd ling e r so m re a ktio n på
d isse  risic i sa mt o p nå r re visio nsb e vis, d e r e r tilstræ kke lig t o g  e g ne t til a t d a nne  g rundla g  fo r
vo re s ko nklusio n. Risiko e n fo r ikke  a t o p da g e  væ se ntlig  fe jlinfo rma tio n fo rå rsa g e t a f
b e svig e lse r e r hø je re  e nd  ve d  væ se ntlig  fe jlinfo rma tio n fo rå rsa g e t a f fe jl, id e t b e svig e lse r
ka n o mfa tte  sa mme nsvæ rg e lse r, do kume ntfa lsk, b e vid ste  ud e la d e lse r, vild le d ning  e lle r
tilsid e sæ tte lse  a f inte rn ko ntro l.

· O pnå r vi fo rstå e lse  a f d e n inte rne  ko ntro l me d  re le va ns fo r re visio ne n fo r a t kunne  ud fo rme
re visio nsha nd ling e r, d e r e r p a sse nd e  e fte r o mstæ nd ig he d e rne , me n ikke  fo r a t kunne
ud trykke  e n ko nklusio n o m e ffe ktivite te n a f se lska b e ts inte rne  ko ntro l.

· Ta g e r vi stilling  til, o m d e n re g nskab spra ksis, so m e r a nve nd t a f le d e lse n, e r pa sse nd e , sa mt
o m d e  re g nskab smæ ssig e  skø n o g  tilknytte d e  o p lysning e r, so m le d e lse n har ud a rb e jd e t, e r
rime lig e .

· Ko nklud e re r vi, o m le d e lse ns ud a rb e jd e lse  a f å rsre g nska b e t på  g rund la g  a f
re g nskab sprinc ipp e t o m fo rtsa t d rift e r pa sse nd e , sa mt o m d e r p å  g rundla g  a f d e t o p nå e d e
re visio nsb e vis e r væ se ntlig  usikke rhe d  fo rb und e t me d  b e g ive nhe d e r e lle r fo rho ld , d e r ka n
ska b e  b e tyd e lig  tvivl o m se lska b e ts e vne  til a t fo rtsæ tte  drifte n. Hvis vi ko nklud e re r, a t d e r e r
e n væ se ntlig  usikke rhe d , ska l vi i vo re s re visio nsp å te g ning  g ø re  o p mæ rkso m p å  o p lysning e r
he ro m i å rsre g nskab e t e lle r, hvis så da nne  o p lysning e r ikke  e r tilstræ kke lig e , mo d ific e re  vo re s
ko nklusio n. Vo re s ko nklusio ne r e r b a se re t på  d e t re visio nsb e vis, d e r e r o p nå e t fre m til d a to e n
fo r vo re s re visio nspå te g ning . Fre mtid ig e  b e g ive nhe d e r e lle r fo rho ld  ka n d o g  me d fø re , a t
se lska b e t ikke  læ ng e re  ka n fo rtsæ tte  d rifte n.

· Ta g e r vi stilling  til d e n sa mle d e  præ se nta tio n, struktur o g  indho ld  a f å rsre g nska b e t, he rund e r
no te o p lysning e rne , sa mt o m å rsre g nskab e t a fsp e jle r d e  und e rlig g e nd e  tra nsa ktio ne r o g
b e g ive nhe d e r p å  e n så d a n må d e , a t d e r g ive s e t re tvise nd e  b ille d e  he ra f.

Vi ko mmunike re r me d  d e n ø ve rste  le d e lse  o m b la nd t a nd e t d e t p la nla g te  o mfa ng  o g  d e n
tid smæ ssig e  p la c e ring  a f re visio ne n sa mt b e tyd e lig e  re visio nsmæ ssig e  o b se rva tio ne r, he rund e r
e ve ntue lle  b e tyd e lig e  ma ng le r i inte rn ko ntro l, so m vi id e ntific e re r und e r re visio ne n.
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8

Udta le lse  om le de lse sb e re tning e n
Le d e lse n e r a nsva rlig  fo r le d e lse sb e re tning e n.

Vo re s ko nklusio n o m å rsre g nska b e t o mfa tte r ikke  le d e lse sb e re tning e n, o g  vi ud trykke r ing e n fo rm
fo r ko nklusio n me d  sikke rhe d  o m le d e lse sb e re tning e n.

I tilknytning  til vo re s re visio n a f å rsre g nskab e t e r d e t vo re s a nsva r a t læ se  le d e lse sb e re tning e n o g  i
d e n fo rb ind e lse  o ve rve je , o m le d e lse sb e re tning e n e r væ se ntlig t inko nsiste nt me d  å rsre g nska b e t
e lle r vo re s vid e n o p nå e t ve d  re visio ne n e lle r p å  a nd e n må d e  syne s a t ind e ho ld e  væ se ntlig
fe jlinfo rma tio n.

Vo re s a nsva r e r d e rudo ve r a t o ve rve je , o m le d e lse sb e re tning e n ind e ho ld e r kræ ve d e  o p lysning e r i
he nho ld  til å rsre g nska b slo ve n.

Ba se re t p å  d e t ud fø rte  a rb e jd e  e r d e t vo re s o p fa tte lse , a t le d e lse sb e re tning e n e r i
o ve re nsste mme lse  me d  å rsre g nska b e t o g  e r ud a rb e jd e t i o ve re nsste mme lse  me d
å rsre g nskab slo ve ns kra v. Vi ha r ikke  fund e t væ se ntlig  fe jlinfo rma tio n i le d e lse sb e re tning e n.

He lsing ø r, d . 6. a p ril 2018
Aa e n & C o . sta tsa uto rise re d e  re viso re r p / s
Ko ng e ve je n 3, 3000 He lsing ø r - CVR numme r 33 24 17 63

Nie ls Bo rum Ma d se n
sta tsa uto rise re t re viso r
mne 32274
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Anve nd t re g nska b sp ra ksis

G e ne re lt
Årsra pp o rte n fo r Se c ure  Byg g e fina nse ring  1 A/ S fo r re g nska b så re t 1. ja nua r 2017 til 31. d e c e mb e r
2017 e r a fla g t i o ve re nsste mme lse  me d  å rsre g nska b slo ve ns b e ste mme lse r fo r kla sse  B-virkso mhe d e r.

He rudo ve r ha r le d e lse n va lg t a t fø lg e  visse  a f re g le rne  fra  re g nskab skla sse  C.

De n a nve nd te  re g nska b sp ra ksis e r uæ nd re t i fo rho ld  til sid ste  å r.

G e ne re lt om indre g ning  og  måling
I re sulta to p g ø re lse n ind re g ne s ind tæ g te r i ta kt me d , a t d e  ind tje ne s, he rund e r ind re g ne s
væ rd ire g ule ring e r a f fina nsie lle  a ktive r o g  fo rp lig te lse r. I re sulta to p g ø re lse n indre g ne s lig e le d e s a lle
o mko stning e r, he rund e r a f- o g  ne d skrivning e r.

Aktive r o g  fo rp lig te lse r ind re g ne s i b a la nc e n, nå r de t e r sa nd synlig t, a t fre mtid ig e  ø ko no miske
fo rd e le  vil tilflyd e  e lle r fra g å  se lska b e t, o g  væ rd ie n ka n må le s på lid e lig t.

Ve d  fø rste  ind re g ning  må le s a ktive r o g  fo rp lig te lse r til ko stpris. Efte rfø lg e nd e  må le s a ktive r o g
fo rp lig te lse r so m b e skre ve t fo r hve r e nke lt re g nskab spo st ne d e nfo r.

Ve d  indre g ning  o g  må ling  ta g e s he nsyn til fo rud sig e lig e  tab  o g  risic i, d e r fre mko mme r ind e n
å rsra ppo rte n a flæ g g e s, o g  so m b e - e lle r a fkræ fte r fo rho ld , d e r e ksiste re d e  på  b a la nc e d a g e n.

Tra nsa ktio ne r i fre mme d  va luta  o mre g ne s til d anske  kro ne r e fte r tra nsa ktio nsd a g e ns kurs.
Mo ne tæ re  a ktive r o g  fo rp lig te lse r i fre mme d  va luta  o mre g ne s til d a nske  kro ne r e fte r
b a la nc e da g e ns va luta kurse r. Re a lise re d e  o g  ure a lise re d e  va luta kursg e vinste r o g  -ta b  ind g å r i
re sulta to p g ø re lse n und e r fina nsie lle  po ste r.

De r re d e g ø re s i d e t fø lg e nd e  fo r re g nska b sp ra ksis a nve nd t fo r væ se ntlig e  re g nskab spo ste r.

Re sultato pg ø re lse n
Andre  e kste rne  o m ko stning e r
And re  e kste rne  o mko stning e r o mfa tte r o mko stning e r til ad ministra tio n m.v.

Finansie lle  poste r
Fina nsie lle  ind tæ g te r o g  o mko stning e r indre g ne s i re sulta to p g ø re lse n me d  d e  b e lø b , d e r ve d rø re r
re g nskab så re t.
Fina nsie lle  po ste r o mfa tte r re nte ind tæ g te r o g  -o mko stning e r sa mt re a lise re d e  o g  ure a lise re d e
kursg e vinste r o g  -ta b  ve d rø re nd e  væ rd ip a p ire r m.v.

Ska t a f å re ts re sulta t
De r ind re g ne s ikke  ska t a f å re ts re sulta t, da  inve sto re rne  e r ska tte p lig tig e  a f d e  und e rlig g e nd e
inve ste ring e r i se lska b e t i he nho ld  til ABL § 19.
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Anve nd t re g nska b sp ra ksis

Balanc e n
Finansie lle  a nlæ g saktive r
Ka pita lande le
Ka p ita la nd e le  i a sso c ie re d e  o g  tilknytte d e  virkso mhe d e r ind re g ne s ve d  fø rste  a nska ffe lse  til ko stp ris.
Efte rfø lg e nd e  ind re g ne s disse  til skø nne t d a g svæ rd i p å  b a la nc e d a g e n. I re sulta to p g ø re lse n
ind re g ne s å re ts væ rd ire g ule ring  sa mt ud b ytte  p å  mo d ta g e lse stid sp unkte t.

Und e r e g e nka pita le n o ve rfø re s ne tto o p skrivning e n til re se rve  fo r da g svæ rdire gule ring e r.

Væ rdipapire r
Væ rdip a p ire r und e r o msæ tning sa ktive r ind re g ne s til da g svæ rdi (b ø rskurs) på  b a la nc e d a g e n.

Likvide  be ho ldning e r
Likvid e  b e ho ld ning e r o mfa tte r tilg o d e ha ve nd e r ho s kre d itinstitutte r. Tilg o d e ha ve nd e r må le s til
d a g svæ rd i.

Eg e nka pita l
Udb ytte  indre g ne s so m e n g æ ld sfo rp lig te lse  på  tidsp unkte t fo r ve d ta g e lse  p å  g e ne ra lfo r-
sa mling e n.

De t fo re slå e d e  udb ytte  fo r re g nska b så re t vise s so m e n sæ rskilt p o st und e r e g e nkap ita le n.

Skyldig  o g  udskudt ska t
De r ind re g ne s ikke  ska t a f å re ts re sulta t, da  inve sto re rne  e r ska tte p lig tig e  a f d e  und e rlig g e nd e
inve ste ring e r i se lska b e t i he nho ld  til ABL § 19.

G æ ldsforplig te lse r
G æ ld sfo rp lig te lse r må le s til a mo rtise re t ko stpris sva re nd e  til no mine l væ rd i.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: f

cc
2e

2e
br

X
w

T
S

97
52

89
7



Se c ure  Byg g e fina nsie ring  1 A/ S Årsra p po rt 2017

11

Re sulta to p g ø re lse
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Ba la nc e
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No te r
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