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________________________ 
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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Frikjær Ejendomme ApS 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 
for Frikjær Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Direktionen erklærer, at selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens § 135 og har derved 
mulighed for at aflægge et ikke revideret årsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens 
godkendelse, at selskabets årsregnskab fremover ikke revideres. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2023. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Kongens Lyngby, den 8. juni 2024 
 
Direktion 
 
 
 
Kenn Døssing Frikjær 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 

 Frikjær Ejendomme ApS 4 

Til kapitalejerne i Frikjær Ejendomme ApS 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Frikjær Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og 
noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard 
for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske 
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 
krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet 
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere 
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 
for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 

 Frikjær Ejendomme ApS 5 

Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller 
vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Stege, den 8. juni 2024 
  
ReviVision 
Godkendt Revisionsvirksomhed 
CVR-nr.: 76893713 
 
 
 
Katja Jakobsen 
Registreret revisor 
mne34084 
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Frikjær Ejendomme ApS 6 

Selskabet Frikjær Ejendomme ApS 
Christian X's Alle 17 A 
2800  Kongens Lyngby 

  
  Telefon: 21 66 02 40    
  E-mail: lyngbyauto@mail.dk 
    
   CVR-nr.: 37 32 31 44 
  Stiftet: 22. december 2015 
  Kommune: Lyngby-Taarbæk 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
  
  
Direktion Kenn Døssing Frikjær 

Lærkevænget 8 
4040  Jyllinge 
 

  
Pengeinstitut Jyske Bank 

Store Kongensgade 1 
1264  København K 
 

 Nykredit Bank 
  
     
 

Advokat Bonde & Noringriis 
Toldbodgade 19 B 
1253  København K 
 

Revisor  ReviVision 
 Godkendt Revisionsvirksomhed 
  Storegade 1  
  4780  Stege 
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Frikjær Ejendomme ApS 7 

Selskabets væsentligste aktiviteter: 
Selskabets aktiviteter er handel med og investering i udlejningsejendomme samt handel med værdi- 
papirer og dermed beslægtet virksomhed. 
 
Usædvanlige forhold:  
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsregnskabet.  
 
Usikkerhed ved indregning og måling: 
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller måling af specifikke poster i årsregnskabet.  
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold: 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i  
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
  
Årets udvikling og resultat vurderes af ledelsens som tilfredsstillende.  
 
Årsrapporten udviser et overskud på kr. 1.262.497. 
Selskabets egenkapital udgør efter overførsel af årets resultat kr. 9.422.012. 
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning: 
Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder, som har væsentlig indflydelse på 
bedømmelsen af årsregnskabet. 
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 REGNSKABSPRAKSIS 
   
 

 Frikjær Ejendomme ApS 8 

GENERELT 
Årsregnskabet for Frikjær Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse 
C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt 
fællesomkostninger. 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: J
W

7E
1-

CZ
0J

N
-K

D
EW

1-
G

JN
0I

-4
D

EL
4-

8P
U

W
8



  

 REGNSKABSPRAKSIS 
   
 

 Frikjær Ejendomme ApS 9 

Andre driftsindtægter og -omkostninger 
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til 
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.  
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter 
og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles 
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet 
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår 
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
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 REGNSKABSPRAKSIS 
   
 

 Frikjær Ejendomme ApS 10 

Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, 
ophører afskrivning. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte 
produktionsomkostninger. 
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellige.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
  
 

Brugstid Restværdi  

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 
 

3-5 år 0 %  

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er 
indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, gennemføres 
en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, 
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsværdi. Denne nedskrivningstest gennemføres årligt på 
igangværende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for værdifald. 
 
Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. Er 
det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den 
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig 
genindvindingsværdi. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
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 REGNSKABSPRAKSIS 
   
 

 Frikjær Ejendomme ApS 11 

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante beholdninger. 
 
Egenkapital 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder, 
kapitalinteresser samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel 
værdi. 
 
Dagsværdi 
Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det primære marked. Hvis et primært marked ikke eksisterer, 
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen på aktivet 
eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.  
 
Alle aktiver og forpligtelser, som måles til dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret efter 
dagsværdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor: 
 
Niveau 1: 
Værdi opgjort ud fra dagsværdien på tilsvarende aktiver/forpligtelser på et velfungerede marked. 
 
Niveau 2: 
Værdien opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare 
markedsinformationer.  
 
Niveau 3: 
Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder, og rimelige skøn foretages på baggrund af ikke-
observerbare markedsinformationer.   
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR 2023 TIL 31. DECEMBER 2023 
   
   
 2023 2022 
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 BRUTTORESULTAT .........................................................  1.236.052 1.019.928 
   

   Andre driftsudgifter ................................................................  18.000- 0 
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer.......................  1.218.052 1.019.928 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...................  759.100 250.000 
     

 DRIFTSRESULTAT ............................................................  1.977.152 1.269.928 
   

   Andre finansielle indtægter ....................................................  74 0 
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder ......  7.934 9.015 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder ..........................................................................  244.549- 106.748- 
   Andre finansielle omkostninger .............................................  140.938- 147.316- 
     

 RESULTAT FØR SKAT .....................................................  1.599.673 1.024.879 
   

   Skat af årets resultat ...............................................................  337.176- 226.573- 
     

 ÅRETS RESULTAT ............................................................  1.262.497 798.306      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .....................................................................  1.262.497 798.306 
     

 DISPONERET I ALT ..........................................................  1.262.497 798.306      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 
 AKTIVER 
   
   
 2023 2022 
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   Investeringsejendomme ..........................................................  23.753.291 19.156.000 
   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .................................  0 0 
   Forudbetalinger for materielle anlægsaktiver .........................  0 148.350 
     

   Materielle anlægsaktiver .....................................................  23.753.291 19.304.350 
     

 1 ANLÆGSAKTIVER ...........................................................  23.753.291 19.304.350 
     

   

   Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme ....  0 32.651 
   Andre tilgodehavender ...........................................................  40.100 100 
   Periodeafgrænsningsposter .....................................................  12.291 10.838 
     

 Tilgodehavender ...................................................................  52.391 43.589      

   Likvide beholdninger ...........................................................  242.722 3.334.700 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .................................................  295.113 3.378.289      

   

 AKTIVER .............................................................................  24.048.404 22.682.639      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 
 PASSIVER 
   
   
 2023 2022 
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   Selskabskapital .......................................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat .....................................................................  9.372.012 8.109.516 
     

   EGENKAPITAL ..................................................................  9.422.012 8.159.516 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ...................................................  1.986.641 1.732.031 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER .......................................  1.986.641 1.732.031      

   

   Gæld til realkreditinstitutter ...................................................  4.773.014 5.191.019 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser...........................................  4.773.014 5.191.019 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ................  422.890 427.051 
   Kreditinstitutter ......................................................................  144.610 0 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder .....................................  2.781 2.781 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...............................  49.000 49.315 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..........................................  6.331.626 6.171.669 
   Selskabsskat ...........................................................................  82.566 104.126 
   Anden gæld ............................................................................  833.264 845.131 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  7.866.737 7.600.073      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................  12.639.751 12.791.092 
     

   

 PASSIVER ............................................................................  24.048.404 22.682.639      

   

 3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
   
 2023 2022 
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 Selskabskapital primo ............................................................  50.000 50.000 
     

 Selskabskapital ultimo .........................................................  50.000 50.000      

 Overført resultat, primo ..........................................................  8.109.515 7.311.210 
 Årets resultat ..........................................................................  1.262.497 798.306 
     

 Overført resultat ultimo .......................................................  9.372.012 8.109.516      

   EGENKAPITAL ..................................................................  9.422.012 8.159.516 
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 NOTER 
  
   
   
 2023 2022 
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 1 ANLÆGSAKTIVER  
Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter 
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses- 
omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en 
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv. 
Ejendommene er beliggende i københavnsområdet. 
Afkastkravet er fastsat på baggrund af ledelsens bedømmelser af markedsniveauet. 
Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år. 
Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) for erhvervsejendomme er følgende 
afkastprocenter lagt til grund: 
Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 7,25 
 
Følsomhedsanalyse 
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En 
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et ændret 
krav til forrentningen af fast ejendom. 
Nedenstående oversigt viser, hvorledes målingen af ejendomsporteføljen påvirkes, når afkastsatserne 
ændres i henholdsvis op- og nedgående retning: 
 

Værdi af ejen- Regnskabs- Afkast% Regulering 
domsportefølje mæssig værdi     

 
Erhvervsejendomme 25.547.291 23.753.291    6,75  1.794.000 
Erhvervsejendomme 23.753.291 23.753.291    7,25    0 
Erhvervsejendomme 22.751.291 23.753.291    7,75  1.002.000 
 

  

    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Gæld til 
 realkreditinstitutter ................  5.618.070 5.195.904 422.890 3.032.242 
         

 5.618.070 5.195.904 422.890 3.032.242          

 

   

 3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 

 Værdi ultimo Årets urealiserede Året urealiserede 
 indregnet i gevinst indregnet i tab indregnet i 
 balancen resultatopgørelsen  resultatopgørelsen 

Investeringsejendomme, erhverv 23.753.291 720.000 0 
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 NOTER 
  
   
   
 2023 2022 
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 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed 
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske 
selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 
 

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stort kr. 623.183, er der givet pant i ejendommen  
Christian X's Allé, hvis regnskabsmæssige værdi på statusdagen udgør kr. 4.050.000. 
 
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter i alt stort kr. 3.018.971, er der givet pant i ejendommen  
Tinghøjvej 3, hvis regnskabsmæssige værdi på statusdagen udgør kr. 7.350.000. 
 
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter i alt stort kr. 1.553.750, er der givet pant i ejendommen  
Stenhøjvej 1, hvis regnskabsmæssige værdi på statusdagen udgør kr. 6.375.000. 
 
Selskabet kautioner for alt mellemværende med pengeinstitut i søsterselskabet Lyngby Auto Center 
Lyngby ApS.  
På statusdagen udgjorden gælden til pengeinstitut kr. 421.942. i Lyngby Auto Center Lyngby ApS. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Kenn Døssing Frikjær
Direktør
På vegne af: Frikjær Ejendomme ApS
Serienummer: f1a926f1-6cae-4298-80cc-bf406ba7b451
IP: 217.74.xxx.xxx
2024-06-14 20:38:35 UTC

Katja Grønkjær Jakobsen
ReviVision I/S CVR: 76893713
Registreret revisor
På vegne af: ReviVision I/S
Serienummer: 6e2aa380-74a4-4d95-b412-31fa18c4aa5a
IP: 212.130.xxx.xxx
2024-06-14 20:41:20 UTC
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