Frikjer Ejendomme ApS
Christian X's Alle 17 A
2800 Kongens Lyngby

CVR-nummer: 37 32 31 44

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2023

(8. regnskabsér)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den /2024

Dirigent

Revi\(sion

Registrerede revisorer

Bente Bille
Anders Frimann

Jens Daniel Hansen
Line Ryberg Larsen
Susanne Nielsen
Katja Jakobsen

Storegade 1

4780 Stege, Men
TIf.: 55 8154 60
mail@revivision.dk
www.revivision.dk

Godkendt revisionsvirksomhed
Medlem af FSR — danske revisorer

Penneo dokumentnagle: JW7E1-CZ0JN-KDEW 1-GJNOI-4DEL4-8PUW8



INDHOLDSFORTEGNELSE

Pategninger

Ledel

SESPALEZMING ..veeveevereenienieneesieteeteeteeteetessetesteseeseeseesessessessessesensenseneeseesessessensens

Den uvath@ngige revisors erklering om udvidet gennemgang ............cceeeeveeeeeeennen.

Ledelsesberetning mv.

SelSKabSOPLYSIINZET .....coueiiiiiiieiiie ittt

Ledel

SESDEIELNING ... eeeiiieiiiieeitie ettt ettt et e st e ite e s bee et e e sbeeebteesabeeeaees

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023

RegNSKaADSPIAKSIS ... .eeiueiiiietieiieee ettt st

ReSUItAtOPZATEISE ......oeuveeeiieeeieeeee ettt ettt e e aee e et eenees

Balan

LN

Frikjeer Ejendomme ApS

12
13
15
16

Penneo dokumentnagle: JW7E1-CZ0JN-KDEW1-GJNOI-4DEL4-8PUWS8



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for Frikjer Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Direktionen erklerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kongens Lyngby, den 8. juni 2024

Direktion

Kenn Dgssing Frikjer
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Frikjeer Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Frikjer Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafthangige af selskabet i overensstemmelse med International FEthics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzart bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Stege, den 8. juni 2024

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713

Katja Jakobsen
Registreret revisor
mne34084
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Frikjeer Ejendomme ApS
Christian X's Alle 17 A
2800 Kongens Lyngby

Telefon: 21 66 02 40

E-mail: lyngbyauto@mail.dk

CVR-nr.: 37323144

Stiftet: 22. december 2015

Kommune: Lyngby-Taarbak

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kenn Dgssing Frikjaer

Lerkevaenget 8
4040 Jyllinge

Pengeinstitut Jyske Bank
Store Kongensgade 1
1264 Kgbenhavn K

Nykredit Bank

Advokat Bonde & Noringriis
Toldbodgade 19 B
1253 Kgbenhavn K

Revisor ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed

Storegade 1
4780 Stege
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets aktiviteter er handel med og investering i udlejningsejendomme samt handel med vardi-
papirer og dermed beslagtet virksomhed.

Uszdvanlige forhold:
Der er ingen us@dvanlige forhold vedrgrende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning og maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i arsregnskabet.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat vurderes af ledelsens som tilfredsstillende.

Arsrapporten udviser et overskud pa kr. 1.262.497.
Selskabets egenkapital udggr efter overfgrsel af arets resultat kr. 9.422.012.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har vaesentlig indflydelse pa
bedgmmelsen af arsregnskabet.

Frikjeer Ejendomme ApS
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Frikjer Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Frikjeer Ejendomme ApS 8
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REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Frikjeer Ejendomme ApS 9
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REGNSKABSPRAKSIS

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige veerdi,
ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet, gennemfgres
en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmessige verdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa
igangverende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for verdifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er
det ikke muligt at fastsette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig
genindvindingsverdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Frikjeer Ejendomme ApS 10
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REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.

Dagsvaerdi

Dagsverdians@ttelsen tager udgangspunkt i det primere marked. Hvis et primart marked ikke eksisterer,
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pa aktivet
eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsverdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret efter
dagsveardihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Verdi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerede marked.

Niveau 2:
Verdien opgjort ud fra anerkendte veardiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3:
Verdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansettelsesmetoder, og rimelige skgn foretages pa baggrund af ikke-
observerbare markedsinformationer.
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BRUTTORESULTAT

Andre driftsudgifter......

RESULTATOPG@RELSE

1. JANUAR 2023 TIL 31. DECEMBER 2023

Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer.......................

Dagsveardiregulering af

DRIFTSRESULTAT..

investeringsejendomme....................

Andre finansielle indt@gter ............ccoeveeiieniinieiiiieeeeee
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder-......
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

virksomheder................

Andre finansielle omKOStNINGET .........ccceveeevieriiiriieiienieneene

RESULTAT FOR SKAT ..ottt

Skat af arets resultat .....

ARETS RESULTAT..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfgrt resultat ...........

DISPONERET I ALT

Frikjeer Ejendomme ApS

2023 2022
1.236.052 1.019.928
18.000- 0
1.218.052 1.019.928
759.100 250.000
1.977.152 1.269.928
74 0
7.934 9.015
244.549- 106.748-
140.938- 147.316-
1.599.673 1.024.879
337.176- 226.573-
1.262.497 798.306
1.262.497 798.306
1.262.497 798.306
12
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Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Forudbetalinger for materielle anlegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme ....
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

Frikjeer Ejendomme ApS

2023 2022
23.753.291 19.156.000
0 0
0 148.350
23.753.291 19.304.350
23.753.291 19.304.350
0 32.651
40.100 100
12.291 10.838
52.391 43.589
242.722 3.334.700
295.113 3.378.289
24.048.404 22.682.639
13
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3

5

BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital ..........cooceireiieniiiiiiiieeie e
OVErfArt reSUILAL ....oooneeveeeiiee e

EGENKAPITAL ...

Hensattelse til udskudt skat ...........cccoevvviiiiiiiiiiiiii,

HENSATTE FORPLIGTELSER ...........cccccccoininininn.

Geeld til realkreditinSttutter .......eeeeueeerieeeieeeeieeeiee e
Langfristede gaeldsforpligtelser...................c.ccoovveiiienennnnn.

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser-................
KreditinStitutter .......ccevuirieriiiieieniieeee e
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........cc.ccooceeiennnnen.
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .............ccocceeveenenne
Geld til tilknyttede virksomheder............cccoeeeveeniiireiieenieens
Selskabsskat ........ccooeeviiririiiiinieiiecee e
ANden GRIA ......occveviiiiieiieee e

Kortfristede geeldsforpligtelser .................cccooeviiiiiinennnnns

GZALDSFORPLIGTELSER .......ccccocooiiiininiininiecneeee

PASSIVER ..ottt

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveardi efter §37 og §38

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Frikjeer Ejendomme ApS

2023 2022
50.000 50.000
9.372.012 8.109.516
9.422.012 8.159.516
1.986.641 1.732.031
1.986.641 1.732.031
4.773.014 5.191.019
4.773.014 5.191.019
422.890 427.051
144.610 0
2.781 2.781
49.000 49.315
6.331.626 6.171.669
82.566 104.126
833.264 845.131
7.866.737 7.600.073
12.639.751 12.791.092
24.048.404 22.682.639
14
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EGENKAPITALOPG@RELSE

2023 2022
Selskabskapital Primo .........cccocceeereeeriirinieeiiieerieeeee e 50.000 50.000
Selskabskapital ultimo ................cccocceevierienieniieieeieeenee, 50.000 50.000
9verf¢rt resultat, Primo........ccoocveeriiieerieeeiee et 8.109.515 7.311.210
ATELS TESULLAL ..ot 1.262.497 798.306
Overfort resultat ultimo...............cccocoveiininiinini. 9.372.012 8.109.516
EGENKAPITAL ... 9.422.012 8.159.516

Frikjeer Ejendomme ApS 15
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NOTER

2023 2022

ANLAGSAKTIVER

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder mv.
Ejendommene er beliggende i kgbenhavnsomradet.

Afkastkravet er fastsat pa baggrund af ledelsens bedgmmelser af markedsniveauet.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er u@ndret i forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfgrt verdi) for erhvervsejendomme er fglgende
afkastprocenter lagt til grund:

Veagtet gennemsnitlig afkastprocent 7,25

Fglsomhedsanalyse

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfgre et @ndret
krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkastsatserne
endres i henholdsvis op- og nedgaende retning:

Verdi af ejen- Regnskabs- Afkast% Regulering
domsportefglje massig verdi
Erhvervsejendomme 25.547.291 23.753.291 6,75 1.794.000
Erhvervsejendomme 23.753.291 23.753.291 7,25 0
Erhvervsejendomme 22.751.291 23.753.291 7,75 1.002.000
Restgeeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til
realkreditinstitutter ................ 5.618.070 5.195.904 422.890 3.032.242

5.618.070 5.195.904 422.890 3.032.242

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38

Verdi ultimo  Arets urealiserede Aret urealiserede

indregneti gevinst indregnet i tab indregnet i

balancen resultatopggrelsen resultatopggrelsen

Investeringsejendomme, erhverv 23.753.291 720.000 0

Frikjeer Ejendomme ApS 16
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NOTER

2023 202

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

2

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske

selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stort kr. 623.183, er der givet pant i ejendommen
Christian X's Allé, hvis regnskabsmessige verdi pa statusdagen udggr kr. 4.050.000.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter i alt stort kr. 3.018.971, er der givet pant i ejendommen
Tinghgjvej 3, hvis regnskabsmassige veerdi pa statusdagen udger kr. 7.350.000.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter i alt stort kr. 1.553.750, er der givet pant i ejendommen
Stenhgjvej 1, hvis regnskabsmassige vaerdi pa statusdagen udggr kr. 6.375.000.

Selskabet kautioner for alt mellemvaerende med pengeinstitut i sgsterselskabet Lyngby Auto Center

Lyngby ApS.
Pa statusdagen udgjorden galden til pengeinstitut kr. 421.942. i Lyngby Auto Center Lyngby ApS.

Frikjeer Ejendomme ApS
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Direkter

Pa vegne af: Frikjeer Eiendomme ApS
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certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.
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Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Katja Grankjeer Jakobsen
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
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penneo.com/validator

Penneo dokumentnagle: IW7E1-CZ0JN-KDEW1-GJNOI-4DEL4-8PUWS




         EDIXtPHWbp6q731BgJO82XL1p9DkLqKERNSdF97sPp8=   zFhRfkHWVp0+dY0xFRVBTHTgC3nZR5PuaXOp82ExLfY=      AQAB           2024-06-14T20:38:29.944Z     Y05tAzEW7limM3VKJn/0H7rA2lGAz4phyw9V9XQgwAA=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 728989769842992163506880665868468639982797574447        



            
                
            
            3643 Internt årsregnskab 2023
            HJL4W-OQLGB-GHE4G-Y3AK0-EV6T7-MQ2Y1
            SHA-256
            6846b5f9c23e90cd39417d588e2c2f5b8473b1c75ae9d20cceea3bb752ac3746
            
                                    
                                                    Frikjær Ejendomme ApS
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            3643 Officiel årsrapport 2023
            JW7E1-CZ0JN-KDEW1-GJN0I-4DEL4-8PUW8
            SHA-256
            0bb3f771e6a16e9084b5cc3a7c97c8e1fd42c1c927ce28df85dc8f5437a5d6fa
            
                                    
                                                    Frikjær Ejendomme ApS
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            3643 Ledelsens regnskabserklæring 2023
            LGJMD-0EIFK-7HQ2U-QJL3K-08OP7-WIYIZ
            SHA-256
            9d5299675946e8b4b4b3da7b2a71b9ac6546afdb4730a364a56bdc40418e6db7
            
                                    
                                                    Frikjær Ejendomme ApS
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            3643 Erklæring hvidvask 2023
            IHO85-FJ1H7-NWQB7-UWYG2-DTZNT-MGELA
            SHA-256
            f375d4c05056de6a67f3215098b0315e6f86d3bc8d17efd1258d9683fd5d0606
            
                                    
                                                    Frikjær Ejendomme ApS
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         H86kJ96HybkR/mhbuspuyIi1+i9yBUpjBYIXpvjxf3Y=   ByS6MuYEBlU5E8O3ivleIKjxb6rlz+V1JgAl2ebIi+I=      AQAB           2024-06-14T20:41:17.225Z     56dooRid3Iwqb5xy2oTINm5/YWdYz26qDo5A94k4yxc=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 568458920347206397589622869551694999424664664893        



            
                
            
            3643 Internt årsregnskab 2023
            HJL4W-OQLGB-GHE4G-Y3AK0-EV6T7-MQ2Y1
            SHA-256
            6846b5f9c23e90cd39417d588e2c2f5b8473b1c75ae9d20cceea3bb752ac3746
            
                                    
                                                    ReviVision I/S
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            3643 Officiel årsrapport 2023
            JW7E1-CZ0JN-KDEW1-GJN0I-4DEL4-8PUW8
            SHA-256
            0bb3f771e6a16e9084b5cc3a7c97c8e1fd42c1c927ce28df85dc8f5437a5d6fa
            
                                    
                                                    ReviVision I/S
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         s5B5MziiN94PXtiDpfigx6zZ0uQ7CWvZyKy3Lyo0jlU=   dXPnG03IDUQ5KwdeeDCAK8Jozc+GnZMcxR0nwWDl2ww=      AQAB           2024-06-14T20:44:32.153Z     YqDOA8nzKbWxNIeWgwslh/IRkgJ/ABzxiKN/Q+TZRos=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 119765729733797347281774084636616342005889019355        



            
                
            
            3643 Officiel årsrapport 2023
            JW7E1-CZ0JN-KDEW1-GJN0I-4DEL4-8PUW8
            SHA-256
            0bb3f771e6a16e9084b5cc3a7c97c8e1fd42c1c927ce28df85dc8f5437a5d6fa
            
                                    
                                                    Frikjær Ejendomme ApS
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            3643 Referat generalforsamling 2023
            MZ4PJ-DC6BY-LKLX3-BQQF8-3DLL6-THSJD
            SHA-256
            e2af6f6d17fa127a6022db4d8d775bceb218851b7440b144bef1060be4f20712
            
                                    
                                                    Frikjær Ejendomme ApS
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
{"documentKey":"JW7E1-CZ0JN-KDEW1-GJN0I-4DEL4-8PUW8","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2024-06-14T20:38:35Z","ip":"217.74.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe52acda58a1472.xml","signerSerial":"f1a926f1-6cae-4298-80cc-bf406ba7b451","type":"penneo","signerName":"Kenn Døssing Frikjær","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":"Frikjær Ejendomme ApS"}],"dataFile":"3fed0d17a9c4f14e.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"6846b5f9c23e90cd39417d588e2c2f5b8473b1c75ae9d20cceea3bb752ac3746","key":"HJL4W-OQLGB-GHE4G-Y3AK0-EV6T7-MQ2Y1","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"0bb3f771e6a16e9084b5cc3a7c97c8e1fd42c1c927ce28df85dc8f5437a5d6fa","key":"JW7E1-CZ0JN-KDEW1-GJN0I-4DEL4-8PUW8","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"9d5299675946e8b4b4b3da7b2a71b9ac6546afdb4730a364a56bdc40418e6db7","key":"LGJMD-0EIFK-7HQ2U-QJL3K-08OP7-WIYIZ","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"f375d4c05056de6a67f3215098b0315e6f86d3bc8d17efd1258d9683fd5d0606","key":"IHO85-FJ1H7-NWQB7-UWYG2-DTZNT-MGELA","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-06-14T20:41:20Z","ip":"212.130.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe63967cae72e82.xml","signerSerial":"6e2aa380-74a4-4d95-b412-31fa18c4aa5a","type":"penneo","signerName":"Katja Grønkjær Jakobsen","subtype":"mitid.dk","organization":{"identifier":"76893713","name":"ReviVision I/S","identifierType":"CVR"},"signatureLines":[{"role":"registreret revisor","onBehalfOf":"ReviVision I/S"}],"dataFile":"3fd032e2e5c81876.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"6846b5f9c23e90cd39417d588e2c2f5b8473b1c75ae9d20cceea3bb752ac3746","key":"HJL4W-OQLGB-GHE4G-Y3AK0-EV6T7-MQ2Y1","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"0bb3f771e6a16e9084b5cc3a7c97c8e1fd42c1c927ce28df85dc8f5437a5d6fa","key":"JW7E1-CZ0JN-KDEW1-GJN0I-4DEL4-8PUW8","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-06-14T20:44:35Z","ip":"217.74.xxx.xxx","signedDataFile":"3fed0c1a3db22785.xml","signerSerial":"f1a926f1-6cae-4298-80cc-bf406ba7b451","type":"penneo","signerName":"Kenn Døssing Frikjær","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":"Frikjær Ejendomme ApS"}],"dataFile":"3fd5f44e9f892a9c.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"0bb3f771e6a16e9084b5cc3a7c97c8e1fd42c1c927ce28df85dc8f5437a5d6fa","key":"JW7E1-CZ0JN-KDEW1-GJN0I-4DEL4-8PUW8","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"e2af6f6d17fa127a6022db4d8d775bceb218851b7440b144bef1060be4f20712","key":"MZ4PJ-DC6BY-LKLX3-BQQF8-3DLL6-THSJD","algorithm":"SHA-256"}]}]}


 ========================= ========================= ================= ============================================================================================== 
  Time                      Name                      IP                Activity                                                                                      
 ========================= ========================= ================= ============================================================================================== 
  2024-06-14 20:07:22 UTC   Katja Jakobsen            212.130.xxx.xxx   The document was created                                                                      
  2024-06-14 20:07:23 UTC   Katja Jakobsen            212.130.xxx.xxx   A signing link was activated for "Katja Grønkjær Jakobsen"                                    
  2024-06-14 20:07:23 UTC   Katja Jakobsen            212.130.xxx.xxx   A signing link was activated for "Kenn Døssing Frikjær"                                       
  2024-06-14 20:07:24 UTC   Katja Jakobsen            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kenn Døssing Frikjær" at "kdf@f-ejendomme.dk"            
  2024-06-14 20:37:16 UTC   Kenn Døssing Frikjær      217.74.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                            
  2024-06-14 20:37:18 UTC   Kenn Døssing Frikjær      217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2024-06-14 20:37:26 UTC   Penneo system             217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2024-06-14 20:38:21 UTC   Kenn Døssing Frikjær      217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2024-06-14 20:38:23 UTC   Penneo system             217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2024-06-14 20:38:35 UTC   Kenn Døssing Frikjær      217.74.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør, dirigent  
  2024-06-14 20:39:19 UTC   Katja Jakobsen            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Katja Grønkjær Jakobsen" at "kj@revivision.dk"           
  2024-06-14 20:40:00 UTC   Katja Grønkjær Jakobsen   212.130.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                         
  2024-06-14 20:40:11 UTC   Penneo system             212.130.xxx.xxx   The document was viewed                                                                       
  2024-06-14 20:41:09 UTC   Katja Grønkjær Jakobsen   212.130.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                         
  2024-06-14 20:41:11 UTC   Penneo system             212.130.xxx.xxx   The document was viewed                                                                       
  2024-06-14 20:41:21 UTC   Katja Grønkjær Jakobsen   212.130.xxx.xxx   The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor                    
  2024-06-14 20:41:21 UTC   Katja Jakobsen            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kenn Døssing Frikjær" at "kdf@f-ejendomme.dk"            
  2024-06-14 20:43:12 UTC   Kenn Døssing Frikjær      217.74.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                            
  2024-06-14 20:43:16 UTC   Kenn Døssing Frikjær      217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2024-06-14 20:43:31 UTC   Penneo system             217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2024-06-14 20:43:46 UTC   Kenn Døssing Frikjær      217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2024-06-14 20:43:48 UTC   Penneo system             217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2024-06-14 20:44:23 UTC   Kenn Døssing Frikjær      217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                         
  2024-06-14 20:44:28 UTC   Penneo system             217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                       
  2024-06-14 20:44:36 UTC   Penneo system             217.74.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                    
  2024-06-14 20:44:36 UTC   Kenn Døssing Frikjær      217.74.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør, dirigent  
 ========================= ========================= ================= ============================================================================================== 


		2024-06-14T20:45:07+0000
	Original document certified by Penneo




