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Langkarvej 2B IVS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 22. december 2015 -
31. december 2016 for Langkarvej 2B IVS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 22.
december 2015 - 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, denl& /(, 2017

Direktion

e C bt
Nick Guldmand Hansen
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Langkarvej 2B IVS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Langkaervej 2B IVS
Vi har opstillet arsregnskabet for Langkervej 2B IVS for perioden 22. december 2015 - 31.
december 2016 pé grundlag af selskabets bogforing og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

b4
Egi,den /& 2017

Seiersen Revision 1I/S
Registrerede Revisorer
CVR-nr.: 32697674

=7
Torben Rermand Seiersen
Registreret Revisor
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Langkervej 2B IVS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Generalforsamling

Langkarvej 2B IVS
Mejlgade 78 A, 2. th.
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 37321575

Stiftet: 22. december 2015
Regnskabsar: 22. december - 31. december
Nick Guldmand Hansen

Seiersen Revision I/S
Registrerede Revisorer
Skering Strandvej 3
8250 Ega

Ordinzr generalforsamling atholdes
pa selskabets adresse.
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Langkarvej 2B IVS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Langkarvej 2B IVS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmassige sken af belob, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og ftilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsztning, @ndring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzegter, omkostninger
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Langkarvej 2B IVS

Anvendt regnskabspraksis

til rivarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger™.

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgiede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger  omfatter —ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fellesomkostninger.

Distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer distribution og salg, reklame- og
markedsferingsomkostninger, autodrift mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pd baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.
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Langkarvej 2B IVS

Anvendt regnskabspraksis

Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af méalingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning p4 investeringsejendommene.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel vardi.
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Langkervej 2B IVS

Resultatopgerelse
22. DECEMBER 2015 - 31. DECEMBER 2016

BRUTTOFORTJENESTE

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET I ALT
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Dkk

61.887

-39.354

22.533

-4.957

17.576

17.576

17.576



Langkervej 2B IVS

Balance pr. 31. DECEMBER 2016
Aktiver

1 Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

AKTIVER
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Dkk

2.017.400

2.017.400

2.017.400

2.017.400



Langkarvej 2B IVS

Balance pr. 31. DECEMBER 2016

Passiver

2016

Dkk

Virksomhedskapital 1.000
Overfort resultat 17.576

2 EGENKAPITAL 18.576
Anden geld 1.991.817
Langfristede gzeldsforpligtelser 1.991.817
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 5.000
Selskabsskat 4.957
Anden geld -2.950
Kortfristede geeldsforpligtelser 7.007
GZALDSFORPLIGTELSER 1.998.824

PASSIVER 2.017.400

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Langkarvej 2B IVS

Noter
Grunde og
bygninger
1 Materielle anlegsaktiver
Kostpris, primo 0
Tilgang i arets lob 2.017.400
Afgang i arets lob 0
Kostpris 31. december 2016 2.017.400
Af-/nedskrivninger, primo 0
Af-/nedskrivninger pa afthandede aktiver 0
Arets af-/nedskrivninger 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2016 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2016 2.017.400
Forslag til
resultatdispon-
Primo ering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital 1.000 0 1.000
Overfort resultat 0 17.576 17.576
1.000 17.576 18.576
Der har ikke veeret @ndringer i virksomhedskapitalen jf. ARL § 56 siden stiftelsen.
3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Intet oplyst.
4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ingen pant eller sikkerhedsstillelser pr. 31. december 2016.
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