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Skovly Aalborg Holding A/ S
Arsrapport 2022

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Skovly Aalborg Holding
A/Sfor regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af
koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resul-
tatet af koncernens og selskabets aktiviteter samt af koncernens pengestremme for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 12. juni 2023
Direktion:

Henning Lindholt

Bestyrelse:

Stig Behrensdorff Alex Lynnerup Jensen Karen-Marie Hovmgller
formand

Henning Lindholt
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Skovly Aalborg Holding A/ S
Arsrapport 2022

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Skovly Aalborg Holding A/S

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Skovly Aalborg Holding A/S for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse,
pengestremsopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis for savel koncernen som selska-
bet. Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
koncernens og selskabets aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og ars-
regnskabet" (herefter benaevnt "regnskaberne"). Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af koncernen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for regnskaberne

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde regnskaberne uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskaberne er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og selskabets
evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde regnskaberne pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-
sen enten har til hensigt at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskaberne

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om regnskaberne som helhed er uden veaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar s&dan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af regnskaberne.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskaberne, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hogjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.
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Skovly Aalborg Holding A/ S
Arsrapport 2022

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskaberne pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncer-
nens og selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usik-
kerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i regnskaberne
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklu-
sion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at koncernen og selskabet ikke lzengere
kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskaberne, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskaberne afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Opnar vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne
eller forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregn-
skabet. Vi er ansvarlige for at lede, fare tilsyn med og udfere koncernrevisionen. Vi er eneansvar-
lige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskaberne omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskaberne er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskaberne eller
vores viden opndet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med regnskaberne og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 12. juni 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Hans B. Vistisen Thomas S. Kallehauge
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne23254 mne35422
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Skovly Aalborg Holding A/S
Riihimaekivej 3, 9200 Aalborg SV

37320889

17. december 2015
Aalborg

1. januar - 31. december

Stig Behrensdorff, formand
Alex Lynnerup Jensen
Karen-Marie Hovmgller
Henning Lindholt

Henning Lindholt

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg
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Skovly Aalborg Holding A/ S
Arsrapport 2022

Ledelsesberetning

Koncernoversigt

Zkowly salborg
Huolding &,
I
Shkowly Ejendornrme Skowly Frojekt o f Forthuz gade aps Showly aps
LSS 100% 100% 100 %
100 %
I
Skowly Frajlew wods kow Enge
Frojekt o= nps
100 % SO

Hoved- og nogletal for koncernen

[t.kr. 2022 2021 2020 |
Hovedtal

Bruttofortjeneste/

bruttotab 36.651 28.152 24167

Resultat af primeer drift 24.512 54.810 87.871
- heraf dagsveerdireguleringer -6.250 32.655 69.440
Resultat af finansielle poster 23.677 -4.563 -10.284
Resultat for skat 48.221 50.268 77.551
Arets resultat 37.636 39.667 60.824
Anlaegsaktiver 833.299 827.172 778.080
Omseetningsaktiver 19.710 6.988 7.368
Aktiver i alt (balancesum) 853.009 834.160 785.448
Investeringer i materielle anlaegsaktiver -13.057 -14.810 -7.932
Egenkapital 246.713 212.077 174.410
Hensatte forpligtelser 63.909 62.623 52.603
Langfristede gaeldsforpligtelser 496.358 514.058 508.020
Kortfristede geeldsforpligtelser 46.029 45.402 50.415
Pengestremme fra driftsaktiviteten 46.400 15.300 215
Pengestrgmme til investeringsaktiviteten -12.027 -14.618 -7.932
Pengestremme fra finansieringsaktiviteten -20.870 1.931 10.200
Pengestrom i alt 13.503 2.613 2.483
Nogletal

Afkastningsgrad 2,9 % 6,8 % 11,2 %
Likviditetsgrad 42,8 % 15,4 % 14,6 %
Soliditetsgrad 28,9 % 25,4 % 22,2 %
Egenkapitalforrentning 16,4 % 20,5 % 42,1 %
| Gennemshnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede 13 13 13 |

Der henvises til definitioner og begreber under anvendt regnskabspraksis.
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Skovly Aalborg Holding A/ S
Arsrapport 2022

Ledelsesberetning

Koncernens vaesentligste aktiviteter

Koncernens vaesentligste aktivitet er investering, besiddelse og handel med fast ejendom, herunder
drift af ejendomsportefglje.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Koncernens resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa 37.636 t.kr. mod et overskud pa
39.667 t.kr. sidste ar, og koncernens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa
246.713 t.kr.

Koncernens ledelse forventede i arsrapporten for 2021 et resultat far veerdireguleringer for 2022 pa
niveau med 2021. Arets resultat for veerdireguleringer er positivt pavirket af flere grundsalg i
koncernen. Ledelsen anser saledes arets resultat for veerdireguleringer for meget tilfredsstillende og
bedre end forventet.

Arets resultat for skat er negativt pavirket med 6.250 t.kr. af arets dagsvaerdiregulering af
investeringsejendomme mod en positiv pavirkning pa 32.655 t.kr. sidste ar. Ledelsen har foretaget
dagveerdireguleringen pa baggrund af forventningerne til resultat af udlejningsaktiviteten i 2023 samt
udviklingen i afkastkrav indenfor boligudlejningsejendomme i Aalborg.

Arets resultat for skat er positivt pavirket med 30.422 t.kr. af arets kursgevinst ved omlaegning af
prioritetslan.

Arets resultat for skat er saledes pa niveau med sidste ar. Ledelsen anser pa denne baggrund arets
resultat for tilfredsstillende.
Pavirkning af det eksterne miljo

Virksomheden har ingen vaesentlig direkte pavirkning pa dets eksterne milja.

Forventet udvikling

12023 forventes et resultat af virksomhedens drift for veerdireguleringer p& niveau med 2022.
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Koncern- og arsregnskab 1.

Resultatopgorelse

januar - 31. december

Skovly Aalborg Holding A/ S
Arsrapport 2022

Koncern Modervirksomhed
Note t.kr. 2022 2021 2022 2021
Bruttofortjeneste/
bruttotab 36.651 28.152 -64 -22
4 Personaleomkostninger -5.709 -5.802 0 0
Af- og nedskrivninger af
materielle
anlaegsaktiver -148 -174 0 0
Resultat af drift for
dagsveerdi-
reguleringer 30.794 22.176 -64 22
Dagsveerdiregulering af
investeringsejendom
me -6.250 32.655 0 0
Resultat for finansielle
poster 24.544 54.831 -64 -22
Indteegter af
kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder 0 0 37.980 40.205
Indteegter af
kapitalandele i
feellesledede
virksomheder 468 1.978 0 0
5 Finansielle indtaegter 31.478 56 161 259
6 Finansielle omkostninger -8.269 -6.597 -531 -926
Resultat for skat 48.221 50.268 37.546 39.516
7 Skat af arets resultat -10.585 -10.601 90 151
Arets resultat 37.636 39.667 37.636 39.667
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

10

12

11

t.kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

Finansielle
anlaegsaktiver

Kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder

Kapitalandele i
feellesledede
virksomheder

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Varebeholdninger

Grundareal under
udvikling og grunde
udbudt til salg

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg
og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos
tilknyttede
virksomheder

Tilgodehavender hos
feellesledede
virksomheder

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende
selskabsskat

Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender

Periodeafgreensningspost
er

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

Skovly Aalborg Holding A/ S
Arsrapport 2022

Koncern Modervirksomhed

2022 2021 2022 2021

831.586 824.779 0 0
150 298
831.736 825.077

0 0 259.238 223.258

1.563 2.095 0 0

1.563 2.095 259.238 223.258

833.299 827.172 259.238 223.258
8.678 6.411
8.678 6.411

1.639 107 0 0

0 0 9.712 5.729
183 0

0 0 51 51

745 0 745 0

0 0 9.389 1.065

0 27 0 0

410 430 0 0

2.977 564 19.905 6.845

8.055 13 0 0

19.710 6.988 19.905 6.845

853.009 834.160 279.143 230.103
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

12

13

13

14
15
16
17

t.kr.

PASSIVER

Egenkapital

Aktiekapital

Reserve for nettoopskriv-
ning efter indre
veerdis metode

Overfort resultat

Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i
alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede
geeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter
Ansvarlig lanekapital
Indefrysningsforpligtelse

Kortfristede
geeldsforpligtelser

Kortfristet del af
langfristede
geeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og
tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede
virksomheder

Skyldig selskabsskat

Skyldig
sambeskatningsbidrag

Deposita

Anden geeld

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Skovly Aalborg Holding A/ S
Arsrapport 2022

Koncern Modervirksomhed
2022 2021 2022 2021
1.000 1.000 1.000 1.000
4.961 0 168.026 114.238
240.752 208.077 77.687 93.839
0 3.000 0 3.000
246.713 212.077 246.713 212.077
63.909 62.623 0 0
63.909 62.623 0 0
492.477 508.393 0 0
3.600 5.400 3.600 5.400
281 265 0 0
496.358 514.058 3.600 5.400
9.929 10.099 1.800 1.800
15.906 21.367 6.767 5.851
6.575 1.113 43 24
0 0 20.220 4.081
0 560 0 560
0 0 0 310
11.391 10.869 0 0
2.228 1.394 0 0
46.029 45.402 28.830 12.626
542.387 559.460 32.430 18.026
853.009 834.160 279.143 230.103

Begivenheder efter balancedagen

Seerlige poster

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter
Resultatdisponering

10
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

Note t.kr.

Egenkapital 1. januar 2022
Overfgrt via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 31. december 2022

Note t.kr.

Egenkapital 1. januar 2022
17 Overfort via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 31. december 2022

Skovly Aalborg Holding A/ S

Arsrapport 2022

Koncern
Foreslaet
Aktiekapital Overfort resultat udbytte | alt
1.000 208.077 3.000 212.077
0 32.675 0 37.636
0 0 -3.000 -3.000
1.000 240.752 0 246.713
Modervirksomhed
Reserve for
nettoopskrivning
efter indre Foreslaet
Aktiekapital veaerdis metode Overfort resultat udbytte | alt
1.000 114.238 93.839 3.000 212.077
0 53.788 -16.152 0 37.636
0 0 0 -3.000 -3.000
1.000 168.026 77.687 0 246.713

Aktiekapitalen bestar af 1.000 aktier a nominelt 1.000 kr. Ingen aktier er tillagt saerlige rettigheder.
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Skovly Aalborg Holding A/ S
Arsrapport 2022

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Pengestremsopgorelse

Koncern Modervirksomhed
Note t.kr. 2022 2021 2022 2021
Arets resultat 37.636 39.667 37.636 39.667
18 Reguleringer 16.485 -23.883 -38.070 -40.356
Pengestrgmme fra
primeer drift for
gendring i driftskapital 54.121 15.784 -434 -689
19 AEndring i driftskapital 2.883 -462 12.922 6.574
Pengestrgmme fra
primeer drift 57.004 15.322 12.488 5.885
Betalt selskabsskat -10.604 22 -10.604 22
Pengestromme fra
driftsaktivitet 46.400 15.300 1.884 5.907
Keb af materielle
anleegsaktiver -13.057 -14.810 0 0
Salg af materielle
anlaegsaktiver 30 192 0 0
Modtagne udbytter 1.000 0 2.000 30.000
Andre pengestremme
vedrgrende
investeringsaktivitet 0 0 0 -30.000
Pengestromme til
investeringsaktivitet -12.027 -14.618 2.000 0
Udbetalt udbytte -3.000 -2.000 -3.000 -2.000
Provenu af langfristede
geeldsforpligtelser 0 16.616 0 0
Afdrag pa langfristede
geeldsforpligtelser -16.070 -10.885 0 0
Afdrag pa ansvarlig
lanekapital -1.800 -1.800 -1.800 -1.800
Pengestromme fra
finansieringsaktivitet -20.870 1.931 -4.800 -3.800
Arets pengestrom 13.503 2.613 916 2.107
Likvider 1. januar -21.354 -23.967 -5.851 -7.958
20 Likvider 31. december -7.851 -21.354 -6.767 -5.851

12
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Skovly Aalborg Holding A/ S
Arsrapport 2022

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skovly Aalborg Holding A/Sfor 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for mellemstore klasse C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Koncernregnskabet
Bestemmende indflydelse

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden og de dattervirksomheder, hvori modervirksomhe-
den har bestemmende indflydelse (kontrol).

Bestemmende indflydelse er befgjelsen til at styre en dattervirksomheds finansielle og driftsmaessige
beslutninger. Derudover stilles der krav om muligheden for at opna et gkonomisk afkast af investerin-
gen.

Ved vurderingen af, om modervirksomheden besidder bestemmende indflydelse, tages ligeledes
hensyn til de facto-kontrol.

Eksistensen af potentielle stemmerettigheder, som aktuelt kan udnyttes eller konverteres til yderlige-
re stemmerettigheder, tages med i vurderingen af, om en virksomhed kan opna befgjelsen til at styre
en anden virksomheds finansielle og driftsmaessige beslutninger.

Koncernregnskabsudarbejdelse

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af modervirksomhedens og de enkelte datter-
virksomheders regnskaber opgjort efter koncernens regnskabspraksis, elimineret for koncerninterne
indteegter og omkostninger, aktiebesiddelser, interne mellemveerender og udbytter samt realiserede
og urealiserede fortjenester ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder. Urealiserede
fortjenester ved transaktioner med faellesledede virksomheder elimineresi forhold til koncernens ejer-
andel i virksomheden. Urealiserede tab elimineres pa samme made som urealiserede fortjenester,
medmindre de er udtryk for veerdiforringelse.

| koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100 % Minoritetsinteresser-
nes andel af arets resultat og af egenkapitalen i dattervirksomheder, der ikke ejes 100 % indgar i kon-
cernens resultat og egenkapital, men praesenteres separat.

Kab og salg af minoritetsinteresser under fortsat bestemmende indflydelse indregnes direkte pa egen-
kapitalen som en transaktion mellem kapitalejere.

Kapitalandele i feellesledede virksomheder indregnes i koncernregnskabet efter indre veerdis metode.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 11/1AS18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Nettoomsaetning omfatter primeert indtaegter fra salg af grunde og huslejeindtaegter fra
udlejningsejendomme, der indregnes nar de kan opgeres palideligt og betalinger er sandsynlige.
Huslejeindteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at ydelsen leveres til lejer i henhold til
huslejekontrakt, og med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Indteegter fra salg af grunde indregnes i nettoomsaetningen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.
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Bruttofortjeneste/bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, varefrobrug, andre driftsindteegter, ejendomsomkostninger
og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regn-
skabspost benaevnt bruttofortjeneste/

bruttotab.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlaegsaktiver.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter kostprisen pa de grunde, der solgt i aret.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i &rets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger p4 materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
aert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de underliggende virksomheders
resultat efter eliminering af intern avance/tab og efter skat. I tilknyttede virksomheder foretages fuld
eliminering af intern avance og tab uden hensyntagen til ejerandele.

I modervirksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte
tilknyttede virksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avancer/tab.

Resultat af kapitalandele i faellesledede virksomheder

Efter den indre veerdis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgarelsen. Resultatandele efter skat i faellesledede virksomheder prae-
senteres i resultatopgerelsen som en saerskilt linje. Der foretages alene forholdsmeessig eliminering af
koncerninterne avancer/tab.
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| koncernens resultatopgerelse indregnes resultatandele efter skat i feellesledede virksomheder efter
eliminering af en forholdsmaessig andel af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt sken.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsveaerdien opgeres pa baggrund af en afkastbaseret
model der tager udgangspunkt i et normaliseret driftsresultat og et afkastkrav for hver
investeringsejendom.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males efter den indre veaerdis metode. Virksomheden har
valgt at anse indre veerdis metode som en malemetode

Ved fagrste indregning males kapitalandele i tilknyttede virksomheder til kostpris, dvs. med tilleeg af
transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden.
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Kostprisen veaerdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele overfgres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, der males til regnskabsmaessig indre veerdi, er underlagt krav
om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa veerdiforringelse.

Kapitalandele i feellesledede virksomheder

Kapitalandele i feellesledede virksomheder males efter den indre veerdis metode. | koncernregnskabet
males kapitalandele i feellesledede virksomheder ligeledes efter den indre veerdis metode.

Ved farste indregning males kapitalandele i feellesledede virksomheder til kostpris, dvs. med tilleeg af
transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele overfgres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode, i det omfang den regnskabsmeessige vaerdi overstiger kostprisen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i feellesledede virksomheder, der males til regnskabsmaessig indre vaerdi, er underlagt
krav om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa veerdiforringelse.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede virksomhe-
der og feellesledede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdi-
en opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Varebeholdninger

Varebeholdninger omfatter grunde udbudt til salg og grunde under udvikling med henblik pa
videresalg.

Varebeholdninger maéles til kostpris. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostprisen, nedskrives
tildenne lavere veerdi.

Kostprisen for varebeholdninger omfatter kostpris, direkte lgn og direkte omkostninger,
herunderrenter.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af

feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og
fastseettesunder hensyntagen til omsaettelighed og udvikling i forventet salgspris.
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Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Periodeafgreaensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Likvider

Likvide beholdninger bestar af selskabets bankindestéender.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-

le i tilknyttede og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved under-
skud, realisation af kapitalandele eller aendring i regnskabsmaessige skon. Reserven kan ikke indregnes
med et negativt belab.

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méales udskudt skat pa grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.
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Geaeldsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Ved omlaegning af 1an indregnes kursreguleringer og laneomkostninger i resultatopgarelsen som
finansielle poster, nar lanebetingelserne for det nye lan er vaesentligt forskellige fra det oprindelige
lan. Safremt der er tale om modifikation af det oprindelige lan amortiseres kursreguleringer og
laneomkostninger ved omlaegning over det nye lans Igbetid.

Indefrysningsforpligtelse, som omfatter indefrosne feriemidler, méles til nettorealisationsveerdi, inkl.
indeksering. Indekseringsreguleringer indregnes i resultatopgerelsen som renteomkostninger.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Ansvarlig lanekapital

Geeldsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at treede tilbage til fordel for alle virksomhedens
andre kreditorer, praesenteres som ansvarlig lanekapital. Indregningen foretages efter samme metode
som geeldsforpligtelser.

Seerlige poster

Dagsveerdi

Dagsveerdianseettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primeert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pd aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder p& baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdianseettelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstdende niveauer, méles aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.

Pengestromsopgorelsen

Pengestremsopgarelsen viser virksomhedens pengestramme for aret fordelt pa drifts-, investerings-
og finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt virksomhedens likvider ved arets begyndel-
se og slutning.

Pengestremme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
&ndring i driftskapital og betalt selskabsskat.
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Pengestramme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomhe-
der og aktiviteter samt kab og salg af immaterielle, materielle og finansielle aktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter aendringer i stagrrelse eller sammenseetning af virk-
somhedens selskabskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af |an, afdrag parente-
baerende geeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristet bankgaeld samt kortfristede veaerdipapirer, som
uden hindring kan omseettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdi-
gendringer.

Nogletal

De i hoved- og nggletalsoversigten anfgrte nagletal er beregnet saledes:

Resultat af primaer drift Resultat far finansielle poster reguleret for
andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger

Resultat af primeaer drift x 100
Gennemsnitlige aktiver

Afkastningsgrad

Omsaetningsaktiver x 100
Kortfristet geeld

Likviditetsgrad

Egenkapital ultimo x 100
Passiver i alt, ultimo

Soliditetsgrad

Arets resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Egenkapitalforrentning

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for koncernens
finansielle stilling.

Seerlige poster

Koncern

Seerlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerel-
sen.

Koncern Modervirksomhed

t.kr. 2022 2021 2022 2021
Indteegter
Kursgevinst ved omleegning af

prioritetslan 30.422

30.422

Seerlige poster indgar pa felg-

ende linjer i arsregnskabet
Finansielle indtaegter 30.422 0 0 0
Resultat af sarlige poster,

netto 30.422 0 0 0
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Koncern Modervirksomhed

t.kr. 2022 2021 2022 2021
Personaleomkostninger
Lonninger 5.188 5.308 0 0
Pensioner 225 237 0 0
Andre omkostninger til social

sikring 75 101 0 0
Andre personaleomkostninger 221 156 0 0

5.709 5.802

Gennemesnitligt antal

fuldtidsbeskeeftigede 13 13 0 0

Vederlag til virksomhedens ledelse oplyses ikke med henvisning til arsregnskabslovens § 98b, stk. 3,
nr. 2. da bestyrelsesmedlemmer ikke modtager vederlag for bestyrelsesarbejde. Direktionen aflgnnes
via datterselskaberne i koncernen.

Modervirksomheden har ingen ansatte.

Finansielle indteaegter
Renteindtaegter fratilknyttede

virksomheder 0 0 161 259
Andre finansielle indtaegter 31.478 56 0 0
31.478 56 161 259

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til

tilknyttede virksomheder 0 0 109 506
Andre finansielle omkostninger 8.269 6.597 422 420
8.269 6.597 531 926

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets

. skattepligtige indkomst 9.299 582 -90 -173
Arets regulering af udskudt skat 1.286 10.019 0 22
10.585 10.601 -90 -151
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Materielle anlaegsaktiver

Koncern

Andre anlaeg,

Investerings- driftsmateriel
t.kr. ejendomme og inventar I alt
Kostpris 1. januar 2022 584.154 765 584.919
Tilgange 13.057 0 13.057
Afgange 0 -34 -34
Kostpris 31. december 2022 597.211 731 597.942
Opskrivninger 1. januar 2022 240.625 0 240.625
Arets veerdireguleringer -6.250 0 -6.250
Opskrivninger 31. december 2022 234.375 0 234.375
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 0 467 467
Afskrivninger 0 148 148
Af- og nedskrivninger af afhsendede aktiver 0 -34 -34
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 0 581 581
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 831.586 150 831.736

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anleegsaktiver henvises til note 15.

Investeringsejendomme

Koncern

Koncernen foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Investeringsejendomme bestar primaert af centralt beliggende beboelsesejendomme i Aalborg.

Opgorelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model (niveau 3
i dagsveerdihierarkiet).

Afkastkravet er fastsat af ledelsen, og den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uzendret i forhold til
tidligere ar.
Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vaesentligste forudsaetning for dagsveerdien er det anvendte afkastkrav, som for alle koncernens
investeringsejendomme ligger i intervallet 3,60-4,60%

Lejeindteegterne er i henhold til lejekontrakterne pristalsreguleret, og arets indeksregulering udger 3-
4% Ejendommens forventede driftsomkostninger er ligeledes indeksreguleret i henhold til kendte
priseendringer.

Historisk er der ikke tomgang i selskabets lejemal, da de med deres attraktive beliggenhed og
vedligeholdelsesstand kan genudlejes inden for det geeldende opsigelsesvarsel, hvorfor der ikke er
indregnet tomgang i dagsveerdiberegningen.
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter

Folsomhedsanalyse

For at illustrere felsomheden og effekten ved sendringer i forrentningsprocenten pa
selskabetsinvesteringsejendomme i 2022 er i nedenstaende matrix vist veerdi af ejendomme,
egenkapital ogresultat for skat ved aendringer pa +/- 0,25 %

t.kr. -0,25 % Anvendt +0,25 %
Veerdi af ejendomme 882.892 824.779 773.880
Egenkapital 257.405 212.077 172.376
Resultat for skat 108.381 50.268 -631

Finansielle anlaegsaktiver
Koncern

Kapitalandele i
feellesledede

t.kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2022 250
Kostpris 31. december 2022 250
Veerdireguleringer 1. januar 2022 1.845
Iylodtaget udbytte -1.000
Arets resultat 468
Veerdireguleringer 31. december 2022 1.313
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 1.563
Koncern

Feellesledede virksomheder

Egenkapital Resultat
Navn Hjemsted Ejerandel t.kr. t.kr.
Vodskov Enge ApS Aalborg 50,00 % 3.126 935

Modervirksomhed
Kapitalandele i

tilknyttede

t.kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2022 91.211
Kostpris 31. december 2022 91.211
Veerdireguleringer 1. januar 2022 132.047
Modtaget udbytte -2.000
Arets resultat 37.980
Veerdireguleringer 31. december 2022 168.027
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 259.238
Modervirksomhed
Tilknyttede virksomheder

Egenkapital Resultat
Navn Hjemsted Ejerandel t.kr. t.kr.
Skovly Ejendomme A/S Aalborg 100,00 % 122.804 3.746
Skovly Projekt A/S Aalborg 100,00 % 9.260 6.085
Skovly ApS Aalborg 100,00 % 215 5
Porthusgade ApS Aalborg 100,00 % 126.958 28.144
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Skovly Aalborg Holding A/ S

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Periodeafgreensningsposter

Koncern

Arsrapport 2022

Periodeafgraensningsposter omfatter periodisering af omkostninger, der vedrarer efterfglgende ar.

Koncern Modervirksomhed
t.kr. 2022 2021 2022 2021
Udskudt skat
Udskudt skat 1. januar 62.623 52.603 -51 -73
Arets regulering af udskudt skat 1.286 10.020 0 22
Udskudt skat 31. december 63.909 62.623 51 51
Udskudt skat omfatter materielle anlaegsaktiver og tilhgrende geeld til realkreditinstitutter.
Langfristede gaeldsforpligtelser
Koncern

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
t.kr. 31/12 2022 neeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 500.606 8.129 492.477 458.370
Ansvarlig lanekapital 5.400 1.800 3.600 0
Indefrysningsforpligtelse 281 0 281 281

506.287 9.929 496.358 458.651

Modervirksomhed

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
t.kr. 31/12 2022 nzeste ar andel efter 5 ar
Ansvarlig lanekapital 5.400 1.800 3.600 0

5.400 1.800 3.600 0

Ansvarlig l&nekapital treeder tilbage for gvrige kreditorer. Den ansvarlige lanekapital udlgber ultimo

2025.
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre okonomiske forpligtelser

Modervirksomhed

Skovly Aalborg Holding A/ S
Arsrapport 2022

Virksomheden er som administrationsvirksomhed sambeskattet med gvrige danskedattervirksomheder
og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling afselskabsskat. Eventuelle
senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfgre, atselskabets haeftelse udger et

starre belgb.

Selskabet har stillet ubegraenset selvskyldnerkaution for pengeinstituttets mellemvaerende med
dattervirksomhederne Skovly Ejendomme A/S, Porthusgade ApS og Skovly Projekt A/S.

Selskabet har endvidere afgivet pant i anparterne i datterselskabet Porthusgade ApS til sikkerhed for
pengeinstituttets mellemveerende med dattervirksomheden. Endeligt har selskabet stillet
selvskyldnerkaution for den feellesledede virksomhed Vodskov Enge ApS' bankgeeld.

Sikkerhedsstillelser

Koncern

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 500.606 t.kr, er afgivet pant i investeringsejendomme,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 831.586 t.kr.

Til sikkerhed for alt mellemveaerende med pengeinstitut er der stillet ejerpant pa 8.324 t.kr

Neertstaende parter
Koncern

Transaktioner med naertstaende parter
t.kr.

Koncern
Kapitalandele i feellesledede virksomheder, modtaget udbytte

Tilgodehavender hos feellesledede virksomheder

Modervirksomhed

Tilknyttede virksomheder, finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder, finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder, modtaget udbytte

Tilgodehavender hos feellesledede virksomheder
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Geeld til tilknyttede virksomheder

t.kr.

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfort resultat

2022 2021
1.000 0
183 0
161 259
109 506
2.000 30.000
8 0
9.653 5.729
20.220 4.081

Modervirksomhed

2022 2021

0 3.000
53.788 -5.603
-16.152 42.270
37.636 39.667
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

18

19

20

Noter
Koncern Modervirksomhed
t.kr. 2022 2021 2022 2021
Reguleringer
Af- og nedskrivninger 148 174 0 0
Dagsveerdireguleringer 6.250 -32.665 0 0
Avance/tab ved afheendelse af
anleegsaktiver -30 -15 0 0
Indtaegter af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder 0 0 -37.980 -40.205
Indtaegter af kapitalandele i
feellesledede virksomheder -468 -1.978 0 0
Skat af arets resultat 10.585 10.601 -90 -151
16.485 -23.883 -38.070 -40.356
FEndring i driftskapital
/Endring i varebeholdninger -2.267 -1.141 0 0
/Endring i tilgodehavender -1.727 1.514 -2.925 34.574
/Endring i leverandgrgaeld m.v. 6.877 -835 15.847 -28.000
2.883 -462 12.922 6.574
Likvider, ultimo
Likvide beholdninger ifglge
balancen 8.055 13 0 0
Kortfristet geeld til banker -15.906 -21.367 -6.767 -5.851
-7.851 -21.354 -6.767 -5.851
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             27b8c2c2765939089627c3a8f6ed0bf168ab7206b34b9c2e9f0db6206851145f
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Bestyrelse
                                            
                            
        
             
             Skovly Aalborg Holding - Skattebilag 2022
             XZJNA-IEMH3-2WT2B-PKUEF-UJS5F-LOIOT
             SHA-256
             4066ce3aaa4e13167466c81f5ad55b0cd3fcfdc4df14d0a010d5d3c87739cb43
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktør
                                            
                            
        
             
             Skovly-koncernen - Ansvarsprotokol 2022
             KUNBV-15EL7-IFQL4-QJ1NL-1SU36-XWMF5
             SHA-256
             a3c835e178142069f611d3cca01650f644635f6a5aa4b9dd48f48efdbde70952
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Bestyrelse
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
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                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
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             Skovly Ejendomme - Specifikationer 2022
             P53M1-KBTXG-D0DPF-5FJH3-6V62O-P0J6E
             SHA-256
             831019284224bf14d6e4326b6f0b8bdf12949ccb040c5845bfb03af71e0710fb
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktør
                                            
                            
        
             
             Skovly Ejendomme - Årsrapport 2022
             JEAJA-C67JM-UIEPG-OKHVE-XGHHA-CZ4PZ
             SHA-256
             7dde6281721e54e9b55b7fd41441fa66e9a0653af00f49c44853ceb4e30043da
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             Skovly Projekt - Specifikationer 2022
             EHXE2-DQSQF-VPJME-8B6W0-EEWKO-W5UQZ
             SHA-256
             fe76ac063cc0d7dbbee6e0d7329bb429a611ccd1918fba076b88e7f5d31b537c
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                                                                             Direktør
                                            
                            
        
             
             Skovly Projekt - Årsrapport 2022
             FWLE5-QFCVJ-VGS4I-ESHTV-DBDZL-J6CAL
             SHA-256
             f85162a5e706d3a1f5cc7f9afd21a64b7347d7222bbf2a285af31d0a9ff47c1a
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             Skovly Aalborg Holding - Koncernregnskab 2022
             3BB1J-3XQEH-N6HVP-POVOE-N3BEK-3CIML
             SHA-256
             8ca22e7a9b486042aea2929f9ae76c0b9a9f19997d431ab822a9e6cd7f6ecd63
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             Skovly Aalborg Holding - Regnskabserklæring 2022
             4Q4BP-EGEWW-LQC2J-TVTNX-XBYA5-OWIU8
             SHA-256
             e181c65f63a8ef26512ae2471a8d6374c8553219e62d4ef90114fdd8bfc24a7e
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktør
                                            
                            
        
             
             Skovly Aalborg Holding - Revisionsprotokol 2022
             O6XT2-ZMAF1-F6A0B-OBVMW-G3VVS-0MY11
             SHA-256
             27b8c2c2765939089627c3a8f6ed0bf168ab7206b34b9c2e9f0db6206851145f
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Bestyrelse
                                            
                            
        
             
             Skovly Aalborg Holding - Skattebilag 2022
             XZJNA-IEMH3-2WT2B-PKUEF-UJS5F-LOIOT
             SHA-256
             4066ce3aaa4e13167466c81f5ad55b0cd3fcfdc4df14d0a010d5d3c87739cb43
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktør
                                            
                            
        
             
             Skovly-koncernen - Ansvarsprotokol 2022
             KUNBV-15EL7-IFQL4-QJ1NL-1SU36-XWMF5
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             a3c835e178142069f611d3cca01650f644635f6a5aa4b9dd48f48efdbde70952
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                                                                             Bestyrelse
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
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            Skovly Ejendomme - Årsrapport 2022
            JEAJA-C67JM-UIEPG-OKHVE-XGHHA-CZ4PZ
            SHA-256
            7dde6281721e54e9b55b7fd41441fa66e9a0653af00f49c44853ceb4e30043da
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Bestyrelse
                                            
                            
        
            
            Skovly Projekt - Årsrapport 2022
            FWLE5-QFCVJ-VGS4I-ESHTV-DBDZL-J6CAL
            SHA-256
            f85162a5e706d3a1f5cc7f9afd21a64b7347d7222bbf2a285af31d0a9ff47c1a
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Bestyrelse
                                            
                            
        
            
            Skovly Aalborg Holding - Koncernregnskab 2022
            3BB1J-3XQEH-N6HVP-POVOE-N3BEK-3CIML
            SHA-256
            8ca22e7a9b486042aea2929f9ae76c0b9a9f19997d431ab822a9e6cd7f6ecd63
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Bestyrelse
                                            
                            
        
            
            Skovly Aalborg Holding - Revisionsprotokol 2022
            O6XT2-ZMAF1-F6A0B-OBVMW-G3VVS-0MY11
            SHA-256
            27b8c2c2765939089627c3a8f6ed0bf168ab7206b34b9c2e9f0db6206851145f
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Bestyrelse
                                            
                            
        
            
            Skovly-koncernen - Ansvarsprotokol 2022
            KUNBV-15EL7-IFQL4-QJ1NL-1SU36-XWMF5
            SHA-256
            a3c835e178142069f611d3cca01650f644635f6a5aa4b9dd48f48efdbde70952
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Bestyrelse
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            Skovly Ejendomme - Årsrapport 2022
            JEAJA-C67JM-UIEPG-OKHVE-XGHHA-CZ4PZ
            SHA-256
            7dde6281721e54e9b55b7fd41441fa66e9a0653af00f49c44853ceb4e30043da
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            Skovly Projekt - Årsrapport 2022
            FWLE5-QFCVJ-VGS4I-ESHTV-DBDZL-J6CAL
            SHA-256
            f85162a5e706d3a1f5cc7f9afd21a64b7347d7222bbf2a285af31d0a9ff47c1a
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            Skovly Aalborg Holding - Koncernregnskab 2022
            3BB1J-3XQEH-N6HVP-POVOE-N3BEK-3CIML
            SHA-256
            8ca22e7a9b486042aea2929f9ae76c0b9a9f19997d431ab822a9e6cd7f6ecd63
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            Skovly Aalborg Holding - Regnskabserklæring 2022
            4Q4BP-EGEWW-LQC2J-TVTNX-XBYA5-OWIU8
            SHA-256
            e181c65f63a8ef26512ae2471a8d6374c8553219e62d4ef90114fdd8bfc24a7e
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            Skovly Aalborg Holding - Revisionsprotokol 2022
            O6XT2-ZMAF1-F6A0B-OBVMW-G3VVS-0MY11
            SHA-256
            27b8c2c2765939089627c3a8f6ed0bf168ab7206b34b9c2e9f0db6206851145f
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            Skovly-koncernen - Ansvarsprotokol 2022
            KUNBV-15EL7-IFQL4-QJ1NL-1SU36-XWMF5
            SHA-256
            a3c835e178142069f611d3cca01650f644635f6a5aa4b9dd48f48efdbde70952
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Bestyrelsesformand
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            Skovly Ejendomme - Årsrapport 2022
            JEAJA-C67JM-UIEPG-OKHVE-XGHHA-CZ4PZ
            SHA-256
            7dde6281721e54e9b55b7fd41441fa66e9a0653af00f49c44853ceb4e30043da
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Bestyrelse
                                            
                            
        
            
            Skovly Projekt - Årsrapport 2022
            FWLE5-QFCVJ-VGS4I-ESHTV-DBDZL-J6CAL
            SHA-256
            f85162a5e706d3a1f5cc7f9afd21a64b7347d7222bbf2a285af31d0a9ff47c1a
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Bestyrelse
                                            
                            
        
            
            Skovly Aalborg Holding - Koncernregnskab 2022
            3BB1J-3XQEH-N6HVP-POVOE-N3BEK-3CIML
            SHA-256
            8ca22e7a9b486042aea2929f9ae76c0b9a9f19997d431ab822a9e6cd7f6ecd63
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Bestyrelse
                                            
                            
        
            
            Skovly Aalborg Holding - Revisionsprotokol 2022
            O6XT2-ZMAF1-F6A0B-OBVMW-G3VVS-0MY11
            SHA-256
            27b8c2c2765939089627c3a8f6ed0bf168ab7206b34b9c2e9f0db6206851145f
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Bestyrelse
                                            
                            
        
            
            Skovly-koncernen - Ansvarsprotokol 2022
            KUNBV-15EL7-IFQL4-QJ1NL-1SU36-XWMF5
            SHA-256
            a3c835e178142069f611d3cca01650f644635f6a5aa4b9dd48f48efdbde70952
            
                                    
                                                    Selskabet
                                                                            Bestyrelse
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
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                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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