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Skovly Aalborg Holding A/S
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Skovly Aalborg Holding
A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og drsregnskabet giver et retvisende billede af koncern-
ens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
koncernens og selskabets aktiviteter samt af koncernens pengestremme for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 21. maj 2024
Direktion:

Stig Behrensdorff

Bestyrelse:

Henning Lindholt Alex Lynnerup Jensen Karen-Marie Hovmaeller
formand

Stig Behrensdorff
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Skovly Aalborg Holding A/S
Arsrapport 2023

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Skovly Aalborg Holding A/S

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Skovly Aalborg Holding A/S for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse,
pengestrgmsopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis for sdvel koncernen som selska-
bet. Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og drsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
koncernens og selskabets aktiviteter og koncernens pengestrgmme for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og ars-
regnskabet" (herefter benaevnt "regnskaberne™). Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af koncernen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for regnskaberne

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et drsregnskab, der giver et retvi-
sende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde regnskaberne uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskaberne er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og selskabets
evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde regnskaberne pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-
sen enten har til hensigt at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskaberne

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om regnskaberne som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af regnskaberne.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskaberne, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.
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Skovly Aalborg Holding A/S
Arsrapport 2023

Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskaberne pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncer-
nens og selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usik-
kerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i regnskaberne
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklu-
sion er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at koncernen og selskabet ikke lengere
kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskaberne, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskaberne afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Opnar vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne
eller forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregn-
skabet. Vi er ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og udfgre koncernrevisionen. Vi er eneansvar-
lige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskaberne omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af regnskaberne er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med regnskaberne eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med regnskaberne og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 21. maj 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Hans B. Vistisen Thomas S. Kallehauge
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne23254 mne35422
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Skovly Aalborg Holding A/S

Skovly Aalborg Holding A/S
Riihimaekivej 3, 9200 Aalborg SV

37320889

17. december 2015
Aalborg

1. januar - 31. december

Henning Lindholt, formand
Alex Lynnerup Jensen
Karen-Marie Hovmaeller
Stig Behrensdorff

Stig Behrensdorff

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
@Pstre Havnegade 65, 9000 Aalborg

Arsrapport 2023
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Ledelsesberetning

Koncernoversigt

Skovly Aalborg
Holding A/S

Skovly Aalborg Holding A/S

Arsrapport 2023

Skovly Porthusgade ApS Skovly ApS
Ejendomme A/S 100 % 100 %
100 %
Hoved- og nggletal for koncernen
‘ t.kr. 2023 2022 2021 2020
Hovedtal
Bruttofortjeneste/
bruttotab 27.510 36.502 28.152 24.167
Resultat af primaer drift -17.934 24.512 54.810 87.871
- heraf dagsveerdireguleringer -39.580 -6.250 32.655 69.440
Resultat af finansielle poster -15.630 23.677 -6.541 -10.284
Arets resultat -26.144 37.636 39.667 60.824
Anlaegsaktiver 800.019 833.299 827.172 778.080
Omseatningsaktiver 746 19.710 6.988 7.368
Balancesum 800.765 853.009 834.160 785.448
Investeringer i materielle anlaegsaktiver -7.976 -13.057 -14.810 -7.932
Egenkapital 220.569 246.713 212.077 174.410
Hensatte forpligtelser 56.480 63.909 62.623 52.603
Langfristede gaeldsforpligtelser 487.518 496.358 514.058 508.020
Kortfristede galdsforpligtelser 36.198 46.029 45.402 50.415
Pengestrgmme fra driftsaktivitet 9.425 46.400 15.300 215
Pengestrgmme til investeringsaktivitet -5.326 -12.027 -14.618 -7.932
Pengestremme fra finansieringsaktivitet -9.435 -20.870 1.931 10.200
Pengestrgm i alt -5.336 13.503 2.613 2.483
Nggletal
Afkastningsgrad 2,2% 29% 6,8 % 11.2%
Likviditetsgrad 2,1% 42,8 % 15,4 % 14,6 %
Soliditetsgrad 27,5% 28,9 % 25,4 % 22,2 %
Egenkapitalforrentning -11.2% 16,4 % 20,5% 42,1 %

Der henvises til definitioner og begreber under anvendt regnskabspraksis.
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Skovly Aalborg Holding A/S
Arsrapport 2023

Ledelsesberetning

Koncernens vaesentligste aktiviteter

Koncernens vasentligste aktivitet er investering, besiddelse og handel med fast ejendom, herunder
drift af ejendomsportefolje.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

Koncernens resultatopgerelse for 2023 udviser et underskud pa 26.144 t.kr. mod et overskud pa
37.636 t.kr. sidste ar, og koncernens balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa
220.569 t.kr.

Koncernens ledelse forventede i arsrapporten for 2022 et resultat fer vaerdireguleringer for 2023 pa
niveau med 2022. Arets resultat fgr vaerdireguleringer er pavirket af mindre indtjening fra grundsalg i
koncernen. Ledelsen anser saledes arets resultat fgr vaerdirequleringer for tilfredsstillende men
mindre end forventet.

Arets resultat for skat er negativt pavirket med 39.580 t.kr. af &rets dagsvaerdirequlering af
investeringsejendomme mod en negativ pavirkning pa 6.250 t.kr. sidste ar. Ledelsen har foretaget
dagvaerdireguleringen pa baggrund af forventningerne til resultat af udlejningsaktiviteten i 2024 samt
udviklingen i afkastkrav indenfor boligudlejningsejendomme i Aalborg.

Arets resultat for skat er sdledes pd niveau med sidste ar. Ledelsen anser pd denne baggrund drets
resultat for tilfredsstillende.

Pavirkning af det eksterne miljo

Virksomheden har ingen vasentlig direkte pavirkning pa dets eksterne miljo.

Forventet udvikling

| 2024 forventes et resultat af virksomhedens drift fgr vaerdireguleringer pa niveau med 2023.
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

t.kr.

Bruttofortjeneste/
bruttotab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af
materielle
anlaegsaktiver

Resultat af drift fer
dagsveerdi-
reguleringer

Dagsveerdiregulering af
investeringsejendom
me

Resultat fgr finansielle
poster

Indteegter af
kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder

Indteegter af
kapitalandele i
feellesledede
virksomheder

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Skovly Aalborg Holding A/S
Arsrapport 2023

Koncern Modervirksomhed
2023 2022 2023 2022
27.510 36.502 -180 -64
-5.670 -5.560 0 0
-113 -148 0 0
21.727 30.794 -180 -64
-39.580 -6.250 0 0
-17.853 24.544 -180 -64
0 0 -25.445 37.980
0 468 0 0
191 31.478 246 161
-15.821 -8.269 -929 -531
-33.483 48.221 -26.308 37.546
7.339 -10.585 164 90
-26.144 37.636 -26.144 37.636
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

11

10

t.kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Andre anlag,
driftsmateriel og
inventar

Finansielle
anlagsaktiver

Kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder

Kapitalandele i
feellesledede
virksomheder

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Varebeholdninger

Grundareal under
udvikling og grunde
udbudt til salg

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg
og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos
tilknyttede
virksomheder

Tilgodehavender hos
feellesledede
virksomheder

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende
selskabsskat

Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender

Periodeafgransningspost
er

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Skovly Aalborg Holding A/S
Arsrapport 2023

Koncern Modervirksomhed

2023 2022 2023 2022
799.869 831.586 0 0
150 150 0 0

800.019 831.736
0 0 224.533 259.238
1.563 0 0
0 1.563 224.533 259.238
800.019 833.299 224.533 259.238
0 8.678 0 0

8.678
126 1.639 0 0
0 0 4.164 9.712
0 183 0 8
0 0 51 51
98 745 130 745
0 0 344 9.389
120 0 69 0
266 410 0 0
610 2.977 4.758 19.905
136 8.055 65 0
746 19.710 4.823 19.905
800.765 853.009 229.356 279.143
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

11

12

12

t.kr.

PASSIVER

Egenkapital

Aktiekapital

Reserve for nettoopskriv-
ning efter indre
vaerdis metode

Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i
alt

Galdsforpligtelser
Langfristede
galdsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter
Ansvarlig 1anekapital
Indefrysningsforpligtelse

Kortfristede
galdsforpligtelser

Kortfristet del af
langfristede
geeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og
tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede
virksomheder

Skyldig
sambeskatningsbidrag

Deposita

Anden geld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Skovly Aalborg Holding A/S
Arsrapport 2023

Koncern Modervirksomhed
2023 2022 2023 2022
1.000 1.000 1.000 1.000
0 1.313 126.370 168.026
219.569 244.400 93.199 77.687
220.569 246.713 220.569 246.713
56.480 63.909 0 0
56.480 63.909 0 0
485.428 492.477 0 0
1.800 3.600 1.800 3.600
290 281 0 0
487.518 496.358 1.800 3.600
9.343 9.929 1.800 1.800
13.323 15.906 0 6.767
754 6.574 71 43
0 0 4,948 20.220
0 0 168 0
11.610 11.391 0 0
1.168 2.229 0 0
36.198 46.029 6.987 28.830
523.716 542.387 8.787 32.430
800.765 853.009 229.356 279.143

Begivenheder efter balancedagen

Resultatdisponering

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Naertstdende parter

10
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Skovly Aalborg Holding A/S

Koncern

Arsrapport 2023

Reserve for
nettoopskrivning
efter indre

Note t.kr. Aktiekapital vardis metode Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 1.000 1.313 244.400 246.713
Overfort via resultatdisponering 0 -1.313 -24.831 -26.144
Egenkapital 31. december 2023 1.000 0 219.569 220.569

Modervirksomhed
Reserve for
nettoopskrivning
efter indre

Note t.kr. Aktiekapital vardis metode Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 1.000 168.026 77.687 246.713

7 Overfort via resultatdisponering 0 -41.656 15.512 -26.144
Egenkapital 31. december 2023 1.000 126.370 93.199 220.569

Aktiekapitalen bestar af 1.000 aktier a nominelt 1.000 kr. Ingen aktier er tillagt saerlige rettigheder.

11
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Pengestremsopgerelse

Note

16

17

19

t.kr.

Arets resultat
Reguleringer

Pengestrgmme fra
primeer drift fgr
@ndring i driftskapital

Andring i driftskapital

Pengestrgmme fra
primaer drift
Betalt selskabsskat

Pengestrgmme fra
driftsaktivitet

Kgb af materielle
anlaegsaktiver
Salg af materielle
anlaegsaktiver
Salg af finansielle
anlaegsaktiver
Salg af virksomheder
Modtagne udbytter

Pengestrgmme til
investeringsaktivitet

Udbetalt udbytte

Afdrag pa langfristede
geeldsforpligtelser

Afdrag pa ansvarlig
lanekapital

Pengestrgmme fra
finansieringsaktivitet

Arets pengestrgm
Likvider 1. januar

Likvider 31. december

Skovly Aalborg Holding A/S
Arsrapport 2023

Koncern Modervirksomhed
2023 2022 2023 2022
-26.144 37.636 -26.144 37.636
32.273 16.485 25.281 -38.070
6.129 54.121 -863 -434
2.693 2.883 -368 12.922
8.822 57.004 -1.231 12.488
603 -10.604 603 -10.604
9.425 46.400 -628 1.884
-7.976 -13.057 0 0
81 30 0 0
0 0 9.260 0
2.569 0 0 0
0 1.000 0 2.000
-5.326 -12.027 9.260 2.000
0 -3.000 0 -3.000
-7.635 -16.070 0 0
-1.800 -1.800 -1.800 -1.800
-9.435 -20.870 -1.800 -4.800
-5.336 13.503 6.832 -916
-7.851 -21.354 -6.767 -5.851
-13.187 -7.851 65 -6.767

12
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Skovly Aalborg Holding A/S
Arsrapport 2023

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skovly Aalborg Holding A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for mellemstore klasse C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Koncernregnskabet
Bestemmende indflydelse

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden og de tilknyttede virksomheder, hvori modervirk-
somheden har bestemmende indflydelse (kontrol).

Bestemmende indflydelse er befgjelsen til at styre en tilknyttede virksomheds finansielle og drifts-
massige beslutninger. Derudover stilles der krav om muligheden for at opna et gkonomisk afkast af
investeringen.

Ved vurderingen af, om modervirksomheden besidder bestemmende indflydelse, tages ligeledes
hensyn til de facto-kontrol.

Eksistensen af potentielle stemmerettigheder, som aktuelt kan udnyttes eller konverteres til yderlige-
re stemmerettigheder, tages med i vurderingen af, om en virksomhed kan opna befgjelsen til at styre
en anden virksomheds finansielle og driftsmaessige beslutninger.

Koncernregnskabsudarbejdelse

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af modervirksomhedens og de enkelte datter-
virksomheders regnskaber opgjort efter koncernens regnskabspraksis, elimineret for koncerninterne
indteegter og omkostninger, aktiebesiddelser, interne mellemvarender og udbytter samt realiserede
og urealiserede fortjenester ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder. Urealiserede
fortjenester ved transaktioner med fellesledede virksomheder elimineres i forhold til koncernens ejer-
andel i virksomheden. Urealiserede tab elimineres pa samme made som urealiserede fortjenester,
medmindre de er udtryk for veerdiforringelse.

| koncernregnskabet indregnes tilknyttede virksomheders regnskabsposter 100 %. Minoritetsinteres-
sernes andel af arets resultat og af egenkapitalen i tilknyttede virksomheder, der ikke ejes 100 %, ind-
gar i koncernens resultat og egenkapital, men prasenteres separat.

Kgb og salg af minoritetsinteresser under fortsat bestemmende indflydelse indregnes direkte pa egen-
kapitalen som en transaktion mellem kapitalejere.

Kapitalandele i feellesledede virksomheder indregnes i koncernregnskabet efter indre vaerdis metode.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Nettoomsaetning omfatter primaert indteegter fra salg af grunde og huslejeindtaegter fra
udlejningsejendomme, der indregnes nar de kan opgeres palideligt og betalinger er sandsynlige.
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at ydelsen leveres til lejer i henhold til
huslejekontrakt, og med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indtaegter fra salg af grunde indregnes i nettoomsaetningen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

13

Penneo dokumentnagle: 3INPZ-QL31M-102IX-ZVV30-BMIQ8-Q70SJ



Skovly Aalborg Holding A/S
Arsrapport 2023

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Bruttofortjeneste/bruttotab

| resultatopggrelsen er nettoomsatning, varefrobrug, andre driftsindtaegter, ejendomsomkostninger
0g eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regn-
skabspost benavnt bruttofortjeneste/

bruttotab.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlaeegsaktiver.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter kostprisen pa de grunde, der solgt i ret.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgh, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-8 a&r

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de underliggende virksomheders
resultat efter eliminering af intern avance/tab og efter skat. | tilknyttede virksomheder foretages fuld
eliminering af intern avance og tab uden hensyntagen til ejerandele.

I modervirksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte
tilknyttede virksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avancer/tab.

Resultat af kapitalandele i feellesledede virksomheder

Efter den indre vardis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-

gende virksomheder i resultatopggrelsen. Resultatandele efter skat i feellesledede virksomheder prae-

senteres i resultatopggrelsen som en serskilt linje. Der foretages alene forholdsmaessig eliminering af
koncerninterne avancer/tab.
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| koncernens resultatopggrelse indregnes resultatandele efter skat i feellesledede virksomheder efter
eliminering af en forholdsmaessig andel af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige vardi pd salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsvaerdi, og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
vardiregulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af en afkastbaseret
model der tager udgangspunkt i et normaliseret driftsresultat og et afkastkrav for hver
investeringsejendom.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males efter den indre vaerdis metode. Virksomheden har
valgt at anse indre vardis metode som en malemetode

Ved fgrste indregning males kapitalandele i tilknyttede virksomheder til kostpris, dvs. med tillaeg af
transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden.
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Kostprisen vardireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele overfgres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, der males til regnskabsmaessig indre vaerdi, er underlagt krav
om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa vardiforringelse.

Kapitalandele i faellesledede virksomheder

Kapitalandele i faellesledede virksomheder males efter den indre vardis metode. | koncernregnskabet
males kapitalandele i faellesledede virksomheder ligeledes efter den indre vaerdis metode.

Ved fgrste indregning males kapitalandele i feellesledede virksomheder til kostpris, dvs. med tilleeg af
transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele overfgres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i faellesledede virksomheder, der méles til regnskabsmaessig indre vaerdi, er underlagt
krav om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa vardiforringelse.

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede virksomhe-
der og faellesledede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeaessige vaerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdi-
en opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke l&ngere
bestar.

Varebeholdninger

Varebeholdninger omfatter grunde udbudt til salg og grunde under udvikling med henblik pa
videresalg.

Varebeholdninger males til kostpris. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostprisen, nedskrives
tildenne lavere verdi.

Kostprisen for varebeholdninger omfatter kostpris, direkte Ign og direkte omkostninger,
herunderrenter.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som salgssum med fradrag af

faerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og
fastsaettesunder hensyntagen til omsattelighed og udvikling i forventet salgspris.
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Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende er veerdiforringet.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvide beholdninger bestar af selskabets bankindestaender.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-
le i tilknyttede og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved under-
skud, realisation af kapitalandele eller endring i regnskabsmaessige skgn. Reserven kan ikke indregnes
med et negativt belgb.

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat p& grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Galdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ved omlagning af 1an indregnes kursreguleringer og ldneomkostninger i resultatopgerelsen som
finansielle poster, nar lanebetingelserne for det nye 1an er vasentligt forskellige fra det oprindelige
Ian. Safremt der er tale om modifikation af det oprindelige Ian amortiseres kursreguleringer og
laneomkostninger ved omlagning over det nye I3ns Igbetid.

Indefrysningsforpligtelse, som omfatter indefrosne feriemidler, males til nettorealisationsvaerdi, inkl.
indeksering. Indekseringsreguleringer indregnes i resultatopggrelsen som renteomkostninger.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Ansvarlig lanekapital

Geeldsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at traede tilbage til fordel for alle virksomhedens
andre kreditorer, prasenteres som ansvarlig ldnekapital. Indregningen foretages efter samme metode
som galdsforpligtelser.

Dagsveerdi

Dagsveaerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder og rimelige skon foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsvaerdi efter ovenstdende niveauer, males aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.

Pengestrgmsopggrelsen

Pengestrgmsopggrelsen viser virksomhedens pengestremme for aret fordelt pa drifts-, investerings-
og finansieringsaktivitet, drets forskydning i likvider samt virksomhedens likvider ved rets begyndel-
se og slutning.

Pengestrgmme fra driftsaktivitet opggres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
@ndring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af virksomhe-
der og aktiviteter samt kgb og salg af immaterielle, materielle og finansielle aktiver.

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter eendringer i stgrrelse eller sammensatning af virk-
somhedens selskabskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1an, afdrag pa rente-
baerende geld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.
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Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristet bankgaeld samt kortfristede veaerdipapirer, som
uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdi-
@ndringer.

Nggletal
De i hoved- og nggletalsoversigten anfgrte nggletal er beregnet saledes:
Resultat af primaer drift Resultat fgr finansielle poster +/-
Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger

Resultat af primaer drift x 100
Gennemsnitlige aktiver

Afkastningsgrad

Omseatningsaktiver x 100

Likviditet d
Ikviditetsgra Kortfristet gaeld

Egenkapital ultimo x 100
Passiver i alt, ultimo

Arets resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Soliditetsgrad

Egenkapitalforrentning

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for koncernens
finansielle stilling.
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t.kr.

Personaleomkostninger

Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social
sikring

Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal
heltidsbeskeaftigede

Koncern Modervirksomhed
2023 2022 2023 2022
5.302 5.212 0 0
265 225 0 0
82 89 0 0
21 34 0 0
5.670 5.560 0 0
14 13 0 0

Vederlag til virksomhedens ledelse oplyses ikke med henvisning til drsregnskabslovens & 98b, stk. 3,
nr. 2. da bestyrelsesmedlemmer ikke modtager vederlag for bestyrelsesarbejde. Direktionen aflgnnes

via datterselskaberne i koncernen.

Modervirksomheden har ingen ansatte.

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til
tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst

Arets regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrgrende
tidligere ar

Refusion i sambeskatning

t.kr.
Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Overfert resultat

0] 0] 101 161

191 31.478 145 0]
191 31.478 246 161

0] 0] 651 109
15.821 8.269 278 422
15.821 8.269 929 531
101 9.299 -164 -90
-7.384 1.286 0] 0]
1 0] 0] 0]

-57 0] 0] 0]
-7.339 10.585 -164 -90

Modervirksomhed

2023 2022
-41.656 53.788
15.512 -16.152
-26.144 37.636
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Materielle anlaeegsaktiver
Koncern

Andre anleg,
Investerings-  driftsmateriel og

t.kr. ejendomme inventar | alt
Kostpris 1. januar 2023 597.211 731 597.942
Tilgange 7.863 113 7.976
Afgange 0 -162 -162
Kostpris 31. december 2023 605.074 682 605.756
Opskrivninger 1. januar 2023 234.375 0 234.375
Arets vaerdirequleringer -39.580 0 -39.580
Opskrivninger 31. december 2023 194.795 0 194.795
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 0 581 581
Afskrivninger 0 113 113
Af- og nedskrivninger af afhaendede aktiver 0 -162 -162
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 0 532 532
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 799.869 150 800.019

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 14.

Investeringsejendomme
Koncern

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model (niveau 3
i dagsveerdihierarkiet).

Afkastkravet er fastsat af ledelsen, og den anvendte vardiansettelsesmodel er uendret i forhold til
tidligere ar.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vaesentligste forudsaetning for dagsveerdien er det anvendte afkastkrav, som for koncernens
nyere investeringsejendomme ligger pad 3,85% mens det for &ldre investeringsejendomme ligger i
intervallet 4,25-4,75%. Ledelsen har haevet afkastkravet op til 0,25%-point i forhold til sidste ar med
baggrund i den aktuelle markedssituation.

Lejeindtaegterne er i henhold til lejekontrakterne pristalsreguleret, og arets indeksregulering udger O-
2%. Ejendommens forventede driftsomkostninger er ligeledes indeksreguleret i henhold til kendte
prise&ndringer.

Historisk er der ikke tomgang i selskabets lejemal, da de med deres attraktive beliggenhed og
vedligeholdelsesstand kan genudlejes inden for det gaeldende opsigelsesvarsel, hvorfor der ikke er
indregnet tomgang i dagsveaerdiberegningen.

Herudover er de vasentligste ikke-observerbare input ved opggrelsen af dagsvaerdien:

Arlig nettolejeindtaegt i alt ('normaliseret’ driftsresultat) i Skovly Ejendomme A/S og Porthusgade ApS
udger hhv. 20.744 kr./m2 og 12.221 kr./m2 (2022: 20.392 kr./m2 og 12.244 kr./m2)

Dagsveerdi pr. kvadratmeter i Skovly Ejendomme A/S og Porthusgade ApS udgegr hhv. 21.831 kr./m2
09 32.463 kr./m2 (2022: 22.239 kr./m2 og 34.783 kr./m2).
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Falsomhedsanalyse

For at illustrere fglsomheden og effekten ved aendringer i forrentningsprocenten pa koncernens
investeringsejendomme i 2023 er i nedenstdende matrix vist veerdi af ejendomme, egenkapital og

resultat for skat ved andringer pa +/- 0,25 %:

t.kr. -0,25% Anvendt +0,25 %
Veerdi af ejendomme 851.724 799.869 753.984
Egenkapital 261.015 220.569 158.662
Resultat for skat 18.372 -33.483 -79.368
Modervirksomhed
Finansielle anlagsaktiver
Koncern
Kapitalandele i
feellesledede
t.kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2023 250
Afgange -250
Verdirequleringer 1. januar 2023 1.313
Tilbagefersel af opskrivninger pa afhandede aktiver -1.313
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2023 0
Moder-
virksomhed
Kapitalandele i
tilknyttede
t.kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2023 91.211
Afgange -1.524
Kostpris 31. december 2023 89.687
Verdirequleringer 1. januar 2023 168.027
Arets resultat -25.445
Tilbagefersel af opskrivninger pa afhandede aktiver -7.736
Verdireguleringer 31. december 2023 134.846
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2023 224.533
Modervirksomhed
Tilknyttede virksomheder
Egenkapital Resultat
Navn Hjemsted Ejerandel t.kr. t.kr.
Skovly Ejendomme A/S Aalborg 100,00 % 113.751 -9.054
Skovly ApS Aalborg 100,00 % 156 -59
Porthusgade ApS Aalborg 100,00 % 110.626 -16.332
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Periodeafgraensningsposter

Koncern

Periodeafgraensningsposter omfatter periodisering af omkostninger, der vedrgrer efterfglgende ar.

Koncern Modervirksomhed
t.kr. 2023 2022 2023 2022
Udskudt skat
Udskudt skat 1. januar 63.909 62.624 -51 -51
Arets regulering af udskudt skat -7.429 1.286 0 0
Udskudt skat 31. december 56.480 63.910 -51 -51

Udskudt skat omfatter materielle anlagsaktiver og tilhgrende geeld til realkreditinstitutter.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Koncern
Geld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
t.kr. 31/12 2023 andel andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 492.971 7.543 485.428 452.955
Ansvarlig 1anekapital 3.600 1.800 1.800 0
Indefrysningsforpligtelse 290 0 290 290
496.861 9.343 487.518 453.245

Modervirksomhed

Geeld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
t.kr. 31/12 2023 andel andel efter 5 ar
Ansvarlig 1anekapital 3.600 1.800 1.800 0

3.600 1.800 1.800 0

Ansvarlig 1anekapital traeder tilbage for gvrige kreditorer. Den ansvarlige lanekapital udlgber ultimo
2025.
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Skovly Aalborg Holding A/S
Arsrapport 2023

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre gkonomiske forpligtelser

Modervirksomhed

Virksomheden er som administrationsvirksomhed sambeskattet med gvrige danske
dattervirksomheder og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfgre, at
selskabets haftelse udger et stgrre belgb.

Selskabet har stillet ubegraenset selvskyldnerkaution for pengeinstituttets mellemvarende med
dattervirksomhederne Skovly Ejendomme A/S og Porthusgade ApS.

Selskabet har endvidere afgivet pant i anparterne i datterselskabet Porthusgade ApS til sikkerhed for
pengeinstituttets mellemvarende med dattervirksomheden.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Koncern

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 492.971 t.kr, er afgivet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr 799.869 t.kr.

Til sikkerhed for alt mellemvaerende med pengeinstitut er der stillet ejerpant pa 8.324 t.kr
Neertstdende parter
Koncern

Transaktioner med naertstaende parter

t.kr. 2023 2022
Koncern

Kapitalandele i feellesledede virksomheder, modtaget udbytte 0 1.000
Tilgodehavender hos fallesledede virksomheder 0 183

Modervirksomhed

Tilknyttede virksomheder, finansielle indtegter 101 161
Tilknyttede virksomheder, finansielle omkostninger 651 109
Tilknyttede virksomheder, modtaget udbytte 0 2.000
Tilgodehavender hos fallesledede virksomheder 0 8
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.164 9.712
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.948 20.220
Salg af datterselskab til selskabsdeltagere 9.260 0
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

t.kr.

Regquleringer

Af- og nedskrivninger

Dagsveerdireguleringer

Avance/tab ved afhandelse af
anlaegsaktiver

Indteegter af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder

Indteegter af kapitalandele i
feellesledede virksomheder

Skat af arets resultat

Zndring i driftskapital
Andring i varebeholdninger
Andring i tilgodehavender

Andring i leverandgrgeeld m.v.

Kgb af virksomheder og
aktiviteter

Likvider, ultimo

Likvide beholdninger ifglge
balancen

Kortfristet geeld til banker

Skovly Aalborg Holding A/S
Arsrapport 2023

Koncern Modervirksomhed
2023 2022 2023 2022
113 148 0 0
39.580 6.250 0 0
-81 -30 0 0
0 0 25.445 -37.980
0 -468 0 0
-7.339 10.585 -164 -90
32.273 16.485 25.281 -38.070
0 -2.267 0 0
30 -1.727 14.708 -2.925
2.663 6.877 -15.076 15.847
2.693 2.883 -368 12.922
136 8.055 65 0
-13.323 -15.906 0 -6.767
-13.187 -7.851 65 -6.767
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