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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Skovly Aalborg Holding
A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 19. april 2018
Direktion:

-~ ~

\"M\—-/‘ /
Henning Lindholt
direkter

Bestyrelse:

//é Wl

Alex Lynrﬁ'up Jensen

Karen Marie Hovmeller
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Skovly Aalborg Holding A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Skovly Aalborg Holding A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fplge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnadede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 19. april 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Haus 5. Vo A

Hans B. Vistisen omas S. Kallehau
statsaut. revisor statsaut. revisor
MNE-nr.: mne23254 MNE-nr.: mne35422
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed, herunder besiddelse af kapitalandele i
datterselskaber.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2017 udviser et overskud pa 12.057.864 kr. mod et overskud pa
13.972.790 kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa
82.332.461 kr.

Virksomhedens resultat er positivt pavirket af dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme i
datterselskab pa samlet 9.202 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttotab

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi
Overfort resultat

Skovly Aalborg Holding A/S

Arsrapport 2017

2017 2016
-48.596 -190.626
12.320.059 14.388.986
433.511 0
-721.063 -354.474
11.983.911 13.843.886
73.953 128.904
12.057.864 13.972.790
1.000.000 600.000
7.908.841 14.388.986
3.149.023 -1.016.196
12.057.864 13.972.790
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

1
-

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anlagsaktiveri alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Omsatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre veaerdi
Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geald

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Skovly Aalborg Holding A/S

Arsrapport 2017

2017 2016
90.255.526 82.935.467
90.255.526 82.935.467
90.255.526 82.935.467
14.257.427 0

177.575 171.029
0 1.050.000
67.407 0
14.502.409 1.221.029
14.502.409 1.221.029
104.757.935 84.156.496
1.000.000 1.000.000
29.044.306 21.135.465
51.288.155 48.139.132
1.000.000 600.000
82.332.461 70.874.597
12.600.000
12.600.000 0
1.800.000 0
7.983.103 7.994.492
28.870 5.264.906
13.501 22.501
9.825.474 13.281.899
22.425.474 13.281.899
104.757.935 84.156.496
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

Skovly Aalborg Holding A/S

Arsrapport 2017

Reserve for Foreslaet

nettoopskrivning udbytte for
Kr. Selskabskapital efter indre veerdi Overfert resultat regnskabsaret I alt
Egenkapital 1. januar 2017 1.000.000 21.135.465 48.139.132 600.000 70.874.597
Overfort via resultatdisponering 0 7.908.841 3.149.023 1.000.000 12.057.864
Betalt udbytte 0 0 0 -600.000 -600.000
Egenkapital 31. december 2017 1.000.000 29.044.306 51.288.155 1.000.000 82.332.461

Aktiekapitalen bestar af 1.000 stk. a nom. 1.000 kr.
Aktiekapitalen er ikke opdelt i aktieklasser, og ingen aktier er tillagt s&rlige rettigheder.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skovly Aalborg Holding A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Med henvisning til drsregnskabslovens § 110 udarbejdes ikke koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Praesentationsvaluta

Rrsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgegrelsen

Bruttotab

| resultatopgoerelsen er nettoomsatning, andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

Posten omfatter den forholdsmaessige andel af resultat efter skat i dattervirksomheder efter eliminering
af interne avancer eller tab og fratrukket af- og nedskrivning pa goodwill og andre mervaerdier pa er-
hvervelsestidspunktet.

Dattervirksomheder benytter arsregnskabslovens § 38 om indregning af investeringsejendomme til
dagsveerdi.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen m.v.

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat, drets sambeskatningsbidrag og andring i udskudt
skat - herunder som fglge af @endring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direk-

te i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males efter den indre vardis metode til den forholdsmaessigt ejede
andel af virksomhedernes egenkapital, med tillaeg af koncerngoodwill og koncerninterne tab og fradrag
af koncerninterne avancer og eventuel negativ goodwill. Kapitalandele i virksomheder med negativ indre
vaerdi males til O kr. Virksomhedens forholdsmaessige andel af en eventuel negativ egenkapital modreg-
nes i tilgodehavender hos kapitalandelen i det omfang, det er uerholdeligt. Belgb herudover indregnes
under posten hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forplig-
telse til at deekke underbalancen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserven omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder i forhold til kostpris.

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfalde, hvor opggrelse af skat-
teveaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af le-
delsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Z£ndring i
udskudt skat som fglge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser som omfatter gaeld til banker, leverandgrer og tilknyttede virksomheder
indregnes ved ldneoptagelse til kostpris svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Ansvarlig Ianekapital

Geeldsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at traede tilbage til fordel for alle virksomhedens
andre kreditorer, praesenteres som ansvarlig lanekapital. Indregningen foretages efter samme metode
som geeldsforpligtelser.

12



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Skovly Aalborg Holding A/S

Arsrapport 2017

Noter
kr. 2017 2016
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 385.213 0
Andre finansielle indtaegter 48.298 0
433.511 0
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 0 148.829
Andre finansielle omkostninger 721.063 205.645
721.063 354.474
Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -67.407 0
Arets regulering af udskudt skat 29.516 -119.922
Regulering af skat vedrerende tidligere ar -72.124 -8.982
Refusion i sambeskatning 36.062 0
-73.953 -128.904
Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i
tilknyttede
kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2017 61.011.220
Tilgang i arets Ipb 200.000
Kostpris 31. december 2017 61.211.220
Veardireguleringer 1. januar 2017 21.924.247
Udloddet udbytte -5.200.000
Andel af arets resultat mv. 12.320.059
Verdireguleringer 31. december 2017 29.044.306
Regnskabsmaessig veaerdi 31. december 2017 90.255.526
Egenkapital Resultat
Navn Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Dattervirksomheder
Skovly Ejendomme A/S Aalborg 100,00 % 90.211.940 12.638.349
Skovly Projekt A/S Aalborg 100,00 % 375 -58.686
Skovly ApS Aalborg 100,00 % 52.731 -50.084
Porthusgade ApS Aalborg 100,00 % -9.520 -209.520

1.3
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geldi alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2017 naste ar andel efter 5 ar
Ansvarlig lanekapital 14.400.000 1.800.000 12.600.000 5.400.000

14.400.000 1.800.000 12.600.000 5.400.000

Ansvarlig lanekapital traeder tilbage for gvrige kreditorer. Den ansvarlige Ianekapital udlgber ultimo
2025,

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet ubegranset selvskyldnerkaution for Spar Nord Banks mellemvarende med
dattervirksomhederne Skovly Ejendomme A/S, Porthusgade ApS og Skovly Projekt A/S.

Selskabet har endvidere afgivet pant i anparterne i datterselskabet Porthusgade ApS til sikkerhed for
Spar Nord Banks mellemvarende med dattervirksomheden. Endeligt har selskabet stillet
selvskyldnerkaution for den associerede virksomhed Vodskov Enge ApS' bankgaeld.

Selskabet har afgivet stotteerklaeringer overfor datterselskaberne Skovly Projekt A/S og Skovly ApS.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden er som administrationsvirksomhed sambeskattet med gvrige danske dattervirksomheder
og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat og renter fra og
med indkomstaret 2016.
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