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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for RTA Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Stege, den 21. april 2020

Direktion

Tim Kamper Klint Mortensen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i RTA Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for RTA Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 21. april 2020

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713

Anders Frimann
Registreret revisor
mne3141
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets vasentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme.

Usadvanlige forhold:
Der er ingen usedvanlige forhold vedrgrende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i arsregnskabet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets resultat vurderes af ledelsens som utilfredsstillende.

Arets underskud efter skat udggr kr. 11.874. Selskabets egenkapital udggr efter overfgrsel af arets resultat
kr. 43.183.

Selskabet har i regnskabsaret 2019 haft fokus pa feerdigggrelse af flere lejemal, herunder ombygning af
erhvervslokaler til lejlighed, saledes at omsatningen forgges.
Der er endvidere i regnskabsaret 2019 blevet sat en af de tidligere lejere ud fra sit lejemal. Vedkommende

boede i ejendommen, da den blev kgbt, og overholdt ikke sine forpligtelser i forhold til betaling af husleje.

Der er anvendt omkostninger til advokat for at fa sat denne lejer ud af lejemalet.

Omsetningen for 2020 forventes at stige yderligere, da de feerdiggjorte lejemal forventes lejet ud hele aret.

Der mangler stadig feerdigggrelse af 1-2 lejemal.
Begivenheder efter regnskabsafslutning:

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har vesentlig indflydelse pa
bedgmmelsen af arsregnskabet.
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for RTA Invest ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomstning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.
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REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 20-50 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under produktionsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at afggre, om der er
indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfgres
en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmassige veerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa
igangverende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for verdifald.
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REGNSKABSPRAKSIS

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er
det ikke muligt at fasts@tte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig
genindvindingsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR 2019 TIL 31. DECEMBER 2019

2019
BRUTTOFORTJENESTE ........ccccoocviiiiiinininieceeneee 70.001
AdministrationSOMKOSININGET ......ccccveeerveeeriierriieenieeeieeeeieeseeees 42.639-
DRIFTSRESULTAT .......cooiiiiiiiiiiiiiiiieeceeeeeee 27.362
Andre finansielle OMKOStNINGET ..........ccoeerienieniiniiiieeeeieeee, 35.225-
RESULTAT FOR SKAT ......cocooiiiiiieinccteeee 7.863-
Skat af Arets 1eSUILAL ......ccvevverieeieiee et 4.011-
ARETS RESULTAT .....ooooonirrrveveimimenesseeeessssssesssssssssssese 11.874-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerf@rt TeSUltat .......c.coeeeeviiniiiiiiicc e 11.874-
DISPONERET T ALT .....ccooiiiiiiiiiiieiereceeeeeeee 11.874-

RTA Invest ApS

2018
kr. 1000

48

33-

15

29-
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 0Z DYZNINGET ......ccceeiiiriiiniiiieiie e
Andre anleg, driftsmateriel og inventar........c..ccoccceveeveeneennenne

Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccocccoeeeiiiviiincieeieecee e,

ANLAEGSAKTIVER ........ccoooiiiiiiiiiiniiieceece,

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ...........ccoeeeeeveennnenn.
Andre tilgodehavender ...........ccoccoooeiiiiiiiiniiinieneeeeeeeeeen
Udskudt skatteaktiv..........cceveenieniecniiniiinieeeeceeceeeeeeeeeen

Tilgodehavender ..................ccccoiiiiiiiiieeieeeee e
Likvide beholdninger ..................ccccoooviiiiiienciiie e,

OMSZAETNINGSAKTIVER..........ccoccoiiiiiiiiieeieeee

AKTIVER ..ottt

RTA Invest ApS

2019

2.319.398

34.128

2.353.526

2.353.526

0
267.105
12.503

279.608

570.172

849.780

3.203.306

2018
kr. 1000

2.250
20

2.270

2.270

10
323
16

349

1.909

2.258

4.528
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3

BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital ..........cocieiiiiiiiiiiieeee e
OVverfart resultat ...........oooovviiiiiiiiiii

EGENKAPITAL ..ottt

KreditinStIEULIET ..coooevieiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeee

Langfristede geeldsforpligtelser................cccccoevvirriiniieniennnnn,

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser.....................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........c.cceeeeveeniennnne.
ANden ZRIA ...c..oeveiieiiiie e

Kortfristede geeldsforpligtelser ..................ccoooiiiiiiniciiinnnnn,

GZAELDSFORPLIGTELSER ........cccoconiiiininiiineneceneeeene

PASSIVER ..o

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

RTA Invest ApS

2019

51.000
7.817-

43.183

2.826.000

2.826.000

250.000
24.123
60.000

334.123

3.160.123

3.203.306

2018

kr. 1000

51

55

3.076

3.076

1.000

331

66

1.397

4.473

4.528
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2

4

SPECIFIKATIONER

Forslag til resul-

Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital..........c.ccccevveeernnnns 51.000 0 51.000
Overfgrt resultat .........ccceeeeveeveeneennen. 4.055 11.872- 7.817-
55.055 11.872- 43.183
Restgzld efter 5
Gzldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
KreditinStitutter .........coeveveereeeereseeennne 3.076.000 250.000 2.586.000
3.076.000 250.000 2.586.000
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der foreligger ingen kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til kreditinstitutter stort kr. 1.786.000, er der givet pant i ejendommen
Radhusgade 30, hvis regnskabsmassige veerdi pa statusdagen udggr kr. 2.319.398.
RTA Invest ApS 13
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