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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for RTA Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 17. marts 2022
Direktion

) 4}‘// %(/L/

Tim Kamper Klint Mortensen
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REVISORS ERKL/ZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i RTA Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for RTA Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa grundlag
af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere drsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 17. marts 2022

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr,: 76893713
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets vasentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme.

Us=dvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i drsregnskabet.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s veesentlig karakter, at det kraver omtale i ledelsesberetningen.

Arets resultat vurderes af ledelsens som tilfredsstillende.

Arets overskud efter skat udger kr. 8.439. Selskabets egenkapital udger efter overforsel af &rets resultat kr.
19.757.

Selskabet har i regnskabséret 2021 haft fokus pé feerdiggerelse af flere lejemal, herunder ombygning af
erhvervslokaler til lejlighed, siledes at omsztningen forages. Omsaetningen for 2022 forventes at stige
yderligere, da de faerdiggjorte lejemal forventes lejet ud fra primo 2022.

Begivenheder efter regnskabsafslutning:
Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder, som har vasentlig indflydelse pa

bedemmelsen af drsregnskabet.
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for RTA Invest ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning, andring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og
hjalpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommens drifisomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.
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REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige vaerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pd grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmeessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 20-50 %

Fortjeneste eller tab ved atheendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under produktionsomkostninger.
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REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivning af anlegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet, gennemfores
en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmessige vaerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest gennemferes érligt pa
igangverende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for veerdifald.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opgeres som den hajeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er
det ikke muligt at fastsztte en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en pélidelig
genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien

reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.
Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter p4 bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

RTA Invest ApS 9



REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE

1. JANUAR 2021 TIL 31. DECEMBER 2021

BRUTTOFORTJENESTE........cccconiimririieee

AdministrationsomKoStnINger.......cc.ccvveeeemiiviniiinniinie e

DRIFTSRESULTAT ..

Andre finansielle OMKOSININGET.......ccceeverrerrerrceermrrerrecnersreinns

RESULTAT FOR SKAT ......cccooviiiciern

Skat af arets resultat......

ARETS RESULTAT ..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat............

DISPONERET I ALT
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2021

83.446

25.435-

58.011

38.942-

19.069

10.631-

8.438

8.438

8.438

2020
kr. 1000

34

32-

32-

32-

11



BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

2020

2021 kr. 1000
Grunde 0g BYZNINGET .....ccccccecviiiimiiiniiiirs e eiesiens 2.388.594 2.297
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ...........ccvvvevenvinennnnnne 12.254 23
Materielle anlaegsaktiver.............cccoovvvenevnicciniiinicne, 2.400.848 2.320
ANLAEGSAKTIVER............ccovviiiiiiicniiniennenine 2.400.848 2.320
Andre tilgodehavender ..........ooceovcecnciinininiiiniieiiece 357.028 260
Udskudt skatteaktiVv ......c..cccrmeieneivinincinnineiseeeseeienens 7.014 14
Tilgodehavender ............ccovvvviiininiiiiniece e 364.042 274
Likvide beholdninger .............c..ccccoivivvinmcninninininne 438.651 574
OMSATNINGSAKTIVER ...t 802.693 848
AKTIVER. ..ottt _ 3.203.541 3.168
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

2020

2021 kr. 1000
Selskabskapital ........cooveeereeenmiiiiiii 51.000 51

OVErfart TESUILAL......cceeveererceeeei oo siss et ranees 31.243- 40-
EGENKAPITAL..........cooieteeiecerienteniesicsnrenens s aenneneeneas 19.757 11
KreditinStITUET ... ..cveeeveeereeeereeceereeeeeee e e srceessssieesisresasrannes 2.976.000 2.976
1 Langfristede geeldsforpligtelser ... 2.976.000 2.976
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser.................... 100.000 100
Leverandprer af varer og tjenesteydelser..........ccovnnnvnienrennnns 23.312 24
SEISKADSSKAL . ....c.veeeceeeiieereeeereeenr et 3.872 0
Anden g Id......coerecniii e 80.600 57
Kortfristede geeldsforpligtelser..............ccooeviiiiiiniinnnn, 207.784 181
GALDSFORPLIGTELSER ........ccccoiiiiiiiinnininennnn 3.183.784 3.157
PASSIVER ..ot itesteteitensesrnsessreasess e 3.203.541 3.168

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Selskabskapital Primo..........ccvvceiieenmicinre e

Selskabskapital ultimo ............c.cccovvivviniinnnii,

Overfort resultat, Primo ......ccoocoicrveeiirener e s

Arets resultat........
EGENKAPITAL

RTA Invest ApS

2021

51.000

51.000

39.682-
8.439
19.757

2020
kr. 1000

51

51

32-
11

14



1

2

3

SPECIFIKATIONER

Restgeeld efter 5
Galdialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter.......vecerverernrvcencrneennne. 3.076.000 100.000 2.420.243

3.076.000 100.000 2.420.243

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der foreligger ingen kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til kreditinstitutter stort kr. 1.786.000, er der givet pant i ejendommen
Radhusgade 30, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa statusdagen udger kr. 2.388.594.
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