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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Hedehus Boligudlejning ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Logstor, den 28. maj 2021

Direktion

Tommy Hedehus
Direktor



Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Hedehus Boligudlejning ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

V1 har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hedehus Boligudlejning ApS for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2020. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Vi har udfert vor udvidede gennem-
gang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og
FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt plan-
leegger og udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vor konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestir af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreve-
de supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Den uafhaengige revisors erkleringer

Logster, den 28. maj 2021

Danrevi Logstor
Godkendt revisionsinteressentskab
CVR-nr. 10 01 96 99

Jens H. Hedegaard
Registretet revisor
MNE-nr. mne545



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Hedehus Boligudlejning ApS
c/o Tommy Hedehus, Bldmejsevej 12
9600 Aars

Telefon: 20295528

CVR-nr.: 37318507
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Regnskabsar: 6. regnskabsar
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Tommy Hedehus, direktor

Danrevi Logstor

Godkendt revisionsinteressentskab
Osterbrogade 19

9670 Legstor

Jutlander Bank
Markedsvej 5-7
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Den Jyske Sparekasse
Norregade 1
9640 Farso



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at keb og drift af investeringsejendomme og anden hermed beslagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et underskud pé kr. 180.542, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 93.424.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsztninger og usikre faktorer

Selskabet har i regnskabséret 2020 som folge af COVID-19 virussen, og delvist nedlukning af
Danmark, ikke vaeret pavirket heraf. Selskabet forventer endvidere ikke at blive pédvirket af
COVID-19 fremadrettet.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hedehus Boligudlejning ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsa&tning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring 1 lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indtaegter indregnes 1 resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted.



Anvendt regnskabspraksis

Administrationsomkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inven-
tar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 504r 50 %

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 10ar 0 %

Aktiver med en kostpris pd under kr. 14.100 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.

Bruttofortjeneste 892.152 738.439
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver -207.947 -201.625
Resultat for finansielle poster 684.205 536.814
Finansielle omkostninger 1 -730.945 -401.106
Resultat for skat -46.740 135.708
Skat af arets resultat -133.802 -74.030
Arets resultat -180.542 61.678
Overfort resultat -180.542 61.678

-180.542 61.678




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019
kr. kr.

17.339.274 17.366.268

2 17.339.274 17.366.268
17.339.274 17.366.268

0 69.141

0 69.141

17.339.274 17.435.409

10



Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

COVID-19
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. kr.
50.000 50.000
43.424 223.966
3 93.424 273.966
14.837.006 14.528.323
4 14.837.006 14.528.323
4 469.590 176.854
904.182 884.713
108.283 69.487
926.789 1.502.066
2.408.844 2.633.120
17.245.850 17.161.443
17.339.274 17.435.409
5
6
7

11



Noter

1

2020 2019
kr. kr.

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 726.084 398.379
Rentetilleg selskabsskat 4.861 2.727

730.945 401.106
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2020 17.943.746
Tilgang 1 arets lob 180.953
Kostpris 31. december 2020 18.124.699
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 577.478
Arets nedskrivninger 17.812
Arets afskrivninger 190.135
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 785.425
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020 17.339.274
Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat Ialt

Egenkapital 1. januar 2020 50.000 223.966 273.966
Arets resultat 0 -180.542 -180.542
Egenkapital 31. december 2020 50.000 43.424 93.424

12



Noter

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geaeld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 14.705.177 15.306.596 469.590 9.816.058
14.705.177  15.306.596 469.590 9.816.058

S COVID-19

Selskabet har til trods for COVID-19 virussen, og delvist nedlukning af Danmark, oplevet en
oms&tningsfremgang. Hvor leenge nedlukningen af landet stir pa, og hvilke yderligere
gkonomiske konsekvenser nedlukningen af landet, og de af regeringen ivaerksatte
hjelpepakker vil have for selskabet, vides endnu ikke pa nuvarende tidspunkt.

6 Eventualforpligtelser

Ingen

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemverende med pengeinstitut m.v., er der deponeret ejer pantebreve
1.600.000 med sikkerhed 1 ejendommene Limfjordsvej 47, Rddhusgade 3 1,
Rédhusgade 33, Raddhusgade 35 samt Blindebomsgade 16, Logstor
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