Vintre Mgller 12 ApS
Vintre Mgller 12
4060 Kirke Saby

CVR-nr: 37 31 78 88

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2018

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 13. maj 2019

Brian Dalsro

TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Falkoner Allé 1, 6.

DK-2000 Frederiksberg

Telefon: +45 3888 0824
Telefax: +45 3888 0855
Mail: tv.frederiksberg@time.dk

Frederiksberg - Brandby - Slagelse
Member of IEC - www.iecnet.net

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

CVR-nr.: 3826 71 32

Bank:
Web:

8117 4434077
www.timevision.dk

Penneo dokumentnggle: DZN51-VCEOB-7P1ZW-YYEQ7-S65B8-7KYD1



Vintre Mgller 12 ApS
INDHOLDSFORTEGNELSE

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

Pategninger
Ledelsespategning

Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Ledelsesberetning mv.
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2018
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse

Balance

Noter

10
12

Penneo dokumentnagle: DZN51-VCEOB-7P1ZW-YYEO7-565B8-7KYD1



Vintre Mgller 12 ApS (TIMEVISION>

LEDELSESPATEGNING
REVISION OG SKAT

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018 for Vintre
Mgller 12 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kirke Saby, den 10. maj 2019

Direktion

Brian Dalsro
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB
REVISION OG SKAT

Til den daglige ledelse i Vintre Mgller 12 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Vintre Mgller 12 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 pa grundlag af sel-
skabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers
Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen af arsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 10. maj 2019

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Henning Jensen
Registreret Revisor
mne623
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LEDELSESBERETNING
REVISION OG SKAT

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet af at opkgbe ejendomme og drive udlejningsejendomme og hermed
forbundne aktiviteter.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
REVISION OG SKAT

Arsregnskabet for Vintre Mgller 12 ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, investeringsejendommenes
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindteaegter og -omkostninger

Penneo dokumentnagle: DZN51-VCEOB-7P1ZW-YYEO7-S65B8-7KYD1



Vintre Mgller 12 ApS CT IM EVI S | o N)

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
REVISION OG SKAT

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa baggrund af
den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel. Afkastgraden er fastsat til hhv. 8,0% og 10,5%.

Dagsveaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor ejen-
dommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejen-
dommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veaerdiregulering af investeringsejendomme".
Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE

REVISION OG SKAT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018
DKK
BRUTTORESULTAT 132.564
Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer 132.564
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme -200.000
DRIFTSRESULTAT -67.436
Andre finansielle omkostninger -581
RESULTAT F@R SKAT -68.017
Skat af drets resultat 14.938
ARETS RESULTAT -53.079
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat -53.079

DISPONERET I ALT -53.079

2017
DKK

65.870

65.870

951.910

1.017.780

-261

1.017.519

-214.656

802.863

802.863

802.863
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

Investeringsejendomme
Materielle anlagsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2018
DKK

1.800.000

1.800.000

1.800.000

261.675

261.675

2.061.675

2017
DKK

2.000.000

2.000.000

2.000.000

123.487

123.487

2.123.487
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
REVISION OG SKAT

PASSIVER
2018 2017
DKK DKK
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 708.052 761.131
1 EGENKAPITAL 758.052 811.131
Hensaettelse til udskudt skat 165.420 209.420
HENSATTE FORPLIGTELSER 165.420 209.420
Modtagne forudbetalinger fra kunder 78.000 78.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.625 10.000
Selskabsskat 29.062 5.236
Anden geld 5.449 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.010.067 1.009.700
Kortfristede galdsforpligtelser 1.138.203 1.102.936
G/ALDSFORPLIGTELSER 1.138.203 1.102.936

PASSIVER 2.061.675 2.123.487

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
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REVISION OG SKAT

1 Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Forslag til resul-

Primo tatdisponering
50.000 0
761.131 -53.079
811.131 -53.079

Virksomhedskapitalen er sammensat af anpartner a DKK 1.000 eller multipla heraf.
Virksomhedskapitalen er kontant indskudt d. 16. december 2015.

2  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ultimo

50.000
708.052

758.052

Der foreligger ejerpantebrev 3.000.000 i eiendommen. Herudover forefindes der pt. ingen panthaftelser.

12
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