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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 18. december 2015 - 30.

september 2016 for Ejendomsselskabet Venusvej 6, Kolding A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnska-

bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 18. december 2015 - 30. september

2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 28. oktober 2016

Direktion

Jan Jensen

Bestyrelse

Finn Søndergaard Nissen Henrik Skaarup Nielsen Jan Jensen
formand
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors erklæringer

Til aktionærerne i Ejendomsselskabet Venusvej 6, Kolding A/S

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Venusvej 6, Kolding A/S for regnskabsåret 18.

december 2015 - 30. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, ba-

lance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-

delsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har ud-

ført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav

ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører

revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplys-

ninger i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurde-

ring af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse

af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger,

der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-

skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-

praksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsenta-

tion af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsår-

et 18. december 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-

re handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfat-

telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Kolding, den 28. oktober 2016

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jørn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Venusvej 6, Kolding A/S

Nytorv 5, 1

6000 Kolding

CVR-nr.: 37 31 76 08

Stiftet: 18. december 2015

Hjemsted: Kolding

Regnskabsår: 18. december - 30. september

1. regnskabsår

Bestyrelse Finn Søndergaard Nissen, formand

Henrik Skaarup Nielsen

Jan Jensen

Direktion Jan Jensen

Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jupitervej 4

6000 Kolding

Telefon: 76 30 18 00

www.martinsen.dk
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at opføre ejendomme til videresalg eller udlejning og dermed beslægtet

virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat og økonomiske udvikling anses for værende tilfredsstillende. 

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling væsentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Venusvej 6, Kolding A/S er aflagt i overensstemmelse med års-

regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fun-

det sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-

ger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Over-

stiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-

rettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i re-

sultatopgørelsen.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. For-

tjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkost-

ninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes

på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligti-

ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres

modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi

af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten

vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil påvirke størrelsen af

udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent

end 22 vil medføre en væsentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-

tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse

Note
18/12 2015
- 30/9 2016

Bruttotab -24.474

Resultat før skat -24.474

1 Skat af årets resultat 4.504

Årets resultat -19.970

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -19.970

Disponeret i alt -19.970
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance

Aktiver
Note 30/9 2016 18/12 2015

Anlægsaktiver

2 Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger
for materielle anlægsaktiver 14.979.902 0

Materielle anlægsaktiver i alt 14.979.902 0

Anlægsaktiver i alt 14.979.902 0

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 4.504 0

Andre tilgodehavender 207.960 0

Tilgodehavender i alt 212.464 0

Likvide beholdninger 66.384 4.000.000

Omsætningsaktiver i alt 278.848 4.000.000

Aktiver i alt 15.258.750 4.000.000

Ejendomsselskabet Venusvej 6, Kolding A/S · Årsrapport for 2015/16 9

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 7
3H

0O
-6

44
M

W
-T

8S
2U

-F
3E

JJ
-Z

L3
TX

-E
W

AZ
3



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance

Passiver
Note 30/9 2016 18/12 2015

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 4.000.000 4.000.000

4 Overført resultat -19.970 0

Egenkapital i alt 3.980.030 4.000.000

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 11.263.720 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 11.278.720 0

Gældsforpligtelser i alt 11.278.720 0

Passiver i alt 15.258.750 4.000.000

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

18/12 2015
- 30/9 2016

1. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat -4.504

-4.504

2. Materielle anlægsaktiver
Materielle

anlægsaktiver
under udførel-
se og forudbe-

talinger for
materielle

anlægsaktiver

Tilgang 14.979.902

Kostpris 30. september 2016 14.979.902

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2016 14.979.902

Renteomkostninger indgår i kostprisen med 68.185

30/9 2016 18/12 2015

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 18. december 2015 4.000.000 0

Kontant kapitaludvidelse 0 4.000.000

4.000.000 4.000.000

4. Overført resultat

Årets overførte overskud eller underskud -19.970 0

-19.970 0

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 15.645 t.kr. til sikkerhed for bankgæld.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger med en bogført værdi pr. 30.

september 2016 på 14.980 t.kr. 
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU0LjAuMjg0MC43MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge cGVubmVvLTU4MTg2ZjE2YWUwYjMwLjI1MzA5ODM1
  document_digests 
  client_ip ODcuNTUuMjQ4LjEwMg==
  TimeStamp MjAxNi0xMS0wMSAxMDozMTo1MCswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 0MmjTkB6qVx7nXr7ENjAWRGDoEJzGVgswyJHOwC5fgA=


 
uesZ7U7Y1FoFpX0naWmA4x2MaNTpY0VLe0pfKfmlb0r+5Zz71vh4n7nJLR82qFdYWBNEV1hhwC8Y
ZhYZvXE+9+mDnC/jzZGTlfSF3kFZsqSIL5qaRH7rD82ntnxgUD1uxnyhRd9Z/amcHcZ+v5wY/KDE
GXqad6el5fMDkbXHV+BeRYthWR1XdMzpCWKmwz41F6tcqt9ulrElRXN9yj6hrdWi/vpb9Vz/P1XR
9ZYlFoZbujWP4mPmBMTwgiQTLbe/DTwaFwzP9ngjB+QqrLuXx/LM1Jl0NHlZxzl2/jdwGUoTfaC+
vkqZrDWEWP6FH/flAm2KKzs65rIePJsb8n3+zw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU0LjAuMjg0MC43MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge cGVubmVvLTU4MTg5NTM2NmI4NWY4LjI5NTAyNjc1
  document_digests 
  client_ip ODcuNTUuMjQ4LjEwMg==
  TimeStamp MjAxNi0xMS0wMSAxMzoxNDozMCswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 2qV/ffhTXPI/QmSUhNdl+6Sm/U7ZcspfRlyg3XyRaBU=


 
gyg/yK3Vqn8S82qrv7WrqY52wMiwjxedfHbqpeiZ8Zv3al23OWsFWXzeBSQ8mmh1Sr3PZJidybod
uqdUTtLXXrATWJ6ZGwQimqtApFWu+y/DEtSIUqN6jz8bzsF476IrJ0RQHbx74US3Xh3dUE2D6JKX
bvEdsGFabvN/VnNtHJ5kX+NIAzThc42p3wfWWkAkf3sudkTDCGcce+0LNlpnJX12QXyzU0qZCiMt
qXqiBMOZFmHiO/QTbeYou8jXuV8bng59sT5hre122+Xxt18g90tdC53efSRnOpTIYRSRuFsj5QQ+
z+Pt8V4JfYFLWjV+UN7PG1U5/WjLhurm+ZH6fQ==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxANTE1NGQ1
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTEy
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDUw
  client_ip TnpjdU1qTXpMakkwTUM0eE5EWT0=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTAw
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE5vdiAwMSAxNzowNjo1NiBDRVQgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFU0TVRoaVpEaGhOVFppTXpVeExqTXhNakkzTlRReQ==

          


  
 
 
 
 
 
 CAnOaH8MotKJG4Icxyhl/c4fxa6hKROq6P8YCqv9hes=


 
JsYs/c4xwW0LcZrM4YA4ShvvWpHrefKTUNX2qGbSDkt4tfhSuy0DCeZIy5s0Ef8P/qSTghKJwsyf
OUjuK0OAYbWoqDbjXeggmAOSSpUVI9KxTcxrz9m0OCCBYe19yWm/K4TUtJPz1MXje4tylRwACuu+
Uc3av2vsFBMpHhEZxTLlQn2GxvnN2UC6D5JiYUueDgTC8Lt0y47ZG0s0QuiTwrAV4YlDVhpWR5B0
X2/Tx1Eo8z0bhlh3hRH2Jwr5Y2WrwOeTw77rD3OkBIz/r2ePcEkeeg37fIPqGlILD5wzYrlyKo7M
qBvb4ceeD1bclMu+r8U3LzOBSZjLAbtPi9fVbA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU0LjAuMjg0MC43MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge cGVubmVvLTU4MWMzOGIzYmQwNDQ5LjU5OTg5NzMx
  document_digests W3sia2V5IjoiNzNIME8tNjQ0TVctVDhTMlUtRjNFSkotWkwzVFgtRVdBWjMiLCJkaWdlc3QiOiJhNDMyNmJjNjg1NjcxNWQ1ZjNmNzAzZDA1MzRlMzBmYmZiZGI0YzA0M2NlZGJkNTk1ZWE4MDM1NjBiMTI3Y2JiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip MTc2LjIwLjE4Ny4xOTA=
  TimeStamp MjAxNi0xMS0wNCAwNzoyODo1MSswMDAw
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