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REVI
SION
SCEN
TRET

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2019 for Monac A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 21. april 2020
Direktion

Erik Ingemann Jgrgensen
direktar

Bestyrelse

Jesper Werner Jensen Claus Christiansen Erik Dalby Hansen
formand

Jarn Nissen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Monac A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Monac A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der omfat-
ter resultatopgarelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifalge disse standarder og krav er neermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet‘. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa arsregnskabets note 12. Det fremgar heraf, at selskabet er pavirket af
COVID19 virussen, og nedlukningen af Danmark. Det endelige udfald af forholdet kan ikke opgares pa
nuveerende tidspunkt. Vores konklusion er ikke modificeret vedrarende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Side 2

This document has esignatur Agreement-ID: 2472e42QTqR57883906



Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Haj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion péa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 21. april 2020

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1397 62 95

Flemming Tost
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne10902
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Monac A/S
Jomfrustien 8, st.
6100 Haderslev

CVR-nr.: 37317195
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: Haderslev

Jesper Werner Jensen, formand
Claus Christiansen

Erik Dalby Hansen

Jorn Nissen

Erik Ingemann Jgrgensen, direktar

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hansborggade 30

6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selvskabets hovedaktivitet er drift og udlejning af investeringsejendomme, samt ejerskab af tilknyttede
virksomheder.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 2.069.603, og selskabets balance pr.
31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 32.152.511.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden i marts 2020 har
nadvendiggjort en raekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store
sanfundsgkonomiske konsekvenser. Monac A/S er for nuvaerende kun i mindre grad berort af de
gennemfgrte restriktioner.

Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfgarer yderligere tiltag for at
deemme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive markante. | et
sadant scenarie kan Monac A/S blive pavirket yderligere. Myndighederne har dog allerede planlagt flere
gkonomiske stoattetiltag, og méa forventes at gennemfagre yderligere stottetiltag i ftilfeelde af et
leengerevarende udbrud, der vil afbgde konsekvenserne af restriktionerne.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belgbsmaessig opgerelse af den gkonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for Monac A/S p& nuvaerende tidspunkt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Monac A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Selskabet har i henhold til &rsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.
FEndring i regnskabsmaessig skon

Som fglge af den nye ferielov, der traeder i kraft 1. september 2020, er feriepengeforpligtelsen opgjort
efter en eksakt metode, hvor feriepengeforpligtelsen opgeres som summen af den beregnede
feriepengeforpligtelse for hver enkelt medarbejder. Tidligere blev feriepengeforpligtelsen opgjort efter en
summarisk metode, hvor forpligtelsen blev malt som en %-del af den ferieberettigede

Den akkumulerede virkning af eendringerne i de regnskabsmeessige sken udger pr. 31. december 2019:

- Arets resultat for skat reduceres med t.kr. 56.

- Arets skat af aendringen udger t.kr. 12.

- Arets resultat efter skat reduceres med t.kr. 44.

- Balancesummen forgges med t.kr. 0.

- Egenkapitalen reduceres med t.kr. 44.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Anvendt regnskabspraksis

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjenesten  bestar af en sammentreekning af regnskabsposterne  “Lejeindteegter,
ejendomsomkostninger, samt andre eksterne omkostninger”.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter indregnes i den periode, som de vedrgrer.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtgerelser vedrgrende selskabsskat.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
| virksomhedens resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomhe-
ders resultat efter skat.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger
af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 2-5 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa& under kr. 13.800 omkostningsfares i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlsegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Grunde og bygninger behandles i arsrapporten som investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belagb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsveerdien
opgores ved anvendelse af en DCF-model, som den beregnede kapitalveerdi af de fremtidige
pengestramme fra de enkelte ejendomme.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for de
kommende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang mv.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme péa
grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageeldende ejendomstype,
ejendommens beliggenhed mv., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. For flertallet af ejendommene ligger det fastsatte afkastkravet i
intervallet 5 - 6 %. For enkelte ejendomme er der dog anvendt et afkastkrav i intervallet 7 - 9 %. |
beregningerne er der taget hgjde for inflation, som er fastsat til 1% og tomgangsleje er fastsat til 2,5%.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Leasingkontrakter
Alle leasingkontrakter er operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og avrige

lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens Igbetid. Selskabets samlede forpligtelse
vedrgrende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes indre veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tilleeg eller fradrag af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre
veerdi males til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang til-
godehavendet er uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte
forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabs-
maessige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden god-
kendelsen af arsrapporten for Monac A/S, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Veaerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder vur-
deres arligt for indikationer pd veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeessige veerdi.

Genindvindsveerdien er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opggres som
nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til Grundejernes Investeringsfond. Hensatte for-
pligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtel-
se, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfare et forbrug af selskabets gkonomiske res-
sourcer.

Selskabsskat og udskudt skat
Monac A/S heefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for skatte-
myndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. A£ndring
i udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2019

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat af ordinaer drift for dagsvaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfort resultat
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Note 2019 2018

kr. kr.
8.312.776 8.315.770
1 -2.735.445 -2.381.933
5.577.331 5.933.837
2 -63.620 -104.010
5.513.711 5.829.827
795.649 1.001.727
6.309.360 6.831.554
-1.216.451 2.690.180
3 66.890 41.216
-2.258.954 -2.646.668
2.900.845 6.916.282
4 -831.242 -933.088
2.069.603 5.983.194
-1.191.980 2.690.180
3.261.583 3.293.014
2.069.603 5.983.194
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Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2019 2018

kr. kr.
5 164.200.000 160.800.000
6 66.315 52.397
164.266.315 160.852.397
7 3.546.108 4.367.251
3.546.108 4.367.251
167.812.423 165.219.648
105.259 136.880
1.979.170 1.395.534
26.053 13.146
36.621 68.408
50.000 353.828
2.197.103 1.967.796
410.294 1.402.578
2.607.397 3.370.374
170.419.820 168.590.022
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Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018

kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 7.000.000 6.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 2.575.271 3.767.251
Overfgrt resultat 22.577.240 19.315.657
Egenkapital 8 32.152.511 29.082.908
Hensaettelse til udskudt skat 9 3.405.728 3.177.044
Andre henseettelser 10 289.552 484.627
Hensatte forpligtelser i alt 3.695.280 3.661.671
Geeld til realkreditinstitutter 127.551.528 128.615.365
Anden geeld 58.285 0
Langfristede geeldsforpligtelser 11 127.609.813 128.615.365
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 11 1.360.773 1.268.122
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 514.389 399.220
Selskabsskat 413.191 462.717
Anden geeld 4.673.863 5.100.019
Kortfristede geeldsforpligtelser 6.962.216 7.230.078
Gealdsforpligtelser i alt 134.572.029  135.845.443
Passiver i alt 170.419.820 168.590.022
Efterfolgende begivenheder 12
Leje- og leasingforpligtelser 13
Eventualforpligtelser 14
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 15
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Noter

Personaleomkostninger

Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Overfgrt til eiendomme

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlsegsaktiver

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrarende tidligere ar
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2019 2018
kr. kr.

2.866.791 2.773.191
200.952 333.469
65.531 57.811
67.171 59.562
3.200.445 3.224.033
-465.000 -842.100
2.735.445 2.381.933
9 9
63.620 104.010
63.620 104.010
58.249 36.439
8.641 4777
66.890 41.216
602.570 580.310
228.684 352.778
-12 0
831.242 933.088
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Noter

5

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2019
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2019

Veerdireguleringer 1. januar 2019
Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdireguleringer 31. december 2019

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2019
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2019

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019
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Investerings-

ejendomme

145.909.507

2.604.349
148.513.856

14.890.495
795.649

15.686.144

164.200.000

Andre anleeg,
driftsmateriel

og inventar

399.530
77.538

477.068

347.133
63.620

410.753

66.315
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SCEN
TRET
Noter
2019 2018
kr. kr.
7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2019 600.000 550.000
Tilgang i arets lgb 420.837 50.000
Afgang i arets lgb -50.000 0
Kostpris 31. december 2019 970.837 600.000
Veerdireguleringer 1. januar 2019 3.767.251 1.077.071
Arets resultatandel -1.212.101 2.690.180
Kapitalandele med negativ indre veerdi nedskrevet over
tilgodehavender 20.121 0
Veerdireguleringer 31. december 2019 2 575.971 3.767.251
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 3.546.108 4.367.251
8 Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
Virksomheds- indre veerdis Overfart
kapital metode resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2019 6.000.000 3.767.251 19.315.657 29.082.908
Kontant kapitalforhgjelse 1.000.000 0 0 1.000.000
Arets resultat 0 -1.191.980 3.261.583 2.069.603
Egenkapital 31. december
2019 7.000.000 2.575.271 22.577.240 32.152.511
2019 2018
kr. kr.
9 Henseettelse til udskudt skat
Henseettelse til udskudt skat 1. januar 2019 3.177.044 2.824.266
Hensat/anvendt i aret 228.684 352.778
Henseettelse til udskudt skat 31. december 2019 3.405.728 3.177.044
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Noter
2019 2018
kr. kr.
10 Andre hensattelser
Saldo primo 1. januar 2019 484.626 807.091
Hensat i aret -195.074 -322.464
Saldo ultimo 31. december 2019 289.552 484.627
11 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2019 2019 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 129.883.487 128.912.301 1.360.773 116.873.282
Anden geeld 0 58.285 0 58.285
129.883.487 128.970.586 1.360.773 116.931.567
12 Efterfolgende begivenheder
Efter regnskabsarets afslutning er der sket udbrud af sygdommen COVID19 som falge af spredningen
af Coronavirus. Selskabet har indtil videre kun vaeret pavirket i mindre grad af de gkonomiske
konsekvenser af udbruddet. Om end det er i et tidligt stadie at vurderer efttekterne heraf, er det
ledelsens vurdering, at udbruddet kan fa gkonomiske konsekvenser for det kommende regnskabsar.
13 Leje- og leasingforpligtelser
Selskabet har indgaet operationelle leasingaftaler med falgende belab:
Restlgbetid i 6-16 maneder med en gennemsnitlig ydelse pa tkr. 15, i alt tkr. 174.
14 Eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med gvrige danske tilknyttede virksomheder,
og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstaret 2016 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling
1. april 2016 eller senere.
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Noter

15 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er tinglyst pantebreve med en restgeeld t.kr. 128.912 med pant i
selskabets ejendomsportefolje. Bogfort vaerdi udger tkr. 164.200 pr. 31. december 2019.
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2019 for Monac A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 21. april 2020
Direktion

Erik Ingemann Jgrgensen
direktar

Bestyrelse

Jesper Werner Jensen Claus Christiansen Erik Dalby Hansen
formand

Jarn Nissen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Monac A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Monac A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der omfat-
ter resultatopgarelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifalge disse standarder og krav er neermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet‘. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa arsregnskabets note 12. Det fremgar heraf, at selskabet er pavirket af
COVID19 virussen, og nedlukningen af Danmark. Det endelige udfald af forholdet kan ikke opgares pa
nuveerende tidspunkt. Vores konklusion er ikke modificeret vedrarende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Haj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion péa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 21. april 2020

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1397 62 95

Flemming Tost
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne10902
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Monac A/S
Jomfrustien 8, st.
6100 Haderslev

CVR-nr.: 37317195
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: Haderslev

Jesper Werner Jensen, formand
Claus Christiansen

Erik Dalby Hansen

Jorn Nissen

Erik Ingemann Jgrgensen, direktar

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hansborggade 30

6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selvskabets hovedaktivitet er drift og udlejning af investeringsejendomme, samt ejerskab af tilknyttede
virksomheder.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 2.069.603, og selskabets balance pr.
31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 32.152.511.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden i marts 2020 har
nadvendiggjort en raekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store
sanfundsgkonomiske konsekvenser. Monac A/S er for nuvaerende kun i mindre grad berort af de
gennemfgrte restriktioner.

Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfgarer yderligere tiltag for at
deemme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive markante. | et
sadant scenarie kan Monac A/S blive pavirket yderligere. Myndighederne har dog allerede planlagt flere
gkonomiske stoattetiltag, og méa forventes at gennemfagre yderligere stottetiltag i ftilfeelde af et
leengerevarende udbrud, der vil afbgde konsekvenserne af restriktionerne.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belgbsmaessig opgerelse af den gkonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for Monac A/S p& nuvaerende tidspunkt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Monac A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Selskabet har i henhold til &rsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.
FEndring i regnskabsmaessig skon

Som fglge af den nye ferielov, der traeder i kraft 1. september 2020, er feriepengeforpligtelsen opgjort
efter en eksakt metode, hvor feriepengeforpligtelsen opgeres som summen af den beregnede
feriepengeforpligtelse for hver enkelt medarbejder. Tidligere blev feriepengeforpligtelsen opgjort efter en
summarisk metode, hvor forpligtelsen blev malt som en %-del af den ferieberettigede

Den akkumulerede virkning af eendringerne i de regnskabsmeessige sken udger pr. 31. december 2019:

- Arets resultat for skat reduceres med t.kr. 56.

- Arets skat af aendringen udger t.kr. 12.

- Arets resultat efter skat reduceres med t.kr. 44.

- Balancesummen forgges med t.kr. 0.

- Egenkapitalen reduceres med t.kr. 44.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Anvendt regnskabspraksis

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjenesten  bestar af en sammentreekning af regnskabsposterne  “Lejeindteegter,
ejendomsomkostninger, samt andre eksterne omkostninger”.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter indregnes i den periode, som de vedrgrer.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtgerelser vedrgrende selskabsskat.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
| virksomhedens resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomhe-
ders resultat efter skat.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger
af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 2-5 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa& under kr. 13.800 omkostningsfares i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlsegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Grunde og bygninger behandles i arsrapporten som investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belagb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsveerdien
opgores ved anvendelse af en DCF-model, som den beregnede kapitalveerdi af de fremtidige
pengestramme fra de enkelte ejendomme.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for de
kommende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang mv.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme péa
grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageeldende ejendomstype,
ejendommens beliggenhed mv., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. For flertallet af ejendommene ligger det fastsatte afkastkravet i
intervallet 5 - 6 %. For enkelte ejendomme er der dog anvendt et afkastkrav i intervallet 7 - 9 %. |
beregningerne er der taget hgjde for inflation, som er fastsat til 1% og tomgangsleje er fastsat til 2,5%.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Leasingkontrakter
Alle leasingkontrakter er operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og avrige

lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens Igbetid. Selskabets samlede forpligtelse
vedrgrende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes indre veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tilleeg eller fradrag af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre
veerdi males til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang til-
godehavendet er uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte
forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabs-
maessige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden god-
kendelsen af arsrapporten for Monac A/S, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Veaerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder vur-
deres arligt for indikationer pd veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeessige veerdi.

Genindvindsveerdien er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opggres som
nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til Grundejernes Investeringsfond. Hensatte for-
pligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtel-
se, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfare et forbrug af selskabets gkonomiske res-
sourcer.

Selskabsskat og udskudt skat
Monac A/S heefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for skatte-
myndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. A£ndring
i udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2019

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat af ordinaer drift for dagsvaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfort resultat
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Note 2019 2018

kr. kr.
8.312.776 8.315.770
1 -2.735.445 -2.381.933
5.577.331 5.933.837
2 -63.620 -104.010
5.513.711 5.829.827
795.649 1.001.727
6.309.360 6.831.554
-1.216.451 2.690.180
3 66.890 41.216
-2.258.954 -2.646.668
2.900.845 6.916.282
4 -831.242 -933.088
2.069.603 5.983.194
-1.191.980 2.690.180
3.261.583 3.293.014
2.069.603 5.983.194
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Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2019 2018

kr. kr.
5 164.200.000 160.800.000
6 66.315 52.397
164.266.315 160.852.397
7 3.546.108 4.367.251
3.546.108 4.367.251
167.812.423 165.219.648
105.259 136.880
1.979.170 1.395.534
26.053 13.146
36.621 68.408
50.000 353.828
2.197.103 1.967.796
410.294 1.402.578
2.607.397 3.370.374
170.419.820 168.590.022
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REVI
SION

SCEN

TRET
Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018

kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 7.000.000 6.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 2.575.271 3.767.251
Overfgrt resultat 22.577.240 19.315.657
Egenkapital 8 32.152.511 29.082.908
Hensaettelse til udskudt skat 9 3.405.728 3.177.044
Andre henseettelser 10 289.552 484.627
Hensatte forpligtelser i alt 3.695.280 3.661.671
Geeld til realkreditinstitutter 127.551.528 128.615.365
Anden geeld 58.285 0
Langfristede geeldsforpligtelser 11 127.609.813 128.615.365
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 11 1.360.773 1.268.122
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 514.389 399.220
Selskabsskat 413.191 462.717
Anden geeld 4.673.863 5.100.019
Kortfristede geeldsforpligtelser 6.962.216 7.230.078
Gealdsforpligtelser i alt 134.572.029  135.845.443
Passiver i alt 170.419.820 168.590.022
Efterfolgende begivenheder 12
Leje- og leasingforpligtelser 13
Eventualforpligtelser 14
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 15
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Noter

Personaleomkostninger

Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Overfgrt til eiendomme

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlsegsaktiver

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrarende tidligere ar
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REVI
SION

SCEN
TRET
2019 2018
kr. kr.

2.866.791 2.773.191
200.952 333.469
65.531 57.811
67.171 59.562
3.200.445 3.224.033
-465.000 -842.100
2.735.445 2.381.933
9 9
63.620 104.010
63.620 104.010
58.249 36.439
8.641 4777
66.890 41.216
602.570 580.310
228.684 352.778
-12 0
831.242 933.088
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Noter

5

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2019
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2019

Veerdireguleringer 1. januar 2019
Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdireguleringer 31. december 2019

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2019
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2019

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019
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REVI
SION
SCEN
TRET

Investerings-

ejendomme

145.909.507

2.604.349
148.513.856

14.890.495
795.649

15.686.144

164.200.000

Andre anleeg,
driftsmateriel

og inventar

399.530
77.538

477.068

347.133
63.620

410.753

66.315
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SION
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SCEN
TRET
Noter
2019 2018
kr. kr.
7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2019 600.000 550.000
Tilgang i arets lgb 420.837 50.000
Afgang i arets lgb -50.000 0
Kostpris 31. december 2019 970.837 600.000
Veerdireguleringer 1. januar 2019 3.767.251 1.077.071
Arets resultatandel -1.212.101 2.690.180
Kapitalandele med negativ indre veerdi nedskrevet over
tilgodehavender 20.121 0
Veerdireguleringer 31. december 2019 2 575.971 3.767.251
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 3.546.108 4.367.251
8 Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
Virksomheds- indre veerdis Overfart
kapital metode resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2019 6.000.000 3.767.251 19.315.657 29.082.908
Kontant kapitalforhgjelse 1.000.000 0 0 1.000.000
Arets resultat 0 -1.191.980 3.261.583 2.069.603
Egenkapital 31. december
2019 7.000.000 2.575.271 22.577.240 32.152.511
2019 2018
kr. kr.
9 Henseettelse til udskudt skat
Henseettelse til udskudt skat 1. januar 2019 3.177.044 2.824.266
Hensat/anvendt i aret 228.684 352.778
Henseettelse til udskudt skat 31. december 2019 3.405.728 3.177.044
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REVI
SION

SCEN
TRET
Noter
2019 2018
kr. kr.
10 Andre hensattelser
Saldo primo 1. januar 2019 484.626 807.091
Hensat i aret -195.074 -322.464
Saldo ultimo 31. december 2019 289.552 484.627
11 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2019 2019 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 129.883.487 128.912.301 1.360.773 116.873.282
Anden geeld 0 58.285 0 58.285
129.883.487 128.970.586 1.360.773 116.931.567
12 Efterfolgende begivenheder
Efter regnskabsarets afslutning er der sket udbrud af sygdommen COVID19 som falge af spredningen
af Coronavirus. Selskabet har indtil videre kun vaeret pavirket i mindre grad af de gkonomiske
konsekvenser af udbruddet. Om end det er i et tidligt stadie at vurderer efttekterne heraf, er det
ledelsens vurdering, at udbruddet kan fa gkonomiske konsekvenser for det kommende regnskabsar.
13 Leje- og leasingforpligtelser
Selskabet har indgaet operationelle leasingaftaler med falgende belab:
Restlgbetid i 6-16 maneder med en gennemsnitlig ydelse pa tkr. 15, i alt tkr. 174.
14 Eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med gvrige danske tilknyttede virksomheder,
og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstaret 2016 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling
1. april 2016 eller senere.
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Noter

15 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er tinglyst pantebreve med en restgeeld t.kr. 128.912 med pant i
selskabets ejendomsportefolje. Bogfort vaerdi udger tkr. 164.200 pr. 31. december 2019.
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  hashsumD 126ed0c0TJST57883906/SHA512/58F5053BAD2CEB469C92166C5A4F9643915A14D9062607E25C9E1A10ABB02AD1B6E9DE3A78F0A4062373DE43C37EECED3F4F6E62896E178897B1AE55F1AA8BD8
  TimeStamp MjAyMC0wNS0xMSAwOToxNDozOSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 doXntA/2I5XGN4E0/aRhE53e2fpVvIpr9S265zidf2w=


 
sZ5xTi25BtPNR7tEKueBZ8PecNmgt2mCo7I5xAjohyPSuVp75EvCy+sEZS3Wb5eoakVnkqo8PjWM
gIb9SxKSWWXNKH/uV+BBbR38kxlQF6Bcdl+NTO39dSl9+MnLxmDiDnm0429L9xhSme0uzeH1rzLp
e2c8cO1dtt9icI7owZ9LuKQ8JZfUb32I9OgMkkAmmjLNo5z7ESsRuGfgyuPXQMX+x6GEi1jJiWCe
E5EF7iB0FL27yDRHDkXXEVbwTvVfwYfe2PI+MFBVDW/77o0BbmMfTJpZktmoUmwTDRNa0nBnb0Hr
Z8xl3OcL+5OXYjwq+GXmRBsmftZCeR1lLZwkVQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfMikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuNCBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 1361765779208100713
  hashsumB f2472e42QTqR57883906/SHA512/E7A5A1F31DFB4786B0200F28D31CEF868BED16437F03AB5F79F3092E3111CEDF363B0ABF8E4349B1B3977FF38B083C1FEA0EDAE5CFDEC339EC7AD4273931BCBC
  hashsumC f588dfa5NHZQ57883906/SHA512/D51DE8C7A1A1010D60F612E363C24C75821D920E7627D9984CDCE59B5EDED17CD615BA9E0FAB6F14086857F12D725380017C5D99474935808CE11A4D86B61D66
  hashsumD 126ed0c0TJST57883906/SHA512/58F5053BAD2CEB469C92166C5A4F9643915A14D9062607E25C9E1A10ABB02AD1B6E9DE3A78F0A4062373DE43C37EECED3F4F6E62896E178897B1AE55F1AA8BD8
  TimeStamp MjAyMC0wNS0wNyAwOTowOTozOSswMjAw



		2020-05-11T09:43:03+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




