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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Rosendal Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bramming, den 20. juni 2023

Direktion

Michael Rosendal
direkter
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Rosendal Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Rosendal Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejen, den 20. juni 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Henrik Esmann
statsautoriseret revisor
mne27728
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Selskabsoplysninger
Selskabet Rosendal Ejendomsselskab ApS
Nerlundvej 3M
Hunderup
6740 Bramming
CVR-nr.: 37 31 58 69
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Michael Rosendal, direkter
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Torvegade 16
6600 Vejen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af at drive ejendomsselskab samt besidde
kapitalandele i andre ejendomsselskaber og i gvrigt investere i vaerdipapirer mm.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 402 t.kr. mod 409 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger
65 t.kr. mod -10 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har tabt egenkapitalen. Ledelsen har ivaerksat tiltag, som har forbedret indtjeningen, hvorfor
ledelsen vurderer, at selskabet har det forngdne kapitalberedskab til at fortsaette driften i det
kommende regnskabsar.

Endvidere har kapitalejer tilkendegivet, at ville stlle det forngdne kapitalberedskab til radighed,
safremt dette bliver ngdvendigt.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentlig.

Rosendal Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2022 4

This document has esignatur Agreement-ID: ba88b9jNmqU250260691
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rosendal Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Rettelse af fejl tidligere ar

Der er foretaget korrektion af sammenligningstal som felge af en fejl i indregningen af udskudt skat.
Det er vurderet, at der ikke skal afsaettes udskudt skat pa selskabets ejendommen, idet disse ikke
forventes solgt indenfor en kommende arraekke. Korrektionen har pavirket selskabets resultat sidste ar
med -62 t.kr., mens selskabets egenkapital primo sidste ar er blevet pavirket med -144 t.kr. Arets
primovaerdier er tilpasset som felge heraf.

Zndring i regnskabsmaessige skon

Fra og med indevaerende regnskabsar er der foretaget andring af regnskabsmaessige skan vedrarende
forventede brugstider for bygningerne, idet det har vist sig, at brugstiderne skgnnes stgrre end hidtil
antaget.

Bygninger afskrives herefter over 40 ar mod 20 ar tidligere. Det regnskabsmaessige skan har for
indevaerende ar medfart formindskede afskrivninger pa 120 t.kr., en foragelse af arets resultat med 120
t.kr. og en forggelse af egenkapital med 120 t.kr.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlasgsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelser un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmaessige, uafhaengige vurderinger af dagsvaerdien.
Nettoopskrivninger ved dagsveerdiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af ud-
skudt skat og bindes pa en saerlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsvaerdiregulerin-
ger indregnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaf-
felsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophg-
rer afskrivningen.

@vrige materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige veaerdi.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgares som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at
vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandsrer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 401.548 409.488
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -111.920 -231.789
Driftsresultat 289.628 177.699
@vrige finansielle omkostninger -175.268 -143.710
Resultat for skat 114.360 33.989
Skat af arets resultat -49.544 -44.000
Arets resultat 64.816 -10.011
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfert resultat 64.816 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -10.011
Disponeret i alt 64.816 -10.011
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 5.833.686 5.940.506
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3.825 8.925
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.837.511 5.949.431
Anlaegsaktiver i alt 5.837.511 5.949.431
Omsatningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat 0 1.672
Andre tilgodehavender 46.982 35.386
Tilgodehavender i alt 46.982 37.058
Omsaetningsaktiver i alt 46.982 37.058
Aktiver i alt 5.884.493 5.986.489
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Note

1

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til pengeinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld

Geeld til pengeinstitutter

Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om going concern

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2022 2021
50.000 50.000
-703.014 -767.830
-653.014 -717.830
4.768.592 4.551.315
589.335 945.562
5.357.927 5.496.877
163.271 223.964
548.981 561.457
15.000 15.000
230.573 184.981
49.544 44.000
172.211 178.040
1.179.580 1.207.442
6.537.507 6.704.319
5.884.493 5.986.489
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2022 2021

1. Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt egenkapitalen. Ledelsen har ivarksat tiltag, som har forbedret indtjeningen,
hvorfor ledelsen vurderer, at selskabet har det fornadne kapitalberedskab til at fortsaette driften
i det kommende regnskabsar.

Endvidere har kapitalejer tilkendegivet, at ville stlle det forngdne kapitalberedskab til radighed,
safremt dette bliver ngdvendigt.

2.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2022 6.821.044 6.821.044
Kostpris 31. december 2022 6.821.044 6.821.044
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -880.538 -653.849
Arets afskrivninger -106.820 -226.689
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -987.358 -880.538
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 5.833.686 5.940.506

3. Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2022 25.500 25.500

Kostpris 31. december 2022 25,500 25.500

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -16.575 -11.475

Arets afskrivninger -5.100 -5.100

Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -21.675 -16.575

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 3.825 8.925
4, Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.469 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 5.714 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.602 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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20- 06- 2023 Si gned M chael Rosendal 104. 28. 129. 12
19: 50: 01 nr @i npl ehones. dk 121268

20- 06- 2023 Opened 77.233.240. 14
21:21:08 6: 61794

20- 06- 2023 Si gned Henri k Esmann 77.233.240.14
21:22:58 hes@mrtinsen. dk 6: 63622

20- 06- 2023 Opened M chael Rosendal 185. 5. 167. 64:
21:54: 22 nr @i npl ehones. dk 55813

20- 06- 2023 Si gned M chael Rosendal 185. 5. 167. 64:

21:54: 27 nr @i npl ehones. dk 56618
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{

  "at_hash": "1E1mZiikDcW3IVE6PF3fNA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687290562",

  "birthdate": "1987-12-17",

  "exp": "1687294163",

  "iat": "1687290563",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b5a07ba3-19fb-4f16-b7d9-9754d3ccb2a8",

  "name": "Michael Ølgaard Rosendal",

  "nonce": "638228873318843356.NzY5NmJmODYtMGYwMS00MmEwLTk2MmMtNDM3MTlkMThkYTI5MWE5YTc5ODAtMzYwOS00OTE4LWFjMDctYzhiMzYxMDVkZGM4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e1e1949a-e897-4eb8-9ec0-1944e3a921c4",

  "rat": "1687290532",

  "sid": "c500a91a-2df3-4f77-b071-a8d5d3ede926",

  "sub": "e1e1949a-e897-4eb8-9ec0-1944e3a921c4",

  "transaction_id": "a15bac31-4b45-4c9f-a942-8b3816110bf1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzMyZjQxYTQtNmU2MS00ZTliLThkNTctM2ZlOWJmN2IxMzFhfDAwMDAwMDAxfDNkNjE5OGNkLTJhOTUtNDAwNS04ODE3LWY3NzlkY2VhMGE4NHwyNTAyNjA2OTE=",

  "signedAtUtc": "2023-06-20T19:50:01.4268862Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.2 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "250260691",

  "agreementId_ba88b9jNmqU250260691": "ba88b9jNmqU250260691 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Rosendal Ejendomsselskab ApS som: Direktør)",

  "agreementId_119b14RSsQH250260691": "119b14RSsQH250260691 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Rosendal Ejendomsselskab ApS som: Direktør)",

  "agreementId_9c4ebaUNJYU250260691": "9c4ebaUNJYU250260691 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Rosendal Ejendomsselskab ApS som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "w3KloEkBGVBP0RXWHjN-ow",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687298060",

  "birthdate": "1987-12-17",

  "exp": "1687301661",

  "iat": "1687298061",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3612ec63-d328-46dc-8331-17acc20be22c",

  "name": "Michael Ølgaard Rosendal",

  "nonce": "638228948493032809.NmJhZjQ0YzgtYmJhYy00MzVkLWExNjktMmU3ZjVkMTJlMmU3MmE1MGQ1MmItNTljYy00MjU5LWE4OTktMzY5OTlkYmZhOThm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e1e1949a-e897-4eb8-9ec0-1944e3a921c4",

  "rat": "1687298049",

  "sid": "d602ace9-83aa-4209-9b20-9f389d875ba2",

  "sub": "e1e1949a-e897-4eb8-9ec0-1944e3a921c4",

  "transaction_id": "63e3225a-5913-4a63-b794-0a2b675ea400",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzMyZjQxYTQtNmU2MS00ZTliLThkNTctM2ZlOWJmN2IxMzFhfDAwMDAwMDAzfDU3OTQ0M2IwLWY5N2QtNDQ1Ny1iY2VjLTZjOWVkYWU5ZWRhNnwyNTAyNjA2OTE=",

  "signedAtUtc": "2023-06-20T21:54:27.4342543Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250260691",

  "agreementId_ba88b9jNmqU250260691": "ba88b9jNmqU250260691 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Rosendal Ejendomsselskab ApS som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "U_ALD_tsHwYjCCdj0Ozmnw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687295923",

  "exp": "1687299523",

  "iat": "1687295923",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "19382803-e49b-4042-89c6-b404b7c2c4bc",

  "name": "Henrik Esmann",

  "nonce": "638228927079925763.ZjI4MzM2MjAtZDI2Yi00N2IwLTk5YjUtMTMwOGM0OTk4OWM3YzczMmFmYzgtNjMyZS00ZTgyLWIzNzYtZTk4NDFlZjc5YmE1",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1255074332213",

  "rat": "1687295908",

  "sid": "1f7f60c8-fb4e-4b3d-a490-afeeebbd8e7f",

  "ssn": "32285201",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32285201-RID:1255074332213",

  "transaction_id": "7223e231-863a-4140-8510-ba3958d6c6f3",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "",

  "signedAtUtc": "2023-06-20T21:22:58.6939942Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250260691, 250260751",

  "agreementId_ba88b9jNmqU250260691": "ba88b9jNmqU250260691 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_119b14RSsQH250260691": "119b14RSsQH250260691 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_66a8ectXRhM250260751": "66a8ectXRhM250260751 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_44b395zumHy250260751": "44b395zumHy250260751 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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