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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for @stergade Skive ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive, den 18. marts 2024

Direktion

Knud Bjerre Mogens Halborg Jensen
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(Dstergade Skive ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i @stergade Skive ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for @stergade Skive ApS for perioden 1. januar
- 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er n&rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet".

Vi er uvafthengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planleegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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(Dstergade Skive ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 18. marts 2024

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af udlejningsejendomme.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det krever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Side 7

Penneo dokumentnegle: X6ADO-EPNET-EO8NH-6HXYJ-XV21W-GFV4Y



(Dstergade Skive ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for (stergade Skive ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen 1 takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fallesomkostninger.

Side 8

Penneo dokumentnegle: X6ADO-EPNET-EO8NH-6HXYJ-XV21W-GFV4Y



(Dstergade Skive ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og g@vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.
Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige

verdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige
veerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring 1 afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0 %

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. AEndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

Lejeindtegter af investeringsejendomme.......................
Investeringsejendommenes driftsomkostninger .............
Andre eksterne OmKOStNINGET .......cccveevvuveeriiieeriiieenieenne

BRUTTORESULTAT.......ccooiiiiiiniiieieeicneciene

1 PersonaleomKkoStninger..........cccueeeeveeerveeniieennieeenreeees
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANlEEZSAKLIVET ...t

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer-...............

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ...........

DRIFTSRESULTAT ........ccoooviiiinininiieeeeee

Andre finansielle iIndt@gter ...........occeevveeeriieeriieenieenns

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede
VIrkSomheder ..........c.ooviiiiiiiiiiii

Andre finansielle omkostninger...........c.cceeeveeevuveeevreennne.

RESULTAT FOR SKAT ......cooooiiiiiiiieees

Skat af Arets TESUILAL. ..ceeeeeeeeeeeee e

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Ekstraordinert udbytte udloddet i regnskabsaret ...........
Overfart resultat........coooeeriieiieinieiieeeeeeeeeee e

DISPONERET T ALT ..o
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2023 2022
1.930.580 2.215.371
-824.658 -832.026
-144.864 -141.988

961.058 1.241.357
-76.227 -85.519

-6.428 -1
878.403 1.155.837
-91.236 207.000
787.167 1.362.837
442.173 0

9.947 0

-572.832 -214.537

666.455 1.148.300
-157.352 -254.731
509.103 893.569
4.200.000 0
-3.690.897 893.569
509.103 893.569




Dstergade Skive ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
2 InvesteringsejendoOmme ..........ccceeevuveeerureeniueeencneeessueeennnes 26.025.000 23.817.000
2 Andre anlag, driftsmateriel og inventar............c........... 186.386 0
Materielle anlaegsaktiver.................cccccoeeiiiiiiiiiiiinenn, 26.211.386 23.817.000
ANLAEGSAKTIVER ..., 26.211.386 23.817.000

Tilgodehavender fra udlejning af
INVesteringsejendOmMIME .........ceevveerrieeernieeniiieeniieenieeens 60.633 72.910
Tilgodehavender hos kapitalinteresser ...........c...cceeeu.... 99.947 0
SelskabssKat......ccueiiiiiiiiiiiieieee e 38.863 0
Andre tilgodehavender ..........cccccoviiiiiiiiiniiiiniieinien, 221.287 28
Periodeafgraensningsposter..........ccocveevvveeniieeniieenieenns 0 619
Tilgodehavender ..................cocooeeiiiiiniiieieeeeeeee 420.730 73.557
Likvide beholdninger ......................ccooiiiiiiiiiiiin, 0 267.189
OMSATNINGSAKTIVER ..o 420.730 340.746
AKTIVER........coiiiieeee e 26.632.116 24.157.746
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Dstergade Skive ApS

PASSIVER

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

2023 2022
Virksomhedskapital ...........ccceeeviieeniiieeniieeeiieeieeeeeee 51.000 51.000
Overf@rt resultat..........oceeeviiiiriiiinieeeeeeeeee e 6.138.596 9.829.493
EGENKAPITAL........coiiiiiieceeceeeeee 6.189.596 9.880.493
Hensattelse til udskudt skat ..........ccceevvieeniieiniiennnienn, 2.170.124 2.033.909
HENSATTE FORPLIGTELSER ..............ccccccoo....... 2.170.124 2.033.909
PrioritetSga@ld........ccceeeiiiieiiieeiie et 15.705.091 10.855.146
Langfristede gaeldsforpligtelser.....................c............. 15.705.091 10.855.146
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser-........ 569.547 321.515
KreditinStitutter . ...ccvveeeiieeeiieeciee e 863.991 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............c......... 24.703 19.723
SelskabssKat.......ccovviiiiiiiiiiiiiieeeieeeeee e 0 58.006
Anden g@ld.......c.cooiiiiiiii e 1.109.064 988.954
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..................cc.ocoo.... 2.567.305 1.388.198
GZALDSFORPLIGTELSER .........ccccooiiiiie 18.272.396 12.243.344
PASSIVER ..ot 26.632.116 24.157.746

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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1

NOTER
2023 2022
Personaleomkostninger

Antal personer besk@ftiget ..........oooveevvverriieeniiieinieennne, 1 1
LANNinger.......coviiiiiiiiiiiiieeiee et 72.056 80.174
Andre omkostninger til social Sikring ...........ccccceveernee 4.171 5.345
Personaleomkostningerialt ......................cocoeeiene 76.227 85.519
Andre anleg,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar

Materielle anlaegsaktiver
KOStPrisS, Primo ....cccuveeviiieiiieeeiieeeiie e 16.779.668 0
Tilgang 1 Arets 18D .....c.eeveeieiieieieeee e 2.299.236 192.813
Kostpris 31. december 2023 .........ccceeviiiiniiieinieeeieenne, 19.078.904 192.813
OpsKrivninger, Primo.........ccceeeueeerveeenieesneeesneeesnneeennnns 7.037.332 0
Arets OPSKITVIINGZET ...couvveiiiieeiieeeiieeeiieeeiee e -91.236 0
Opskrivninger 31. december 2023..........cccccevverieiennnenne. 6.946.096 0
Arets af-/nedSKriVIINGer ............co.covoveeeeeeeeeeeeeeeeeeneen. 0 -6.427
Af-/nedskrivninger 31. december 2023 ...........ccceeuvennee. 0 -6.427
Materielle anleegsaktiverialt.........................coccoe 26.025.000 186.386

Dagsverdi 31. december 2023, lejemal 26.025.000 kr.
Arets veerdiregulering i resultatopggrelsen, lejemal -91.236 kr.

Investeringsejendomme bestar af 1 udlejningsejendomme i Skive. Ejendomme verdiansattes

arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige

pengestrgmme. Afkastkravet varierer afhangigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets ejendomme udggr 6,15%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede

driftsomkostninger inkl. skgnnet vedligeholdelse.

Den anvendte vaerdianseattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Side 15

Penneo dokumentnegle: X6ADO-EPNET-EO8NH-6HXYJ-XV21W-GFV4Y



(Dstergade Skive ApS

3

NOTER
Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel 5ar
Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgeld ................... 11.176.661 16.274.638 569.547 13.320.109
11.176.661 16.274.638 569.547 13.320.109

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagementet med Sparekassen Danmark er der stillet folgende sikkerheder:

Ejerpantebrev stort t.kr. 1.000 med pant i matr. nr. 0144a m.fl., Skive Bygrunde, beliggende
Ngrregade 2A, Skive
Der er stillet sikkerhed uden for selskabets regi.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 16.416.089, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udggr kr. 26.025.000.
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