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Østergade Skive ApS 
 

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 3 

Selskabet Østergade Skive ApS 
Frisenborgvej 8B 
7800 Skive 

  
   CVR-nr.: 37 30 83 66 
  Stiftet: 17. december 2015 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Bestyrelse Knud Bjerre, formand 
 Hans Peter Kirkegaard Skov 
 Leif Jensen 
 Mogens Halborg Jensen 
  
Direktion Mogens Halborg Jensen 
  
Pengeinstitut Nykredit 

Kalvebod Brygge 1-3 
1780 København V 
 

Advokat Advokatfirmaet Hviid & Frederiksen 
Søndergade 26 
7830 Vinderup 
 

Revisor  Reg. Revisionsaktieselskab 
 Lars Olsen A/S 
  Lundvej 20  
  8800 Viborg 
  
Ejerforhold HP Holding, Glyngøre ApS, Durupvej 60, 7870 Roslev  
 JENSEN & JENSEN INVEST APS, Frisenborgvej 8B, 7800 Skive  
 LKB Invest ApS, c/o Knud Bjerre, Ahornvænget 67, 7800 Skive  
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Østergade Skive ApS 
 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 4 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar 
- 31. december 2021 for Østergade Skive ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2021.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Skive, den 1. marts 2022 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Mogens Halborg Jensen 
 
 
 

  

 
Bestyrelse 
 
 
 
 
Knud Bjerre 
Formand  
  
  

Hans Peter Kirkegaard Skov 
  
  
  

Leif Jensen 
  
  
  

Mogens Halborg Jensen 
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Østergade Skive ApS 
 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 5 

Til kapitalejerne i Østergade Skive ApS 
Revisionspåtegning på årsregnskabet 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Østergade Skive ApS for perioden 1. januar - 31. december 
2021, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 
årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de 
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for 
vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, 
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan 
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
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Østergade Skive ApS 
 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 6 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover: 
 
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse 
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores 
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er 
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern 
kontrol. 
 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 
 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på 
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige 
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 
 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 
 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den 
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder 
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet 
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation. 
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Østergade Skive ApS 
 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 7 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Viborg, den 1. marts 2022 
 

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S 
Registreret Revisionsaktieselskab 

CVR-nr.: 37135119 
 
 

Lars Olsen 
Registreret revisor 

mne17138 
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Østergade Skive ApS 
 

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 8 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år bestået af udlejningsejendomme.  
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets indtjening i 2021 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som værende 
tilfredsstillende. 
 
Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har 
nødvendiggjort en række restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt har fået store 
samfundsøkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuværende ikke direkte berørt af de 
gennemførte restriktioner. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Hvis udbruddet af Corona-virus fortsat bliver langvarigt og myndighederne gennemfører yderligere 
tiltag for at dæmme op for smittespredningen, kan de samfundsøkonomiske konsekvenser blive 
markante. I et sådant scenarie kan selskabet også blive påvirket negativt. Myndighederne har dog 
allerede planlagt flere økonomiske støttetiltag, og det må forventes at der gennemføres yderligere 
støttetiltag, som i tilfælde af et længerevarende udbrud kan afbøde konsekvenserne af 
restriktionerne. 
 
Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen beløbsmæssig opgørelse af den økonomiske 
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet på nuværende tidspunkt. 
 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
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Østergade Skive ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 9 

GENERELT 
 
Årsregnskabet for Østergade Skive ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler 
for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse samt fællesomkostninger. 
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Østergade Skive ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 10 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det 
regnskabsår, hvor udbyttet deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Omkostninger, der tilhører en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til 
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges 
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilhører en investeringsejendoms nye eller 
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under ejendomsomkostninger.  
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det 
kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
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Østergade Skive ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 11 

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 
forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.   
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Østergade Skive ApS 
 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 12 

   Lejeindtægter af investeringsejendomme .......................  2.092.989 1.985.630 
   Investeringsejendommenes driftsomkostninger .............  -550.409 -662.782 
   Andre eksterne omkostninger .........................................  -136.721 -152.123 
     

 BRUTTORESULTAT ..................................................  1.405.859 1.170.725 
   

 1 Personaleomkostninger ...................................................  -93.015 -86.206 
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer ...............  1.312.844 1.084.519 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...........  36.000 22.800 
     

 DRIFTSRESULTAT ....................................................  1.348.844 1.107.319 
   

   Andre finansielle omkostninger ......................................  -191.490 -222.360 
     

 RESULTAT FØR SKAT .............................................  1.157.354 884.959 
   

   Skat af årets resultat ........................................................  -259.041 -195.927 
     

 ÅRETS RESULTAT ....................................................  898.313 689.032      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ..............................................................  898.313 689.032 
     

 DISPONERET I ALT ..................................................  898.313 689.032      
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Østergade Skive ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 AKTIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 13 

 2 Investeringsejendomme ..................................................  23.610.000 23.574.000 
     

   Materielle anlægsaktiver ..............................................  23.610.000 23.574.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER ....................................................  23.610.000 23.574.000 
     

   

   Tilgodehavender fra udlejning af 
  investeringsejendomme ..................................................  72.141 59.947 
   Andre tilgodehavender ...................................................  38.967 0 
     

 Tilgodehavender ...........................................................  111.108 59.947      

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................  111.108 59.947      

   

 AKTIVER ......................................................................  23.721.108 23.633.947      
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Østergade Skive ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 PASSIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 14 

   Virksomhedskapital ........................................................  51.000 51.000 
   Overført resultat ..............................................................  8.935.918 8.037.605 
     

   EGENKAPITAL ...........................................................  8.986.918 8.088.605 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ...........................................  1.886.819 1.776.273 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ...............................  1.886.819 1.776.273      

   

   Prioritetsgæld ..................................................................  11.171.122 11.511.324 
   Kreditinstitutter ...............................................................  0 630.494 
   Deposita ..........................................................................  805.670 805.670 
     

 3 Langfristede gældsforpligtelser ...................................  11.976.792 12.947.488 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ........  339.159 540.800 
   Kreditinstitutter ...............................................................  208.492 88.836 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder .............................  7.248 1.500 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ........................  22.620 34.667 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..................................  688 688 
   Selskabsskat ....................................................................  90.580 27.137 
   Anden gæld .....................................................................  201.792 127.953 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................  870.579 821.581      

   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................  12.847.371 13.769.069 
     

   

 PASSIVER ....................................................................  23.721.108 23.633.947      

   

 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Østergade Skive ApS 
 

 NOTER 
  
   
   
 2021 2020 
 

 Side 15 

 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget .............................................  1 1 
   

 Lønninger ........................................................................  87.060 76.699 
 Pensioner ........................................................................  0 4.004 
 Andre omkostninger til social sikring ............................  5.955 5.503 
     

 Personaleomkostninger i alt ........................................  93.015 86.206      
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Østergade Skive ApS 
 

 NOTER 
  
 Investerings- 
 ejendomme 
 

 Side 16 

 2 Materielle anlægsaktiver  
 Kostpris, primo .............................................................................................  16.779.668 
   

 Kostpris 31. december 2021 .........................................................................  16.779.668 
   

 Opskrivninger, primo ....................................................................................  6.794.332 
 Årets opskrivninger ......................................................................................  36.000 
   

 Opskrivninger 31. december 2021 ................................................................  6.830.332 
   

 Materielle anlægsaktiver i alt ....................................................................  23.610.000    

  

 Dagsværdi 31. december 2021, lejemål 23.610.000 kr.  

Årets værdiregulering i resultatopgørelsen, lejemål 36.000 kr. 
 
Investeringsejendomme består af 1 udlejningsejendomme i Skive. Ejendomme værdiansættes 
årligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret på forventet fremtidige 
pengestrømme. Afkastkravet varierer afhængigt af geografisk placering og vurderingen af 
afkastkravet foretages ud fra tilgængeligt materiale fra landskendte ejendomsmæglere.  
 
Afkastkravet for selskabets ejendomme udgør 5,5% 
 
Dagsværdimålingen foretages på baggrund af estimerede lejeindtægter og forventede 
driftsomkostninger inkl. skønnet vedligeholdelse.  
 
Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste regnskabsår.  
 
Selskabet værdiansætter investeringsejendomme til dagsværdi. For at illustrere følsomheden 
og effekten ved ændringer i forrentningsfaktorerne på selskabets investeringsejendomme, er i 
nedenstående tabel vist værdi af ejendomme, egenkapital og resultat før skat ved ændringer 
på +/- 0,25%: 
 
    Anvendt +0,25% -0,25% 
Værdi ejendomme 23.610.000 22.583.000 24.734.000 
Egenkapital  8.986.918 8.221.858 9.863.638 
Resultat før skat  1.157.354 130.354 2.281.354 
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Østergade Skive ApS 
 

 NOTER 
  
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 
 primo ultimo andel 5 år 
 

 Side 17 

 3 Langfristede gældsforpligtelser  
 Prioritetsgæld ................... 11.844.124 11.510.281 339.159 9.691.500 
 Kreditinstitutter ................ 838.494 0 0 0 
 Deposita ........................... 805.670 805.670 0 0 
         

 13.488.288 12.315.951 339.159 9.691.500          

   

 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Ingen.  

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for engagementet med Nykredit er der stillet følgende sikkerheder: 
 
Ejerpantebrev stort t.kr. 1.500 med pant i matr.nr. 0144a m.fl., Skive Bygrunde, beliggende 
Nørregade 2A, Skive  
Der er stillet sikkerhed uden for selskabets regi. 
 
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter på kr. 11.510.281, er der givet pant i selskabets 
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør kr. 23.610.000. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.
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Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 
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 G2o5yfY9cQtNM0tfZSe+3nfUcUWiNwO/ob6pw+Ga+5o=


 
pjCQW1Gun2HAdiziHg1/ZXlZwdjnmfCp1erD2OoQZKSnZ0Bg/n36sbvTs3A1pk14Fge2tJn2Dv1C
jGMQHTU5b12Cs9kg3p+CqP+BlFJ0ZlUwXpS+cmcWYRFfKf454O1XsRrelECQeA7V8Jje++s8huuS
+Dkdh0qy5moVB09fQwb813lEHLFBBsIe0yEtxBqdZ2k5qN6Y3kQ6BYmeVeZoCXZOyoZ2Y2teh0wx
LNrhpdL7qitOyCXycW3D1QbQiQkzieUjb3tObOVyYcJDoJFkl9ctRPsvGVbqWqk37hxl7zgBlHDf
jHy9jLgOMteUlqUQufJXt+2t44JvXByMnf6dQA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjYy
  signingRequestId MTE5MjA3NjA=
  document_digests 
  _challenge SFVJWDUtU0hNU0ktWE1IQlMtSjZTRVotUUhHVUUtVzIwN1M=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wMSAxMzo1NTozNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 9+ctAFNAacE882gAhrHKHKnLDabhXVJdkgDjSh70MnI=


 
cGc608e9y9ejJSqh3YFzO3oNbAiyAzdgSWN4q8fbqyEg69noTwkUEBhSvSSvDGPhUmLR3FcaFBac
a7EbdnaeM8sTjjTe2MvOAbERz2dNS3L/5/5lEZ7TOeRuovc66vf2xMKRrIP4hsWEpLzQxPp73x6M
b2ZkJFyvZAB2laAgoa/3aaOXdom5uLWGQQFRFe0Ku12iEtsbNuwdOtcfX98GF4XfmtFUUnX+Qspt
+5Kyo1CjeNEzhvmQAfoNbuVLajiFVisaN702CoObT/uYbwU5KjRCM040PJ+oqdGcFxyP9P38QKLI
tS1tAwIxH0YUubBIfww+4RQ0Kxbrg9I3TfJzEQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6OTcuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC85Ny4w
  signingRequestId MTE5MjA3NjI=
  document_digests 
  _challenge QlFTUVctMTNDOEYtRFBaN1QtOEZGVDUtUzhJTDMtSk1FQTQ=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wMSAxNDowMjoyNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 9+ctAFNAacE882gAhrHKHKnLDabhXVJdkgDjSh70MnI=


 
cGc608e9y9ejJSqh3YFzO3oNbAiyAzdgSWN4q8fbqyEg69noTwkUEBhSvSSvDGPhUmLR3FcaFBac
a7EbdnaeM8sTjjTe2MvOAbERz2dNS3L/5/5lEZ7TOeRuovc66vf2xMKRrIP4hsWEpLzQxPp73x6M
b2ZkJFyvZAB2laAgoa/3aaOXdom5uLWGQQFRFe0Ku12iEtsbNuwdOtcfX98GF4XfmtFUUnX+Qspt
+5Kyo1CjeNEzhvmQAfoNbuVLajiFVisaN702CoObT/uYbwU5KjRCM040PJ+oqdGcFxyP9P38QKLI
tS1tAwIxH0YUubBIfww+4RQ0Kxbrg9I3TfJzEQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6OTcuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC85Ny4w
  signingRequestId MTE5MjA3NjI=
  document_digests 
  _challenge QlFTUVctMTNDOEYtRFBaN1QtOEZGVDUtUzhJTDMtSk1FQTQ=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wMSAxNDowMjoyNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 frrYCc8mfgM/SkfXlpsn2y9L5nI9ZuY53DdQ5Zfg3aw=


 
HZWx15jiMIOQURMyNtEsRYuZ8MKRxMTZVu7XCH3knO1C8dwt8/Z7FdSdyt3aGZ8/T/6SLNPCf2nR
J+diob3lMSPokDKbFPGqTxnGBmLZSqZnnumXSZZLaGgk7vEU3+qlaJqrp9LTCxSKjHjvHtGCGsLU
8rjDiQQMtraplW5X3N+0AYS886/3CD5jFwQz6cAU/QJX175A442XdYxKxYNBqMYTpcXzLxrsAgTT
yEJgnd6qfSK5S0vh4w6twbCYRlEcwdwiObA60t4pkCDot3eABGoprbxtx9aFKirAKdK7k4es94HN
8pCy9IFFHM3XryVqqCXviuMgIvhFV4INnNqk2A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTE5MjA3NjM=
  document_digests 
  _challenge NUIyMjAtTUwwR08tVjY0Wk4tUUNXUEctVVFQSFAtTzczOFA=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wMSAxNDozNzozNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 kiMF87g5YJtxLuumSRZGbLcMIbymYcTjcUo3I9iwZbM=


 
JEnml/Q7WoLJQ4CxG+l8Mo7Qx+NH4SXyOCXORLeyjz1o8nPrauxcXeSliGafUyaZbgOeX4t8L/Hx
a0qvlhlfgZZ73sOF5nTFcjojvZJAwOmwXjVt1CoAyQ/dLb+O2b3UIhaZ8ezTSxq/tXlVIvWbRlQi
XrZYKD3bBFjy5ZJ3SPTQVAjh+Cxb/4kHMrXYGavzuQltzIYRL1GCOVsGBHNJEzLoHm4G0c4Rn5WP
zz7JWDg1RsivpOEfIG2aokHZVM1OHoqPLAjOfcWNHyXwSl0XeoTWP2/h0FNiq23EiIlNYNenQEid
FZkT0YfkNjN5kI4icYlc3jfLYHltMtiE9FNC3g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjYy
  signingRequestId MTE5MjA3NjQ=
  document_digests 
  _challenge TExVUUMtWUNKR0EtV09BSjgtQ0YwRDEtNTZNTEotSlFDTjM=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wMiAwMjoxNDo0MCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 FndXVyKkCu175FKZBfehS4FscFaGivkAC2aAczT5QV8=


 
gF8J0nqjmAMO4a0oM38mvATylhebBHQeuHywZLvYLM6SsZt8+pLwVTW5HvelsdDGiwaoPQcsb05p
NuDX6Yg13e4Y0B7ei6F5PiZWASZuSVdoGUmnccPuhjnFix50JGi9MohBOCtPnb83OogDxkjfT/yf
IC+dTiXNVvhoLfAvPrCTYYTlqDmyIJx47zMSZvI7w9gKRM55CWsY/b2W1xrgJ4XgMjSVuZo8t0Ns
pL/i9WW/58MO80FrWeDnS4aIpiBXY7gcPQdVkXaqbOB7c4vIDWvlMTF5sjBGFAceGixJBpxQ3tRv
yB+D4+Fr6rEdQC/5ZHqoVKI9gowMtqQ1ffdjNw==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId MTE5MjA3NjE=
  document_digests 
  _challenge U1pCSjAtRU9NT0wtNzFFWEUtT1VJSjctT1pJRUctM0hNQ1k=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wMiAwNzo1MTo1MyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 GUzD4Ec1NLlKo7R/qcLPzjtVB0GTuIQCwOnrNtPXSWE=


 
Bx2EPj0R/1cxEzw/1KmToSY78tGErx9Sa5pYmJGnprW7zsNAB4ds2htPbgu51cs/DfLS7L78VbIf
TkPZ0IQPA8ZmJteVzqn3yCH/YGGUMuYKIV1nG66i/ZtSZJqCO2OqFq6HJQAguNXq4v57lp6wGZW8
ePRfCjjJPWJvmnDieCWbCVLLRZUZ702ECxqR2tdUg2O+dQ3NKEeZCuE1+eQqvNEvASEy/QMze4s+
t7t1HXhHS1k8TIzBFFkwSlTC6YkvYweyka4Ona5j1FZtx7yqsebrrrLpnJoo11XiMhj/PJXGRVul
HcH8Lp8vcYtDnAiNSFpP+A4Pg2b8gnYmHgF+/A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjYy
  signingRequestId MTE5MjA3NjA=
  document_digests W3sia2V5IjoiMkpCTjUtNFFXNUEtTk1DSlctNEpHQ0UtU0VVNVQtUVBKVFUiLCJkaWdlc3QiOiI1YzFjMGIwN2RhZjM5OGY2M2MwNzYyYjZmODU4NmIxYTVlMmMyYjgzNmMyNThiYWUxYjFhN2IzNzQzMWQ3NGVkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiRDhXTjQtREYyRTEtRURCNzgtQ1hQU1AtWTFPRU8tQ1dFTzUiLCJkaWdlc3QiOiI2ZTE1NTMxN2E4MWMxMDQ5ODA5YjI4ODA0N2VlNmQyNTJkYWExZDY0NTc0NmU5MDg5YTc2YjRmNTAwZDNiNTRmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NVhaQkgtQjVQT08tRTIxVTgtRFNFRVctOEFWMzItRzE0VzY=
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