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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Marslev Ejendomsinvest ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Marslev, den 21. juni 2022
Direktion:

rd Y-

Ann Kglle Miari
direktor
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Den uafhangige revisors erkleering
Til kapitalejeren i Marslev Ejendomsinvest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Marslev Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og no-
ter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det er vores op-
fattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-

udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaering

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I'tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méade synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til drsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 21. juni 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-pr; 30770 02 28

Kkenneth Skov Hansen
statsaut. revisor
mne32748
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Marslev Ejendomsinvest ApS
Marslev Stationsvej 1, 5290 Marslev

37307467

12. december 2015
Kerteminde

1. januar - 31. december

Ann Kglle Miari, direkter

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af ejendomme og arbejdskraft.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2021 udviser et underskud pd 337.055 kr. mod et overskud pa
135.859 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa
1.831.454 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Marslev Ejendomsinvest ApS

Arsrapport 2021

2021 2020
648.274 1.352.404
0 175723
-420.320 -396.005
227.954 780.676
11.300 9.723
-668.670 -616.220
-429.416 174.179
92.361 -38.320
-337.055 135.859
-337.055 135.859
-337.055 135.859
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2021 2020

AKTIVER
Anlaegsaktiver
6 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 21.875.233 21.407.519
21.875.233 21.407.519

Anizgsaiciver | alt 21.875.233  21.407.519

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 84.455 38.250
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 413.526 376.660
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 93.535 25.566
Andre tilgodehavender 234.935 187.057

826.451 627.533
Likvide beholdninger 0 136.241
Omsatningsaktiver i alt 826.451 763.774
AKTIVER | ALT 22.701.684 22.171.293




Marslev Ejendomsinvest ApS

Arsrapport 2021
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note kr. 2021 2020
PASSIVER
Egenkapital
7 Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 1.781.454 2.118.509
Egenkapital i alt 1.831.454 2.168.509
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 148.485 147.311
Hensatte forpligtelser i alt 148.485 147.311
Gzldsforpligtelser
8 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 9.531.317 9.485.288
Geeld til banker 4.092.457 4.343.300
Anden geeld 34.716 34.203
13.658.490 13.862.791
Kortfristede gaeldsforpligtelser
8 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 843.980 768.892
Geeld til banker 2.023.367 1.504.498
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 153.325 89.538
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.179.193 2.630.559
Gald til selskabsdeltagere og ledelse 46.187 1.811
Anden geeld 817.203 997.384
7.063.255 5.992.682
Galdsforpligtelser i alt 20.721.745 19.855.473
PASSIVER | ALT 22.701.684 22.171.293

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopggrelse
kr. Selskabskapital Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 2.118.509 2.168.509
Overfort via resultatdisponering 0 -337.055 -337.055
Egenkapital 31. december 2021 50.000 1.781.454 1.831.454
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Rrsrapporten for Marslev Ejendomsinvest ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Rrsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Indtaegter ved udlejning og levering af tjenesteydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen
af ydelserne, hvorved nettoomsatningen svarer til salgsveerdien af arets udferte tjenesteydelser (pro-
duktionsmetoden).

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pd veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsaetning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.
Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primasre aktivitet, der er
afholdt i drets Igb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger 25-50 ar

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelse
under acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henferes til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgdr i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeqg til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pd veerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nér begrundelsen for nedskrivningen ikke lngere
bestar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er verdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et indi-
viduelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning p individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfeelde, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved [aneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og males efterfglgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. L&neomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopgerelsen over lanets Igbetid.

Andre galdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Personaleomkostninger
Lonninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2021
Tilgange

Kostpris 31. december 2021

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

Selskabskapital

Marslev Ejendomsinvest ApS

Arsrapport 2021

2021 2020

0 171.622

0 4,101
175.723

0 1
11.300 9.723
11.300 9.723
92.743 73.341
575.927 542.879
668.670 616.220
-93.535 -25.566
1.174 63.886
-92.361 38.320
Grunde og

__ bygninger
22.592.442

888.034

23.480.476

1.184.923

420.320

1.605.243

21.875.233

Virksomhedens selskabskapital har uandret vaeret 50.000 kr. de seneste 2 ar.

Langfristede galdsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 11.630 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre gkonomiske forpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Miari Holding ApS som administrationsselskab og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
renter, royalities og udbytter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gzeld over for Totalkredit er der stillet pant p& 750 t.kr. i ejendommen
Marslev Stationsvej 2. Den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen, hvori der er stillet sikkerhed eller
pant, udggr 904 tkr.

Til sikkerhed for virksomhedens geeld overfor DLR kredit er der stillet pant pd 9.821 t.kr. i ejendommen
Aviskovvej 5A, Odense S@. Den regnskabsmaessig veerdi af ejendommen, hvori der er stillet sikkerhed
eller pant udger 17.784 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvaerende mellem Frgrup Andelskasse og Marslev Ejendomsinvest ApS er der
udstedt ejerpantebrev pa 5.500 t.kr. med sikkerhed i Aviskovvej 5A, Odense S@, hvor den
regnskabsmassige vaerdi udger 17.784 t.kr., ejerpantebrev pd 650 t.kr. med sikkerhed i Alléparken 1,
hvor den regnskabsmaessige vaerdi udger 856 t.kr. og ejerpantebrev pd 300 t.kr. med sikkerhed i
Glentevaenget 1, hvor den regnskabsmaessige veerdi udger 1.085 t.kr. Tilsvarende er der stillet pant p&

900 t.kr. i ejendommen Herluf Trolles Vej 108. Den regnskabmaessige vaerdi af ejendommen udger
1.246 t.kr.

Til sikkerhed for virksomhedens gaeld overfor DLR kredit er der stillet pant p& 700 t.kr. i ejendommen

Glentevaenget 1. Den regnskabmaessige vaerdi af ejendommen, hvori der er stillet sikkerhed eller pant,
udger 1.085 t.kr.
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