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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Marslev Ejendomsinvest ApS for
regnskabsaret fra selskabets stiftelse 12. december 2015 - 31. december 2016.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
fra selskabets stiftelse 12. december 2015 - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Marslev, den 31. maj 2017
Direktion:

Ann Kolle Miari
direktor
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Marslev Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Marslev Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret fra selskabets stiftelse
12. december 2015 - 31. december 2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger,
som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vihar anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og prasentere &rsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere npjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 31. maj 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307

n Blendstrup
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Marslev Ejendomsinvest ApS
Arsrapport 2015/16

Marslev Ejendomsinvest ApS
Marslev Stationsvej 1, 5290 Marslev

37307467

12. december 2015

Kerteminde

12. december 2015 - 31. december 2016

Ann Kglle Miari, direkter

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af ejendomme og arbejdskraft.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015/16 udviser et underskud pa 37.232 kr., og virksomhedens
balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pd 12.768 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

12017 forventes virksomhedens omsaetning at stige da der her er udlejning for et helt &r. P& den bag-
grund forventes et noget bedre resultat.

Selskabets egenkapital udger mindre end halvdelen af virksomhedskapitalen. Det forventes at kapitalen
reetableres ved fremtidig posotiv indtjening.
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Arsregnskab 12. december 2015 - 31. december 2016

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver

Resultat far finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Marslev Ejendomsinvest ApS
Arsrapport 2015/16

2015/16
13 mdr.

116.071
-111.638
-4.750

317
22
-47.203

-47.498
10.266

=37.232

BT.232
-37.232
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Arsregnskab 12. december 2015 - 31. december 2016

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlzgsaktiver

5 Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiveri alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Marslev Ejendomsinvest ApS
Arsrapport 2015/16

2015/16

2.188.480
2.188.480

2.188.480

1.045
9.221
30.252

40.518
121.368
161.886

2.350.366
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Arsregnskab 12. december 2015 - 31. december 2016

Balance

Note

OV O+

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Geldsforpligtelser

Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden gald

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Neartstaende parter

Marslev Ejendomsinvest ApS
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2015/16

50.000
=37.232

12.768

Tl 3.5
Y3757

35.707
186.213
1.305.772
1.325
34.824

1.563.841
2.337:598
2.350.366
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Arsregnskab 12. december 2015 - 31. december 2016
Egenkapitalopggrelse
Kr. Selskabskapital ~Overfert resultat I alt
Egenkapital 12. december 2015 50.000 0 50.000
Overfert, jf. resultatdisponering 0 -37.232 -37.232
Egenkapital 31. december 2016 50.000 37232 12.768
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Arsregnskab 12. december 2015 - 31. december 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Marslev Ejendomsinvest ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Det er virksomhedens fgrste regnskabsar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Indteegter ved udlejning og levering af tjenesteydelser indregnes som omsatning i takt med leveringen
af ydelserne, hvorved nettoomsatningen svarer til salgsvardien af arets udferte tienesteydelser (pro-
duktionsmetoden).

Nettoomsetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primeere aktivitet, der er
afholdt i &rets lab, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Kostprisen pa et samlet materielt anlagsaktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige. Der afskrives ikke p& grunde.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 25-50 ar

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 12. december 2015 - 31. december 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Virksomheden indgar i sambeskatning med evrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillzeg i henhold til de galdende satser for rentetillaeg til administrationsselska-
bet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tquodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
qer en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation p& veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat mdregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Arsregnskab 12. december 2015 - 31. december 2016

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt

skat af midlertidige forskelle vedrarende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfal-
de, hvor opgorelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Zndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre galdsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 12. december 2015 - 31. december 2016

Noter
2015/16
kr. 13 mdr.
Personaleomkostninger
Lenninger 110.218
Andre omkostninger til social sikring 1.420
111.638
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeeftigede 1!
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 39.662
Andre finansielle omkostninger 7.541
47.203
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -9.221
Arets regulering af udskudt skat -1.045
-10.266
Materielle anleegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Tilgange 2.193.230
Kostpris 31. december 2016 2.193.230
Afskrivninger 4,750
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 4.750
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 2.188.480

Selskabskapital

Virksomhedens anpartskapital har uandret vaeret 50.000 kr. siden stiftelsen.

13
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Arsregnskab 12. december 2015 - 31. december 2016

Noter

Langfristede galdsforpligtelser

Geldialt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2016 naste ar andel efter 5 ar
Gaeld til realkreditinstitutter 809.464 35.707 FT3.057 626.649

809.464 35.707 T73957 626.649

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre gkonomiske forpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Miari Holding ApS som administrationsselskab 0g
haefter solidarisk med gvrioge sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pa renter, royalities og udbytter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gaeld over for kreditforening stillet pant pa tkr. 817 i ejendommen
Marslev Sattionsevej 2. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen, hvori der er stillet sikkerhed eller
pant, udger 847 tkr.

Neertstaende parter

Marslev Ejendomsinvest ApS' nartstaende parter omfatter felgende:;

Bestemmende indflydelse

Grundlag for
Nertstaende part Bopeel/Hjemsted bestemmende indflydelse

Miari Holding ApS Marslev Kapitalbesiddelse

Transaktioner med nartstdende parter

Marslev Ejendomsinvest ApS har haft felgende transaktioner med nzertstiende parter:

kr. 2015/16
Autohuset Marslev ApS 119.138
Geeld til Autohuset Marslev ApS 1.305.772

14



