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Baunsee Holding ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2018 for Baunsge Holding ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 14. april 2019

S UaltN

akob Folkenberg Eriksen
adm. direktor

Bestyrelse 2
Niels Frederik Houlberg Niels Peter Houlberg Baunsge Niels Christian Hogh Baunsee

Baunsee



Baunsee Holding ApS

Den uathxengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Baunsae Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Baunsee Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver el retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet™.
Vi er uathengige af selskabet | overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
né&ede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften, at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.



Baunsge Holding ApS

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér
sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e ldentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for tkke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigel-
ser er hajere end ved veesentlig fejlinformation {ordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

o Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, sami
om de regnskabsmessige skon og filknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi 1 vor revisionspétegning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsaet-
te driften.



Baunsee Holding ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby, den 14. april 2019

Schwartz, Pio & Co
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

tatsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21333



Baunsee Holding ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Baunsee Holding ApS
c/o Baunsee Ejendomme
Ny QOstergade 12, 3.
1101 Kebenhavn K

CVR-nr.: 373071 06
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018

Hjemsted: Kebenhavn

Bestyrelse Niels Frederik Houlberg Baunsee
Niels Peter Houlberg Baunsee
Niels Christian Hogh Baunsee

Direktion Jakob Folkenberg Eriksen, adm. direktor

Revision Schwartz, Pio & Co
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Lyngby Hovedgade 41, 1.
2800 Kgs. Lyngby



Baunsee Holding ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er - direkte eller via besiddelse af kapitalandele i andre selskaber - at drive
virksomhed ved byggeri og keb og salg af fast ejendom samt finansiering og anden virksomhed,
der efter bestyrelsens sken er forbundet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgorelse for 2018 udviser et overskud p4 kr. 7.674.991, og selskabets balance
pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 134.412.149,

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Baunsege Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Baunsee Holding ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undiadt at udarbejde koncernregn-
skab.

Generelt om indregning og maling

I resuitatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafiter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsztning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettooms®tning, samt andre eksterne omkostninger.



Baunsee Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansieclle indtaxgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansicl leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrprende veerdi-
papirer, gld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilizg og
godigerelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

[ virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgfr i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gér 1 konsolideringen i koncernregnskabet og frem il det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolide-
ringen.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemassigt overskud.

Avets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og ®ndring i udskudt skat, indregnes 1 resul-
tatopgorelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.



Baunsge Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Kapitalandele i titknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele 1 tilknyttede og associerede virksomheder males til den forholdsmeessige ande} af
vitksomhedernes indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tilleg eller fradrag
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vardi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele 1 tilknyttede og associerede virksomheder med regnskabsmeessig negativ indre
vardi males til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det
omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller fak-
tisk forpligtelse til at dekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det reste-
rende belab under hensatte forpligtelser.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvider omdfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lobetid under 3 méa-
neder, og som uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpé der kun er ubety-
delig risiko for veerdisendringer.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gzldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser. som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Baunsge Holding ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31, december

Bruttotab
Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af Arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2018 2017

k. k.
-572.436 -110.017
~572.436 -110.617
7.555.288 3.079.835
2 753.546 619.617
-14.285 -1.7%7
7.722.113 3.587.118
3 -47.122 -108.511
7.674,991 3.478.607
5.000.000 2.000.000
2.674.991 1.478.607
7.674.991 3.478.607

10



Baunsee Holding ApS

Balanee 31. december

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omszxtningsaktiver i alt

Aktiverialt

Note 2018 2017
kr. kr.

4 01.632.717 095.843.417
91.632.717 95.843.417
91.632.717 05.843.417
41.054.175 33.872.008

62.500 72.110
284.000 10.952
41.460.675  33.955.070
1.688.988 73.867
43.089.663 34.028.937
134.722.380 129.872.354

il



Baunsee Helding ApS

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede gzldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Note 2018 2017
kr. kr.
126,316 126.316
129.285.833 126.610.842
5.000.000 2.000.000
5 134.412.14% 128.737.158
§] 1.103.946
310.231 31.250
310.231 1.135,1%6
3106.231 1.135.196
134.722.386 129.872.354
6
7
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Baunsae Holding ApS

Noter til arsrapporten

1

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Finansielle indtzegter

Renteindtzegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

Skat af drets resultat

Arets aktuelle skat
Sambeskatningsbidrag af underskud
Regulering af udskudt skat tidligere &r

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2018

Afgang i drets lob

Kostpris 31. december 2018

Veardireguleringer 1. januar 2018
Arets afgang
Arets resultat

Veardireguleringer 31. december 2018

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2018

2018 2017
kr. kr.

1 1
753.537 605.650
9 13.967
753.546 619.617
0] 20304
37.508 88.207
9.614 0
47.3122 108.511
118.151.551 118.151.551
-2.625.521 0
115.526.030 118.151.551
-22.308.134  .25.387.969
-6.330.117 0
4,744 938 3.079.835
-23.893.313 -21.308.134
91.632.717  95.843.417

13



Baunsee Holding ApS

Noter til arsrapporten

Kapitalandele i tilkayttede virksomheder specificerer sig sdledes:

Navn Hjemsted Ejerandel  Egenkapital Arets resultat
Niels Baunsee A/S Kobenhavn 100% 62.050.748 -5.262.547
Fredericiagade 16 ApS  Kebenhavn 100% 10.623.964 -414.564
Rygérds Alle A/S Kgbenhavn 100% 15.299.172  8.850.485
Roarsve] ApS Keobenthavn 100%  2.083.307 446.297
NB Entreprise ApS Koebenhavn 100%  1.575.526  1.125.267

91.632.717  4.744.938

Avance ved salg af kapitalandele i Flensborggade 69 ApS 2.810.350 kr.

14



Baunsee Holding ApS

Noter til arsrapporten

5 Egenkapital

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overtert  bytte for regn-
kapital resultat skabséret I alt
Egenkapital 1. januar 2018 126.316  126.610.842 2.000.000  128.737.158
Betalt ordineert udbytte 0 0 -2.000.000 -2.000.000
Arets resultat 0 2.674.991 5.000.000 7.674.991
Egenkapital 31. december
2018 126.316  129.285.833 5.000.000 134.412.149

Virksomhedskapitalen bestdr af 126.316 anparter a nomineli kr. 1. Ingen anparter er tillagt

szerlige rettigheder.

6 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og hefier solidarisk for de

skatter, som vedrarer sambeskatningen.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har kautioneret for tilknyttede virksomheders meliemvarende med kreditinstitutter.
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