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LEDELSESPATEGNING

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapport for 1. januar - 31. december 2017 for:
Starreklinte Ejendomsinvest ApS
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Undertegnede anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, sdledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling, resultat og
pengestrgmme.

Undertegnede erkleerer, at selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for at undlade revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sorg den 17. maj 2018

DIREKTION

Mariusz Adam Kwiecien
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REVISORS ERKLZERING

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB
Til den daglige ledelse i Starreklinte Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for ovennaevnte virksomhed for regnskabsaret 2017 pa grundlag af
virksomhedens bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, pengestramsopggrelse
0g noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante etiske krav for
revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet, samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Sorg den 17. maj 2018
VKST Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

CVR nr. 34351961

Lars Bo
Statsautoriseret Revisor

MNE nr. mnel6561
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SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABET

Starreklinte Ejendomsinvest ApS
Kalundborgvej 35

4460 Snertinge

Telefon: 51365547
CVR-nr.: 37306150
Stiftet: 12. december 2015
Hjemsted: 4460 Snertinge

Regnskabsar: 01.01.2017 - 31.12.2017

DIREKTION
Mariusz Adam Kwiecien

REVISOR

VKST Revision

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Fulbyvej 15

4180 Sorg

PENGEINSTITUT
Dragsholm Sparekasse

SELSKABETS VASENTLIGSTE AKTIVITETER
Formalet er at eje fast ejendomme samt
udlejning af fast ejendom
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for selskabet for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Den anvendte regnskabspraksis generelt og for relevante poster er fglgende:

GENERELT

INDREGNING

| resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger,herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet,og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden det
interne regnskab afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSE

NETTOOMSZ/ETNING
Nettoomseetningen bestar af lejeindtaegter fra udlejningsejendomme.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER O0G -OMKOSTNINGER
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter.

OMKOSTNINGER TIL UDLENINGSEJENDOMME

Omkostninger til udlejningsejendomme indeholder ejendomsskat, forsikring, vedligeholdelse, el, vand
mv.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

FINANSIELLE POSTER
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og — omkostninger.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, pad en sddan made at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Males ved farste indregning til kostpris.

Grunde og bygninger, produktionsanleeg, driftsmateriel og inventar indregnes efterfglgende til kostpris,
med fradrag af akkumulerende afskrivninger.

Der afskrives ikke pd grunde.
Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet scrapvaerdi efter afsluttet brugstid.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en endring i regnskabsmeessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, indtil det
tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-50 ar 0-50 %
SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

GALDSFORPLIGTELSER

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantladn svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi p& l&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af
l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE

2017 2016

NOTE KR. KR.
Bruttofortjeneste 179.604 127.612
Af- og nedskrivning anleegsaktiver -25.275 -25.275
DRIFTSRESULTAT 154.329 102.337

1 Finansielle indteegter 0 35

2 Finansielle omkostninger -42.613 -34.531
ARETS RESULTAT FOR SKAT 111.716 67.841
Skat af arets resultat -24.700 -16.186
ARETS RESULTAT 87.016 51.655
Resultatdisponering
Overfart resultat 87.016 51.655
Disponering i alt 87.016 51.655
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BALANCE

2017 2016

NOTE KR. KR.
Aktiver
Grunde og bygninger 2.026.535 2.051.810
Materielle anleegsaktiver 2.026.535 2.051.810
ANLAGSAKTIVER 2.026.535 2.051.810
Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser 47.400 26.000
Udskudt skatteaktiv 6.600 2.800
Tilgodehavender 54.000 28.800
Likvide beholdninger 119.203 45.390
OMSZATNINGSAKTIVER 173.203 74.190
AKTIVER 2.199.738 2.126.000
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BALANCE

2017 2016

NOTE KR. KR.
Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart resultat 138.671 51.655

3 Egenkapital 188.671 101.655
Realkreditinstitutter 1.417.533 1.483.329

4 Langfristede geeldsforpligtelser 1.417.533 1.483.329
Kortfristet del af langfristet geeld 65.796 61.735
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 7.012 5.218
Geeld til tilknyttede virksomheder 492.225 454.431
Selskabsskat 28.500 19.632
Anden geeld 1 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 593.534 541.016
GALDSFORPLIGTELSER 2.011.067 2.024.345
PASSIVER 2.199.738 2.126.000

5 Eventualforpligtelser

6 Pantseetning og sikkerhedsstillelse
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NOTER

2017 2016

1 FINANSIELLE INDTAGTER

=
~
=
~

Andre finansielle indteegter 0 35

Finansielle indtaegter 0 35

2 FINANSIELLE OMKOSTNINGER

Renteudgifter tilknyttet virksomhed -18.267 -4.431
Andre finansielle omkostninger -24.346 -30.100
Finansielle omkostninger -42.613 -34.531
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NOTER

EGENKAPITAL

Virksomheds- Overfort
kapital resultat
Primo 50.000 51.655 101.655
Forslag til resultatdisponering 87.016 87.016
Ultim o 50.000 138.671 188.671
13
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NOTER

2017 2016

KR. KR.
Realkreditinstitutter -1.417.533 -1.483.329
Langfristede geeldsforpligtelser -1.417.533 -1.483.329
Supplerende oplyses:
Forfald efter 5 ar -1.154.349 -1.234.686
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NOTER

5 EVENTUALFORPLIGTELSER

Selskabet er sambeskattet med MAKWIE Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed haefter selskabet
ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen for betaling af
selskabsskat for indkomstaret 2017. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor
sambeskatningskreden udggr tkr. 27 pr. 31. december 2017. Eventuelle senere korrektioner af
selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabernes haeftelse udger et stgrre belgb.
Koncernen som helhed heefter ikke over for andre.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

6 PANTSZATNING OG SIKKERHEDSSTILLELSE

Grunde og bygninger med regnskabsmaessig veerdi pa tkr. 2.027 er pantsat til sikkerhed for
prioritetsgeeld.
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