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Selskabsoplysninger

Selskab

Jagtvej 213 ApS
Toldbodgade 36A
1253 Kebenhavn K
CVR-nr.: 373048 75

Hjemstedskommune: Kebenhavn

Direktion

Jan Leth Christensen

Revision

JS Revision, Godkendt Revisionsaktieselskab



Ledelsens drsbereining

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vazsentligste aklivitel er at eje, udvikle, udleje og swlge ejerlejlighed nr. 136 af matr.or. 486

Udenbys Kladebo Kvarter, Kebenhavn, beliggende Jagtvej 213, 2100 Kgbenhavn @.

Vasentlige aendringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ejendommen er nedskrevet til oprindelige kr. 740.660, da det forventede salg i 2019 ikke blev afsluttet.

Den forlabne regnskabsperiode har givet et forventet resultat, og der henvises til arsrapporten.

Ledelsespitegning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Jagtvej 213 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabs-
praksis for hensiptsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver

og passiver, finansielle stilling samt resultat.




Den uafhsengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Jagtvej 213 ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Jagtvej 213 ApS for regnskabsaret 2019, der omfatter resultatop-
opgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar — 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
hangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Eti-
ske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige eti-
ske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-

bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rs-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-

sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes.



Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

svaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i

vores revisionspéategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pé det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i

henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Redovre, den 6. februar 2020

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Radovre

CVR-nr. 37 99 96 87

Kope!

Q 2L ;
Allan Seiersen Kasper Kjarsgaard
statsayt. revisor registreret revisor
mnc28744 mne34537



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg fra hejere regnskabsklasse.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uandret i forhold til sidste &r, er i hovedtrak folgende:

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fra-

gé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt

belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige

skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,

indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller

gxldens opstéen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtagter og omkostninger.
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Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning, modregnet andre eksterne udgifter.

Indtaegtskriterium
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbind-

else med salget.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger og administrationsomkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes med den forholdsmassige andel af
resultatet efter skat.

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster- og
tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiv-

er og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der

kan henfores til bevagelser direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver er mélt til laveste vaerdi af anskaffelsesvardi med fradrag af foretagne
afskrivninger eller til forventet nettorealisationsverdi.

Driftsmidler og inventar afskrives linezrt over 5 ar, til en scrapvaerdi pa kr. 0.

Anskaffelser under kr. 13.800 pr. stk. udgiftsfores i anskaffelsesaret.



Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i arsrapporten efter den indre vardis metode.

I balancen medregnes den forholdsmassige ejerandel af tilknyttede virksomheders regnskabsmaessige
indre vaerdi. Tilknyttede virksomheders negative egenkapital modregnes i tilgodehavender hermed.
Negativ egenkapital herudover afsattes ikke.

Den samlede nettoopskrivning i datterselskabet henlaegges i arsrapporten til en ”Reserve for netto-

opskrivning efter den indre vardis metode” under egenkapitalen.

Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvardien indregnes i
resultatopgarelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvardien er opgjort som afkast delt med
et afkastkrav pd mellem 7 og 9%, athangigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast om-
gores til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontrakters lobetid, lejens storrelse, lejers soliditet,
forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gelden i ejendommene indregnes til amor-

tiseret kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til nominel vardi. Der nedskrives til imedegaelse af forventede tab efter en

individuel vurdering af tilgodehavenderne.

Egenkapital - Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelsen pa den ordinere gene-
ralforsamling (deklarationstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en s&rskilt

post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet indgér som administrationsselskab i sambeskatning med koncernforbundne selskaber.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt

for betalt acontoskat.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmassig og skattemaessig vardi af anlegsaktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.



Gaeldsforpligtelser
Finansielle galdsforpligtelser til investeringsejendomme males til kostpris p4 tidspunktet for stiftelse

af gzldsforholdet. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Kortfristede geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geldens pa-

lydende verdi.
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Note

Resultatopgerelse for 2019

Indtaegter
Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Udgifter
Personaleudgifter
Afskrivninger

Resultat for finansiering

Resultat af kapitalandele i datterselskab
Finansielle indtaegter

Renteindtaegter, koncern

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfert til nzeste ar
Udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

11

2019 2018

kr. kr.

43.301 -143.900
-5.259.340 5.259.340
-5.216.039 5.115.440
0 0

0 0
-5.216.039 5.115.440
1.634.259 0
0 1.626

2.976 1.698
-63.747 -54.240
-3.642.551 5.064.524
1.160.897 -1.114.203
-2.481.654 3.950.321
-4.115.913 3.950.321
0 0
1.634.259 0
-2.481.654 3.950.321




Note

Balance pr. 31/12 2019

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i datterselskaber

Finansielle anlzegsaktiver i alt
Anl=gsaktiver i alt

Tilgodehavende hos tilknyttede selskaber
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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31/12 2019 31/12 2018
kr. kr.
740.660 6.000.000
740.660 6.000.000
1.684.259 50.000
1.684.259 50.000
2.424.919 6.050.000
0 321.698

203.552 0
203.552 321.698
106.154 92.452
309.706 414.150
2.734.625 6.464.150




Note

Balance pr. 31/12 2019

PASSIVER

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veardis metode
Overfort til neste ar

Afsat udbytte

Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Ansvarlig lanekapital

Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Kortfristet del af langfristet gaeld
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden gezld

Kortfristede gldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsxtninger og garantiforpligtelser m.v.
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317122019  31/122018
kr. kr.
50.000 50.000
1.634.259 0
-177.363 3.938.550
0 0
1.506.896 3.988.550
0 1.114.203

0 1.114.203
1.053.416 1.343.942
1.053.416 1.343.942
0 0
156.858 0
17.455 17.455
174313 17.455
1.227.729 1.361.397
2.734.625 6.464.150




Noter

2019 2018
kr. kr.

Vardiregulering af investeringsejendomme til dagsveerdi
Investeringsejendomme -5.259.340 5.259.340
-5.259.340 5.259.340

Personaleudgifter
Antal personer beskaftiget i gennemsnit 0 0
Anlaegsaktiver Kapital-
andele i
dattersel- Investerings-
skab  ejendomme
Anskaffelsessum pr. 1/1 2019 50.000 740.660
Tilgang i aret 0 0
Afgang i aret 0 0
Anskaffelsessum pr. 31/12 2019 50.000 740.660
Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2019 0 5.259.340
Opskrivninger i aret 1.634.259 0
Nedskrivninger i aret 0 -5.259.340
Udloddet udbytte 0 0
Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2019 1.634.259 0
Bogfert veerdi pr. 31/12 2019 1.684.259 740.660

Selskabets ejendomme er pr. 31. december 2019 vardiansat ud fra et afkastkrav pa 7,40%. Ejendom-

men bestar af erhvervslejemal.

Resultat

Egenkapital pr. efter skat

Selskabsnavn Hjemsted Ejerandel Nom. 31/122019 2019
Istedgade 48-50 ApS Kebenhavn 100% 50.000 1.684.259 1.634.259
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2019 2018

kr. kr.

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat 0 0
Heraf vedrerende datterselskab 156.858 0
156.858 0
Udskudt skat, regulering -1.317.755 1.114.203

-1.160.897 1.114.203

Det samlede udskudte skatteaktiv andrager 203.552 -1.114.203
Egenkapital Overforsel
til reserve
Selskabs- Overfert  for nettoop-
kapital resultat skrivning Udbytte [ alt
Egenkapital pr. 1/1 2019 50.000 3.938.550 0 0 3.988.550
Udbetalt udbytte 0 0 0 0 0
Arets resultat 0 -4.115.913 1.634.259 0 -2.481.654
Egenkapital pr. 31/12 2019 50.000 -177.363 1.634.259 0 1.506.896
Langfristede gzldsforpligtelser Restgaeld Afdrag  Langfristet Restgzld
ultimo indenfor 1 &r andel efter 5 ar
Ansvarlig lanekapital 1.053.416 0 1.053.416 0
1.053.416 0 1.053.416 0

Pantsaetninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hafter derfor i henhold til sel-
skabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes
for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskat-
tede selskaber.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, som ikke fremgar

af arsrapporten.
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